Bekanntmachung der Gemeinde Hohenlockstedt

Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 25 fiir den Bereich zwischen der
BahnhofstraBe, MittelstraBe, Poststrafie und WilhelmstraBle

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 22. Mérz 2007 den Bebauungsplan Nr. 25 fiir
den Bereich zwischen der Bahnhofstralle, Mittelstralle, Poststrafie und Wilhelmstralle,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen.
Dieses wird hiermit bekanntgemacht,

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 19. September 2007 in Kraft. Alle Interessierte
kénnen den Bebauungsplan und die Begriindung dazu von diesem Tage an in der
Gemeindeverwaltung Hohenlockstedt, Kieler Strafle 49, 25551 Hohenlockstedt, Zimmer K 1,
wihrend der Sprechstunden einsehen und tiber den Inhalt Auskunft erhalten.

Beachtliche Verletzungen derin § 214 Abs. I Satz | Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs (BauGB)
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2 BauGB
bezeichneten Vorschrifien werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Dasselbe gilt fiir die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mingel des
Abwigungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die fristgeméfle
Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe durch diesen
Bebauungsplan in eine bisher zuldssige Nutzung und iiber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen
Formvorschrifien iiber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung
sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der
Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung
ergibt, geltend gemacht worden ist.

Hohenlockstedt, den 10. September 2007 .
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Die Ubereinstimmung der umstehenden Ablichtung
mit dem Original wird hiermit amtlich beglaubigt.
Die Beglaubigung dient der Vorlage bei der Anzeige-
und Genehmigungsbehorde.

Hohenlockstedt, 19.09.2007

Gemeinde Hohenlockstedt
Der Biirgermeister

Kamensky



Zusammenfassende Erkliirung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25
der Gemeinde Hohenlockstedt fiir den Bereich zwischen der
BahnhofstraBe, MittelstraBe, PoststraBe und WilhelmstraBe

Der Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Hohenlockstedt fiir den Bereich zwischen der
Bahnhofstralle, Mittelstralle, Poststrafie und WilhelmstraBe in einer GriBe von rd. 3,4 ha soll
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung auf dem Gelinde der
ehemaligen Firma Schmidt-Lola GmbH schaffen. Diese Gewerbebrache wurde seit den
Jahren 1999 bzw. 2003 nicht mehr genutzt.

Im Rahmen der Stidiebaufrderung hat die Gemeinde Hohenlockstedt in Zusammenarbeit mit
einem [nvestor den Abriss der Gebiude Ende 2005 bis Anfang Mai 2006 veranlasst.

Aufgrund der Gemengelage (Wohnen/Gewerbe) hat die Gemeinde Hohenlockstedt
beschlossen, diesen Gewerbestandort aufzugeben und einer Wohnbebauung zuzufiihren, da
die Umgebung ausschlieBlich wohnbaulich genutzt wird.

Der Ausschuss filr Verkehr, Bauwesen und Infrastruktur hat am 26. Mai 2005 den
Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplans fitr den
Bereich einer gewerblichen Baufliche an der Bahnhofstrafie gefasst, um diesen Bereich als
Wohnbebauung darzustellen. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 07,
September 2007 wirksam geworden.

Zeitgleich ist der Aufstellungsbeschluss von dem Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und
Infrastruktur am 26. Mai 2005 fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 25 filr den
Bereich zwischen der BahnhofstraBe, Mittelstrale, PoststraBe und Wilhelmstralle gefasst
worden.

Die Offentlichkeit wurde frithzeitig am 08. Dezember 2005 unterrichtet. Gegen die
vorgestellten Planinhalte wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.

Die Triger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21. Mirz 2006 zur Stellungnahme
aufgefordert.

Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Infrastruktur und der Ausschuss fiir Fragen des
Umweltschutzes haben dann in ihrer gemeinsamen Sitzung am 29. Juni 2006 den Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss gefasst. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 fiir den Bereich
zwischen der Bahnhofstrafle, Mittelstralie, Poststrafie und WilhelmstraBe hat dann in der Zeit
vom 21. Juli 2006 bis zum 21. August 2006 nach vorheriger &ffentlicher Bekanntmachung
durch Aushang dffentlich ausgelegen. Die Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 8. Juli 2006 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Die Gemeindevertretung Hohenlockstedt hat in ihrer Sitzung am 22. Mirz 2007 tber die
eingegangenen Anregungen beraten und beschlossen. Den Einwendern ist mit Schreiben vom
17. April 2007 der Beschluss mitgeteilt worden. AuBerdem wurde in dieser Sitzung der
Satzungsbeschluss gefasst.

10. Septe

mie
Bilrgermeister



atzung lber den Bebauungsplan Nr. 25 der
Gemeinde Hohenlockstedt fur den Bereich
zwischen der BahnhofstraRe, Mittelstrale,
Poststrafle und WilhelmstraRe

Begriindung

Auftraggeber

Rechisanwalt W. Peters als Insolvenzverwalter der -

Schmidt-Lola GmbH und Rechtsanwalt H. Gittermann ) )

als Insolvenzverwalter der ADS GmbH Ingenieurgemeinschaft
Klotz & Collegen GmbH

Bearbeiterin MihlensiraBe 17

Dipl. Ing. Wiebke Becker, Stadtplanerin i

Dipl. Ing. S. Kiel, Landschaftsplanung

Bokel, den 22.03.2007 Lo P

Fax 04127 /9796 - 14




- Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 256 - 22.03.2007

Inhalt O\Date 1041 1 BiPBnungiGenenmigungsnl sung Bsgruemdung B34 dor

1  Planungsanlass 4
2 Rechtsgrundlage 4
3  Geltungsbereich * 5
4  Ubergeordnete Planungen 5
5 Festsetzungen 7
5.1  Art und Maf der Nutzung 7
5.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen 9
5.3 Verkehrsflachen / Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 9
5.4  Ortliche Bauvorschriften ber Gestaltung 10
55 Grunflichen 11
6  Ver- und Entsorgung 11
7 Umweltbericht 13
7.1 Einleitung 13
7.1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung 13
7.1.2  Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen 14
7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 16
7.21  Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweiltzustandes und der

Umweltmerkmale 16
7.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes 28

7.2.3 Geplante Maldnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen 29
7.24  Anderweitige Planungsmdéglichkeiten K}
7.3  Zusétzliche Angaben 32
Inganieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 2



~ Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 25 — 22.03.2007

7.3.1  Technische Verfahren bei der Umweltprifung
7.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiibarwachung

7.3.3  Aligemein verstandliche Zusammenfassung

8 Kosten

32
32
32

33

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH



~ Gemainde Hohenlockstedt E'thuungsplml Nr. 26 - 22.03.2007

1 Planungsanlass

Das eshemalige Betriebsgeldnde der Biirstenfabrik Schmidt Lola GmbH wird nicht mehr
gewerblich genutzt, die Fabrikgebaude stehen seit 1999 bzw. 2003 leer. Das Gelande,
das sich inmitten der vorhandenen Orislage befindet, soll entsprechend der umgeben-
den Bebauung einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

Durch die Festsetzung eines Wohngebietes werden die Voraussetzungen geschaffen,
um das Orisbild zu verbessern, indem die leer stehenden und teilweise bereits verfal-
lenen, groftflachigen Gebaude abgerissen und durch kleinteilige Wohnbebauung er-
setzt werden. Durch die Planung wird zudem der (bergeordneten Zielstellung entspro-
chen, durch Flachenrecycling einer zunehmenden Flacheninanspruchnahme in die
freie Landschaft hinein entgegen zu wirken (vgl. Kap. 4 Regionalplan).

2 Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januar 2000
(GVOBI. 2000, S. 47, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2004, GVOBI. 2005, S.
2) sowie der Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Febru-
ar 2003 (GVOBI. 2003, S. 57, zuletzt geandert durch Gesetz vom 1.2.2005, GVBI.
2005, S. 66) als Satzung aufgesteilt.

Ingenieurgemainschaft Ktz & Collegen GmbH 4



+  (Gameinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 25 - 22.03.2007

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 umfasst eine Grolle von rd. 3.4 ha.
Die Flache wird begrenzt durch:

- die westliche Flurstiicksgrenze der Mittelstralte im Westen,

~ die sidliche Flurstiicksgrenze der Poststralte bzw. die sidliche Grundstiicksgrenze
der Wohngrundstiicke an der Gartenstralte im Norden,

— die westliche Flurstiicksgrenze der Gartenstralle bzw. die Grundsticksgrenze der
Wohngrundstiicke an der Wilhelmstrafte im Osten,

— die sidliche Flurstiicksgrenze der Bahnhofstralle im Siden.

Das Plangebiet wurde bisher (iberwiegend gewerblich genutzt. Die Gebdude der ehe-
maligen Biirstenfabrik Schmidt-Lola GmbH, die seit 1999 bzw. 2003 leer standen, wur-
den bis Mai 2006 abgerissen. Im Norden an der Poststralle befindet sich ein Wohn-
grundstiick mit zweigeschossigem Wohnhaus, das im Bestand gesichert wird.

Angrenzend zum Geltungsbereich befinden sich nirdlich und dstlich Wohngrundsticke
mit Uberwiegend eingeschossiger Einfamilienhausbebauung. An der Gartenstrafie sind
Reihenhauser und zweigeschossige Mehrfamilienhduser anzutreffen. Sidlich und
westlich des Geltungsbersiches grenzen ebenfalls Wohngrundstiicke an, die neben
Einfamilienh&usern ebenfalls zweigeschossigen Geschosswohnungsbau aufweisen.

4  Ubergeordnete Planungen

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 (LROPI.) wird die Gemein-
de Hohenlockstedt der Raumstruktur Léndliche Raume® zugeordnet. Dieses sind
Raume aulerhalb der siedlungsstrukturelien Ordnungsrdume, die mit ihren vielfaltigen
Funktionen unter Berucksichtigung ihrer Eigenart sowie der dkologischen Belange als
eigensténdige, gleichwerlige und zukunfitstrachtige Lebens- und Wirtschaftsrdume er-
halten und weiterentwickelt werden sollen. In den Stédten und Dérfern der landlichen
Raume sind die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse insbesondere durch Maflnahmen des
Stédtebaus und der integrierten Dorferneuerung weiter zu verbessern.

Inganieumgameinschaft Kiitz & Collegen GmbH 5



Gemeinde Hohenlockstedt ) Babauungspian Nr. 25 - 22.03.2007

Zentrale Orte und Stadtrandkermne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Das
zentralortliche System hat vor allem die Funktion, fiir die Bevblkerung aller Landesteile
unter zumutbarem Zeit- und Kostenaufwand eine gleichwertig gute Ausstattung mit
Einrichtungen der Grundversorgung und ein in Qualitat und Quantitét ausreichendes
Angebot an Arbeitsplatzen und Wohnungen zu sichern und zu entwickeln. In diesem
System nimmt die Gemeinde Hohenlockstedt die untere Stufe eines landlichen Zentral-
ortes ein. Sie befindet sich zudem im 10-km-Umkreis des Mittelzentrums |tzehoe.

Hohenlockstedt liegt im Naturpark .Aukrug® und wird daher als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Tourismus und Erholung eingestuft.

Im Regionalplan fiir den Planungsraum IV Schieswig-Holstein Siid-West (Kreise
Dithmarschen und Steinburg) aus dem Jahr 2005 wird Hohenlockstedt ebenfalls als
landlicher Zentralort dargestelit. Im Rahmen der in den zentralen Orten anzustreben-
den Siedlungsentwicklung wird nicht zuletzt auch im Hinblick auf den Bodenschutz eine
verstérkte Betonung der Innenentwicklung fir erforderlich angesehen.

Die Gemeinde ist infrastrukturell gut ausgestattet und verflgt (ber ein gut strukturiertes
und differenziertes ortliches Angebot an Gitern und Dienstleistungen der Grundver-
sorgung und des téglichen Bedarfs.

Nordwestlich des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes befindet sich der
Verkehrslandeplatz ,Hungriger Wolf*. Der Bundeswehrstandort wurde 2004 geschlos-
sen, der Flugbetrieb als besondere Standortvoraussetzung und —qualitét fir die Region
Itzehoe soll aufrechterhalten werden.

Dariiber hinaus liegt Hohenlockstedt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Tourismus und Erholung (Naturpark .Aukrug”). Diese Gebiete sind aufgrund der natur-
raumlichen und landschaftlichen Potentiale und vorhandener touristischer Einrichtun-
gen fur die Erholungsnutzung besonders geeignet.

Das Plangebiet befindet sich im baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet und
liegt dabei in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz. In
diesen Bereichen kommt der kiinftigen Sicherung der Trinkwasserversorgung sowie
der nachhaltigen Sicherung des Wasserhaushaltes, insbesondere des Grundwassers
besondere Bedeutung zu.

Ingenleurgameinschaft Kiltz & Collegen GmbH ]



Gemeinde Hohenlocksted! Bebauungspian Nr. 25 - 22.03.2007

5.1

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Hohenlockstedt stellt im Plange-
biet Wohnbauflachen dar, in einem Teilbereich an der Bahnhofstralte werden gewerbli-
che Bauflichen dargestellt. Fur diesen Teilbereich wird der Flachennutzungsplan zeit-
gleich mit der Aufstellung des B-Planes geandert (3. Anderung), so dass auch hier
Wohnbauflédchen dargestellt werden.

Festsetzungen

Art und Maft der Nutzung

Die Festsetzung von Art und Mal} der Nutzung onientiert sich an der umgebenden Be-
bauung, die durch Wohnnutzung in Form von Einfamilienhdusern und zweigeschossi-
gen Mehrfamilienhdusem gepréagt ist. Daneben finden sich vor allem an der Garten-
strafte und an der Bahnhofstrafbe auch Reihenhéuser, Daher wird die Art der Nutzung
im Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Gem. § 4 BauNVO dienen WA-Gebiete vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind
Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen auch
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Anlagen fir Verwaltungen zugelassen werden.

Die ebenfalls gem. § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe wer-
den in diesem B-Plan ausgeschiossen, da sie einen grofken Flachenbedarf haben und
diese der Uberwiegend angestrebten Wohnnutzung entziehen wiirden. Tankstellen
werden auch ausgeschlossen, und zwar aufgrund des mit ihrer Nutzung einher gehen-
den erhdhten Verkehrsaufkommens und den damit zusammenhangenden Emissionen.

Das Mal} der Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl GRZ 0,3 festgesetzt. Dieser
Wert ermdglicht einen ausreichenden Spielraum fir die Bauvorhaben, andererseits
wird durch die Unterschreitung des maximal moglichen Ausnutzungsgrades der Grund
und Boden geschont (§ 17 BauNVO setzt einen Orientierungswert von GRZ 0,4 fir
WA-Gebiele fest). Eine Versiegelung von 30 % der Grundstucksflachen (= GRZ 0,3)
bedeutet bei einem 500 m* groflen Grundstick beispielswsise, dass 150 m? durch das
Hauptgebéaude versiegelt werden kdnnen.

Ingenieurgemeainschaft Kiitz & Collegen GmbH 7



« Gemelnde Hohenlocksted! Bebauungsplan Nr. 26 - 22.03.2007

Durch Nebenanlagen (z.B. Carport mit Zufahrt, Terrasse) kann dieser Wert um 50 %
iiberschritten werden. Insgesamt wiére auf dem Grundstiick also eine Versiegelung von
225 m* moglich (45 % der Grundstiicksflache).

Im WA-Gebiet sollen Gebéude in flichensparender Bauweise realisiert werden, daher
wird im westlichen Teilbereich die Maglichkeit einer zweigeschossigen Bebauung er-
offnet. Die Zahl von zwei Voligeschossen ermdéglicht zudem auch die Umsetzung der
so genannten Toscanahéuser, die sich derzeit einer groften Beliebtheit erfreuen. Durch
die Dachneigung von rd. 18-22° sind diese Héuser bei zweigeschossiger Bauweise
nicht héher, als eingeschossige Einfamilienhauser mit steilem Satteldach.

Beispiele fir Haustypen

;. L

Kriippelwalm, Satteldach, Walmdach,
45" Dachneigung, 48° Dachneigung, 22° Dachneigung,
1 Vollgeschoss 1 Voligeschoss 2 Vollgeschosse

Da eine zweigeschossige Bebauung nicht zwingend hdhere Gebdude zur Folge hat,
wird fir das gesamte Plangebiet eine sinheitliche Firsthohe von max. 10 m fesigeselzt,
die sich in die vorhandene Bebauung einfigt. Die Firsthbhe ist das Mal} zwischen der
Geldndehdhe und der obersten Aulenkante der Dachhaut. Als Bezugspunkt fiir die
Bestimmung der Firsthohe wird die Fahrbahnmitte der nachstgelegenen Erschiie-
Rungsstrafle als mafllgebende Gelandehthe festgesetzt Diese Firsththe kann auf
Nachweis der Notwendigkeit im Baugenehmigungsverfahren ausnahmsweise durch
notwendige technische Bauteile (z.B. Schornsteine, Liftungseinrichtungen) um max.
2 m Uberschritten werden,

Ingenieurgemeinschaft Kilz & Collegen GmbH A



+ Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungspian Nr. 25 - 22.03.2007

5.2

5.3

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wer-
den in der offenen Bauweise die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand (gem. Landes-
bavordnung min. 3 m) errichtet. Dabei sind Einzelhauser, Doppelhdauser und Haus-
gruppen (z.B. Reihenh&user) mit einer Lénge von jeweils max. 50 m zuléssig.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Die Baugrenzen diirffen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Gebéude und Ge-
baudeteile nicht Uberschritten werden. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigi-
gem Ausmaf kann im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zuge-
lassen werden.

Die liberbaubaren Grundstlcksfldchen werden unter Berlicksichtigung der zu erhalten-
den Baume grofflachig festgesetzt, um den einzelnen Bauvorhaben einen mdglichst
groflen Spielraum zur Positionierung des Gebaudes auf dem Grundstiick einzurdumen.
So kann jewsils auch eine optimale Ausrichtung zur passiven oder aktiven Nutzung der
Sonnenenergie gefunden werden.

Entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur in der Umgebung wird zur Post-
strale und zur Bahnhofstralte jeweils ein Abstand der Baugrenzen von 5 m eingehal-
ten, die Baugrenzen haben ansonsten einen Abstand von 3 m zu den &ffentlichen Fla-
chen (Strallen, Grinflichen).

Verkehrsflachen / Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Der nordlichen Teilbereich bis zur Grinflaiche - Kinderspielplatz wird von den vorhan-
denen Strallen (Mittelstralle, Poststralle, Gartenstrale) erschlossen.

Das sudwestliche Quartier wird von der Planstralle A erschlossen, die als Ringstralte
die Mittel- und Bahnhofstralle miteinander verbindet. Die Planstralle A erhalt sinen
Gesamtquerschnitt von 5,25 m und wird als Mischfléche ohne separaten Gehweg aus-
gebaut. An der Planstrafte A werden in Langsaufstellung je Fahrtrichtung jeweils zwei
dffentliche Parkpléatze im Strallenraum angeordnet.

Ingenieurgemelnschafl Kiitz & Collegen GmbH 9



+  Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 26 — 22.03.2007

5.4

Die Planstraite B, die das siidostliche Quartier erschliefit, erhélt ebenfalls einen Ge-
samtquerschnitt von 5,25 m und wird mit einer Wendeanlage ausgestattet, die fir Lkw
und Miilifahrzeuge ausreichend dimensioniert ist (Radius 11 m inkl. Uberhang). An der
Wendeanlage der Planstrafie B wird ebenfalls eine Fldche fir vier dffentliche Pkw-
Parkplétze vorgesehen. Hier wird auch ein Miilistellplatz angeordnet, so dass von den
6 Grundstiicken des Privatweges (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) am Tag der Abho-
lung die Millbehélter bereitgestelit werden kénnen und das Befahren des Privatweges
durch Miillfahrzeuge nicht erforderlich wird (Flachenbedarf rd. 2 m? je Wohneinheit =
rd. 12 m?).

Die éstlich an die Planstrafle B angrenzenden Grundstiicke werden verkehrlich und lei-
tungstechnisch Uber einen Privatweg erschlossen, der durch ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht (GFL) im B-Plan festgesetzt wird.

Uber die im westlichen Plangebiet festgesetzten Leitungsrechte (L) werden Flachen
gesichert, in denen private Sammelleitungen fiir die Schmutzwasserentsorgung verlegt
werden konnen (vgl. Kap. 6).

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Das Erscheinungsbild eines Wohngebietes wird mafigeblich durch die Dachlandschaft
der Gebdude geprigtl. Um dieses Bild den umgebenden Baugebieten anzupassen und
einen groben Rahmen fiir ein in sich geschlossenes Ortsbild vorzugeben, wird die zu-
lassige Dachneigung fir die Hauptgebaude auf 20°-50° beschrankt. Flachere bzw. stei-
lere Dacher sind nicht zuléssig. Dabei kdnnen auf 25 % der gesamten Grundflache
ausnahmsweise andere Dachneigungen zugelassen werden (z.B. fur Wintergérten o-
der Eingangsuberdachungen). Nebengebéaude (z.B. Carports, Garagen) kénnen eben-
falls andere Dachneigungen aufweisen.

Inganieurgemeinschaft Kiitz & Collegen GmbH 10



*  Gemeinde Hoheniockstedt Bebauungsplan Nr. 25 — 22.03.2007

5.5

Griinflichen

Das Plangebiet wird durch einen Griinzug in mehrere Quartiere gegliedert. Er verbindet
die Mitielstrafle mit der Gartenstrafle und die Gartenstralte mit der Bahnhofstralle. Als
Verbindungsweg kann jeweils ein kombinierter Geh- und Radweg angeordnet werden.
Diese Wege werden entlang dem Spielplatz miteinander verbunden und an die Plan-
stralen A und B angebunden.

Im nérdlichen Teilbereich wird ein Spielplatz angelegl, der neben den Bewohnem des
Plangebietes auch den benachbarten Anliegern zur Verfigung steht, da in unmittelba-
rer N&he derzeit kein Spielplatz vorhanden ist. Der sldliche Teilbereich wird als Park-
anlage geslaltel. Neben der Verbindungsfunktion sollen hier Mulden bzw. Grében an-
geordnet werden, die das Regenwasser von den Planstrallen A und B aufnehmen, so
dass es hier versickern kann.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Trinkwasserversorgung wird (ber die Gemeinde sichergestelit, das Plangebiet wird
an das vorhandene Leitungsnetz angebunden.

Die aufgefundenen Altlasten im Plangebiet wurden beseitigt (vgl. Kap. 2.1.3 Umweltbe-
richt). Aufgrund der hohen Wasserdurchldssigkeil des sandigen Substrates und der
damit verbundenen kurzen Verweilzeil des Wassers und der darin gelosten Schadstof-
fe ist die Filterwirkung des Bodens eingeschrénkl. Trotz der erfolgreichen Sanierung
der Altlasten wird daher empfohlen, wegen potentieller Belastungen mit Schadstoffen
aus der ehemals gewerblichen Nutzung kein Grundwasser auf den Wohngrundstiicken
zu fordem.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG, das Telekommuni-
kationsnetz wird von der T-COM zur Verflgung gestelll. Entsprechende Leitungsnetze
sind ebenfalls in den angrenzenden Stralten vorhanden und kénnen in das Plangebiet
hineingefithrt werden.
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+ Gamelnde Hohenlockstadt Bebauungsplan Nr. 25 - 22 03.2007

Oberflaichenwasser

Gem. Baugrunduntersuchung lassen Bodenbeschaffenheit und Grundwasserstand im
Plangebiet eine Versickerung des Oberfldchenwassers zu. Daher wird festgesetzt,
dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser vor Ort zu ver-
sickern ist. Dieses kann z.B. (ber einen Sickerschacht oder Uber Mulden in den Gar-
tenflachen erfolgen.

Das Wasser von den Planstralen sowie von dem privaten Wohnweg (GFL an der
Planstraie B) wird ber Pflasterrinnen gesammelt, in den zentralen Grinzug geleitet
und dort in Mulden ebenfalls versickert. In diese Versickerungsmulden entwéssert
ebenfalls die versiegelte Wegeflache innerhalb des Grinzugs. Die Versickerungsmul-
den sind miteinander verbunden und erhalten einen Notlberlauf in den vorhandenen
Regenwasserkanal in der Mittelstralle. Aufgrund der Hohenverhéltnisse wird ein Teil-
stiick im Norden der Planstralie A direkt an den Regenwasserkanal in der Mittelstralle
angebunden.

Hinweise: Fir die Einleitung des Niederschlagswassers der Verkehrsflachen in den
Untergrund ist die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich. Diese ist
rechtzeitig zu beantragen. Die Einleitung des Niederschlagswassers der privaten
Wohnflachen in den Untergrund ist einern Monat vor Beginn der Nutzung anzuzeigen.

Durch das Versickerungssystem wird das &ffentliche Kanalnetz entlastet, das Oberfla-
chenwasser wird direkt dem Grundwasser zugefuhrt.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung im Plangebiet erfolgt Gber Freigefalleleitungen. In den
Planstralten A und B sowie im &ffentlichen Grinzug werden dazu &ffentliche Sammel-
leitungen verlegt, Uber die festgesetzten Leitungsrechte werden auf einigen Grundstii-
cken Flachen gesichert, in denen private Sammelleitungen verlegt werden. Diese sind
im westlichen Plangebiet erforderlich, da in der Mittelstralle derzeit keine Schmutzwas-
serleitung vorhanden ist, ein Straflenaufbruch zur Erschlieung des Plangebietes hier
sowie in der Garlenstralle jedoch moglichst vermieden werden soll. Das Leitungsrecht
im Sidwesten soll dabei den Grundsticken entlang der Mittelstralle dienen, das Lei-
tungsrecht im Nordwesten ist fir die Grundstiicke entlang der Mittelstralle und der Gar-
tenstralle erforderlich.
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71

7141

Die in der tffentlichen Griinfliche verlaufende Schmutzwasserleitung bindet an den
vorhandenen Schmutzwasserschacht in der Gartenstralle an. Zwei Grundsticke im
siidostlichen Plangebiet werden iber Hausanschlussleitungen direkt an die Schmutz-
wasserleitung in der Bahnhofstrafte angebunden.

Umweltbericht

Fiir den Bebauungsplan Nr. 25 und die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
ein gemeinsamer Umweltbericht erstelit.

Kurzdarstellung der inhaite und Ziele der Planung

Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im sidlichen Teil der Ge-
meinde Hohenlockstedt und hier zwischen Bahnhofstrale, Mittelstralle, Poststralle
und Gartenstralle. Es handelt sich um den ehemaligen Standort des Blrstenherstellers
Schmidt-Lola GmbH. Umgebend befinden sich Wohnbauflachen.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplané@nderung bezieht sich auf einen
Teilbereich im Siiden des B-Plangebietes, an der Bahnhofstrae. Dieser Bereich war
bislang als Gewerbegebiet dargestellt. Weitere Anderungsbereiche sind nicht vorhan-
den.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die 3. Anderung des Fiachennutzungsplanes soll die planungsrechtiichen Vorausset-
zungen fir den Bebauungsplan Nr. 25 auf dem Gelande der ehemaligen Firma
Schmidt-Lola GmbH in Hohenlockstedt schaffen,
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71.2

Das Geldnde wird seit 1999 bzw. 2003 nicht mehr genutzt, sodass die vorhandenen
Betriebsgebédude bereits stark verfallen sind. Hierdurch wird zum einen das Ortsbild
beeintrachtigt, zum anderen standen die infrastrukturell ginstig gelegenen Flachen in
der Orislage bisher nicht fir eine Umnutzung zur Verflgung. Um nach volizogener
Raumung des Geldndes die Umnutzung zu ermoglichen, hat die Gemeinde Hohen-
lockstedt die Aufstellung des Bebauungsplanes 25 und die 3. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes beschlossen. Der B-Plan soll die Festsetzung allgemeiner Wohngebie-
te beinhalten. Es wird eine GRZ von 0,3 und eine offene Bauweise festgesetzt.

Fur die Wohngebiete an der Mittelstrae wird zweigeschossige Bauweise, in den Ubri-
gen Gebieten eingeschossige Bauweise festgeselzt. Zur Grinraumgestaltung Ist die
Anlage eines zentralen Griinzuges vorgesehen, in dem auch ein Spielplatz eingerichtet
wird. Innerhalb des Griinzuges werden insgesamt 19 Einzelbdume gepflanzt,

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von 33.920 m?
davon versiegelbar 17.400 m?
bisher versiegelt 24.020 m?
Verringerung der versiegelbaren Flache um 6.620 m?

Der durch die Planung verursachte Bedarf an Grund und Boden verringert sich gegen-
Uber dem bisherigen Bestand um 6.620 m*. Entsprechend der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes kénnen bis zu 17.400 m? Bodenflache (einschlieflich der vorhandenen
Verkehrsflachen) im gesamten Plangebiet dauerhaft versiegelt werden,

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbu-
ches (BauGB) §1a in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes.
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*  Gemeinda Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 25 — 22.03.2007

Die Feststellung des Eingriffes erfolgt auf der Grundlage des §7 LNatSchG (§18 Bun-
desnaturschutzgesetz). Fir die Bilanzierung des Eingriffes in den vorhandenen Baum-
bestand werden die Fallgenehmigungen des Kreises Steinburg vom 15.07. und 28.09.

2005 herangezogen.

Fachplanungen

Im Regionalplan fir den Planungsraum IV (Kreise Dithmarschen und Steinburg) aus
dem Jahr 2005 wird Hohenlockstedt als ldndlicher Zentralort dargestelit. Diese sind als
Versorgungsschwerpunkte fiir die Bevolkerung der jeweiligen Nah- bzw. Mittelbereiche
zu starken, Daruber hinaus liegt Hohenlockstedt mit dem Naturpark ,Aukrug® in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung. Diese Gebiete sind
aufgrund der naturrdaumlichen und landschaftlichen Potentiale und vorhandener touris-
tischer Einrichtungen fir die Erholungsnutzung besonders geeignet.

Das Plangebiet liegt auerdem in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. In diesen Bereichen kommt der kinftigen Sicherung der Trink-
wasserversorgung sowie der nachhaltigen Sicherung des Wasserhaushaltes, insbe-
sondere des Grundwassers besondere Bedeutung zu.

Geméll Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IV, aus dem Jahr 2005 liegt
das Plangebiet innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes und innerhalb eines
Gebietes milt besonderer Erholungseignung. Gemal telefonischer Aussage des Staat-
lichen Umweltamtes Itzehoe, Herm Dr. Rosch (17.01.2006) wird die Planung des Was-
serschutzgebietes nicht mehr verfoigt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenlockstedt weist im Plangebiet Wohn-
baufléchen aus. In einem Teilbereich an der Bahnhofstrale werden gewerbliche Bau-
flachen dargestellt. Fir diesen Teilbereich wird der Flachennutzungsplan zeitgleich mit
der Aufstellung des B-Planes geéindert, sodass auch hier Wohnbauflachen dargestelit
werden.
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7.2

7.241

Der Teil-Landschaftsplan fir die westliche Gemarkung der Gemeinde Hohenlockstedt
aus dem Jahr 1989/ 90 stellt fiir das Plangebiet Gewerbefldchen und die vorhandenen
Groftbdume und Baumreihen dar. Entwicklungsziele fiir den Planbereich werden nicht
formuliert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-

male

Im Folgenden werden der gegenwirtige Umweltzustand und die besonderen Umwelt-
merkmale bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter dargestelit. Dies dient der Heraus-
stellung besonderer Empfindlichkeiten einzelner Umweltmerkmale, die im Zuge der
Planung besondere Beriicksichtigung finden.

Im Anschluss daran wird die zu erwartende Verdnderung des Umweltzustandes im
Rahmen der Umsetzung der Planung dargestellt und bewertel, um die mit der Planung
verbundenen Umweltwirkungen herauszustellen und geeignete Mallnahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher negativer Umwsltwirkungen
auf Bebauungsplanebene abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (L&m und andere Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen)
von Bedeutung.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich die Bahnhofsiralle und die Mittelstrafte
als Verkehrsflichen sowie daran anschlieffend und an den lbrigen Grenzen Wohnge-
biete. An diese grenzen in einer Entfernung von mehr als 80 m zum Plangebiet Misch-
baufldchen an. Nordwestlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 170 m zum
Plangebiet befinden sich ein Gewerbegebiet und ein Sondergebiet. Hier sind zwei
Verbrauchermérkte, eine Spedition, ein Import/Export-Unternehmen sowie ein Werk-
zeughersteller anséssig. In einem weileren Gewerbegebiet, ca. 100 m vom Plangebiet
entfernt sind ein Arzneimittelhersteller und ein Landhandelsunternehmen ansassig.
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Da es sich bei der im Plangebiet angestrebten Wohnnutzung um eine empfindliche
Nutzung handelt, ist eine besondere Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch fest-
zustellen.

Umweltauswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm

Direkt an das Plangebiet angrenzend sind nur Wohngebiete vorhanden, in denen ledig-
lich wohnvertrigliches Gewerbe zuléssig ist. Da sich die oben erwéhnten Gewerbege-
biete in einer Entfernung von mehr als 100 m zum Plangebiet befinden und von Wohn-
bebauung abgeschirmt werden, sind keine erheblichen Beeintréchtigungen durch Ge-
werbelarm zu erwarten.

Im Plangebiet selbst sind lediglich wohnvertrigliche Gewerbenutzungen zuléssig, so-
dass auch fir die umliegenden Wohngebiete keine erheblichen Beeintrichtigungen
durch Gewerbeldrm aus dem Plangebiet zu beflrchten sind.

Beeintréchtigungen durch Verkehrslarm

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet sind keine Uberérilichen Verkehrswege vor-
handen. Mit der Bahnhofstralte und der Mitlelstralle grenzen lediglich innerbrtliche
Wohnstralten an.

Aus dem durch die zulassigen Nutzungen bestimmten Verkehr innerhalb des Gebietes,
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Verkehrslarm zu erwarten.

Beeintrachtigung durch Schadstoffimmissionen

Infolge der ehemaligen Nutzung als Produktionsstandort einer Birstenfima sind im
Plangebiet Bodenbelastungen vorhanden. So ist im Bereich eines ehemaligen Oifass-
lagers in der Nachuntersuchung zur Geféhrdungsabschitzung des Ingenieur-
Geologischen Biros Boden & Lipka (10.03.05) eine Altlastenverdachtsfliche festge-
stellt worden. Die Schadstoffbelastungen wurden im Rahmen einer Altlastensanierung,
die die R&umung des Gelédndes begleitet, beseitigt.
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Gemeinde Hohenlocksledt Bebauungsplan Nr. 25 - 22.03.2007

Mit den angestrebten Nutzungen im Plangebiet sind keine Schadstoffemissionen zu
erwarten. Da sich in unmittelbarer Néahe keine emittierenden Betriebe oder Verkehrs-
wege befinden, sind auch im Gebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
Schadstoffimmissionen zu erwarten.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen/ Artenschutz

Gemal §1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in
ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen.

Der Betrachtung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen dient der zeitgleich erarbeitete
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 25 als Datengrundlage.

Das Plangebiet wird bis voraussichtlich April 2006 gerdumt, sodass die umfangreichen
Gewerbegebaude und befestigten Flachen der ehemaligen Firma Schmidt-Lola GmbH
aufgenommen werden und die stark anthropogen tberformten Flachen ohne Vegetati-
onsbestéande zurickbleiben. Auf den bislang nicht (iberbauten Fldchen hat sich nach
Aufgabe der Nutzung auf ehemaligen Schnittrasenflachen eine Wiesenvegetation aus-
gebildet, wobel typische Rasenarten dominieren.

in den (bngen unbefestigten Bereichen haben sich ruderale Krautvegetationsbestande
und kleinere Geblsche entwickelt.

Sadlich der Gartenstralle ist im Plangebiet eine unbefestigte Lagerflache vorhanden,
auf der Materialreste deponiert wurden,

Neben den kleineren Ruderalgebiischen finden sich im Plangebiet an verschiedenen
Stellen Einzelbdume und Baumreihen, die zum Teil ortsbildpragend sind. Als ortsbild-
pragend werden hier alle Einzelbdume mit einem Stammumfang von mehr als 150 cm
(gemessen in 1 m Hohe) und alle Baumreihen betrachtet.

Die ortsbildpragenden Geholze werden in folgender Tabelle in Ubersichtsform be-
schrieben:
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Gemeinde Hohenlockstedt

Bebauungsplan Nr, 256 - 22.03.2007

Bahnhofstralle
Robinia pseu- | Robinie Bahnhofsiralle, |einzeln 236 1
| doacecia Sagehalle
Belula pendula | Hange-Birke Gartenstralle Relhe 125 - 140 1
Plerocarya Fligenull Mittelstralle, Ver- |ainzeln 220 2
fraxinifolia sandlager
Betula pendula |Hénge-Birke Lackiererel Gruppe 2x173 1
Picea abies Fichte Mittelstralie Gruppe mit | 154 1
Fichte
Picea abies Fichte Mittelstrale Gruppe mit | 150 2
Fichte
| Acer pseu- Berg-Ahom Kantinengebsivde | einzeln 267 1
| doplatanus
Larx decidue | Européische Kantinengebiude | Gruppe 157 - 188 2
Larche
Acer pseu- Berg-Ahom Aktenkammer ainzein 150 2
doplatenus
Betula pendula | Hange-Birke Birogebdude, einzeln 173 1
Mittelslralla
Acor pseu- Berg-Ahom Biorogebliude Mit- | einzeln 167 2
doplatanus lalstralla _
| Fraxinus excel-  Gemeine Esche | Waschkiiche, Gar- einzeln 251 3
sior tenstrale
Fraxinus excel- | Gemeine Esche  Aklenkammer Gruppen- (173 2
| sior stallung mi
Kastanie
Aesculus car- | Scharlach- Aktenkammer | Gruppen- |235 1
nea ‘Briotii' Rosskastanie stellung
mit Esche
Betula pendwls | Henge-Birke Mittelstralle, Stra- | Reihe 30 - 157 1
| Benbéaume

Die Bewertung des Zustandes erfoigte auf Grundlage der Tabelle "Empfehlung fiir die
Beurteilung von Baumen in der Stadt” des GALK Arbeitskreis-Stadtbdume, 2002.

Dabei wurden die folgenden Bewertungskriterien zugrunde gelegt:

Ingenisurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH
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. Gemeinde Hohenlocksted!

Bebauungsplan Nr. 25 - 22,03.2007

Waertstule 0:

Woertstufe 1:

Wenstufe 2:

Wertstufe 3:

Werlsiufe 4:

gesund bis leicht geschadigl

Schadigungsgrad bis 10 %
Wachstum u. Entwicklung arttypisch
volle Funktionsféhigkeit

gute Vitalitdt

laichl bis mittelstark geschadigt

Schadigungsgrad 10 - 25 %
Wachsium u. Entwicklung ausreichend
singeschrankte Funktionserfullung
nachlassende Vitalitst

mittelstark bis stark geschadigt

Schadigungsgrad 25 - 60 %
Wachstum u. Entwicklung geston

Funktionserfillung deutlich eingeschrianki

stark bis sahr stark geschédigt

Schidigungsgrad 60 - 90 %
Wachstum u. Entwickiung erheblich gestérn
Vitalitsit nicht mehr ausreichend

schwere Bealintrichligung der Funktion

sehr stark geschiidigl bis abslerbend/ tol

Schédigungsgrad 80 - 100 %
Vitaltat kaum oder nicht mehr feststelibar

Ingenisurgemeinschaft Kiltz & Collegen GmbH
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+  Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 25 - 22,03,2007

Als weitere Gehdlze mit geringeren Stammumféngen sind im Plangebiet folgende Ar-
ten vertreten:

Berg-Ulme Uimus scabra

Stiel-Eiche Quercus robur

Kirsche Prunus cult,

Apfel Malus cui,

Eingriffiger Weilkdom  Cralségus monogyna.

Zur Wohnbebauung an der Wilhelmstralle wird das Plangebiet durch eine zum Teil
durchgewachsene Hecke aus Buchen (Fagus sylvatica) und Hainbuchen (Carpinus be-
fulus) abgegrenzi.

Die folgenden Aussagen zum Artenschulz beschranken sich auf die im Plangebiet vor-
handenen Gehdlze. Da sich der Gebdudebestand zum Zeitpunkt der Erstellung dieser
Unterlagen bereits im genehmigten Abriss befindet, wird er in der Artenschutzbetrach-
tung nicht bericksichtigt.

Die oben beschriebenen Einzelbdume, Hecken und Baumreihen bieten potenziell vor
allem verschiedenen Vogel- und Insektenarten Lebensraum. Gem. Brutvogelatias
Schieswig-Holstein (2003) sind im Plangebiet u.a. folgende Arten potenziell vorhanden:
Ringeltaube  Columba palumbus

Tirkentaube  Streptopelia decaocto

Turteltaube  Streptopelia turtur

Mauerseglar  Apus apus

Grinspecht  Picus viridus

RauchschwalbeHirundo rustica

Mehlschwalbe Delichon urbica

Heckenbraunelle Prunella modularis

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros

Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus

Braunkehlchen Saxicols rubetra

Misteldrossel Turdus viscivorus

Garnengrasmiicke Syivia borin

Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
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+ Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 25 — 22.03,2007

Zilpzalp Phylloscopus collybita
Grauschnapper Muscicapa stnata
Dohle Corvus monedula

Stieglitz Carduelis carduells
Bluth#nfling Carduelis cannabina
Gimpel Pyrrhula pyrrhula

Kembeiller Coccothraustes coccothraustes.

Gem. § 10 BNatSchG sind alle europdischen Vogelarten besonders geschiitzt. Die

Turteltaube und der Griinspecht sind darliber hinaus streng geschitzt.

Mauersegler, Rauchschwalbe und Bluthdnfling stehen auf der Vorwarnliste der ,Rote
Liste gefahrdeter Vogelarten Schleswig-Holstein“ (RLSH). Ebenfalls in der RLSH auf-
gefiihrt werden der Grinspecht als ,stark gefdhrdet* und das Braunkehlchen als ,ge-
fahrdet”.

Sofern diese Arten unter den suboptimalen Bedingungen im Plangebiet vorkommen, ist
davon auszugehen, dass in den umliegenden Griinanlagen und Gérten ausreichende

Ersatziebensraume vorhanden sind.

Im Hinblick auf die Insekten bietet das Plangebiet bisher vor allem verschiedenen Ka-
fer,- Nacht- und Tagfalterarten, Wanzen und Spinnen potenziell Lebensraum. Auch fir

diese Arten sind in unmittelbarer Nahe Ersatzlebensrdume vorhanden.

Fur die ortsbildpragenden Geholze besteht aufgrund ihres Alters und ihrer Gréle eine
Bedeutung als Lebensraum bzw. Teillebensraum vor allem fur Végel und Insekten.
Hieraus ergibt sich eine besondere Empfindlichkeit des Schutzgutes Tiere und

Pflanzen gegeniiber planerischen Verdnderungen.

Umweltauswirkungen der Planung

Fir die ehemaligen versiegelten Fldchen und die unbefestigten Teilflachen sind mit der
Planung keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen verbunden. Vielmehr
ergibt sich aus der geringeren Versiegelung und der geplanten Grinraumgestaltung
eine Okologische Aufwertung des Plangebietes mit neuen Lebensraumen fir an den

Siedlungsraum angepasste Arten.
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Im Rahmen der Genehmigung fiir den Abriss der Gebéude wurden bereits fir einige
der ortsbildprégenden Bdume Féllgenehmigungen erteilt. Die librigen Bdume werden
so weit wie moglich erhalten. Die Fallung der Baume, die im Zuge der Planung nicht zu
erhalten sind, ist mit erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen verbunden. Hieraus ergibt sich ein naturschutzrechtlicher Kompensationsbe-
darf. Dieser wird durch Baumpflanzungen im Rahmen der Gestaltung des Griinzuges
und des Spielplatzes befriedigt.

Schutzgiiter Boden und Wasser

Veranderungen des Bodens sind nicht riickgéngig zu machen (kurz- bis mittelfristige
Perspektive). Das Baugesetzbuch weist auf diesen Umstand in §1a, Abs. 1, hin, “Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Malb zu begrenzen”. Jede Veré&nderung der
Bodenoberflache wird daruber hinaus als Eingnff gemafn §7 LNatSchG gewertet.

Laut Bodenkarte von Schleswig-Holstein (Blatt Itzehoe) steht im Bereich Hohenlock-
stedt groraumig Rosterde aus FlieRsand iiber Sand an. Hierbei handelt es sich um
Boden aus schiuffigem bis schwach lehmigem Sand Uber Fein- bis Mittelsand. Kenn-
zeichnend sind ein geringes Bindungsvermdogen flir Nahrstoffe, eine geringe bis mittle-

re nutzbare Feldkapazitat und eine hohe Wasserdurchlassigkeit.

Im Bericht zur Baugrunderkundung (Geologisches Bilro Thomas Vof, 10.10.2005)
wurden im Plangebiet Grundwasserspiegel zwischen 4,80 m und 5,90 m unter GOK

festgestellt.

Aufgrund der langjahngen Nutzung des Plangebietes als Produktionsstandort fir einen
Blrstenhersteller sind grofflichige Versiegelungen und Verénderungen der Boden-

struktur vor der Réumung des Geléndes vorhanden gewesen.

Im Bereich eines ehemaligen Olfasslagers ist in der Nachuntersuchung zur Geféhr-
dungsabschatzung des Ingenieur-Geologischen Blros Boden & Lipka (10.03.05) eine
Altlastenverdachtsfldche festgestelit worden. Hier werden weitere Untersuchungen

empfohlen.

im oben erwdhnten Bericht zur Baugrunderkundung sind an zwei weiteren Stellen mit
Auffillungen Belastungen mit Teer festgestellt worden.

Die aufgefundenen Altlasten im Plangebiet wurden beseitigt. Im Abschlussbericht des
Ingenieur-Geologischen Buros Boden & Lipka vom 06.06.2006 wird zusammenfassend
festgestellit:
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« Im Rahmen der Rickbauarbeiten erfolgte vom 09.03.2006 bis 05.05.2006 die Sa-
nierung von MKW-belasteten Flachen im Bereich eines oberirdischen Tanklagers
und angrenzender Teilbereiche des benachbarten Heizhauses, der Lackiererei
und des Spénesilos. Darliber hinaus wurden MKW-Belastungen im Bereich der
ehemaligen Schlosserei saniert sowie der Riickbau zweier unterirdischer Oltanks
Uberwacht.

+ Die Untersuchung der Belastungsflichen sowie deren Abgrenzung erfoigten ins-
gesamt Uber vier Untersuchungskampagnen, die in entsprechenden Untersu-
chungsberichten dokumentiert sind.

+ Der Sanierungsumfang im Bereich des ehemaligen Beflllungsschadens, der La-
ckiererei und des Spénesilos entsprach in etwa den prognostizierten Massen, zu-
satzlich wurden Mehrmengen im Bereich eines ehemaligen Koécherfundamentes
am Spanesilo entnommen.

« Im Zentralbereich der Belastung erfolgte eine Bodenentnahme bis in das Grund-
wasser hinein. Hierbei wurde eine Sanierungstiefe bis ca. 7 m unter GOK erreicht.
Der Sanierungserfolg im Sanierungsbereich A wurde an Hand von entnommenen
Sohl- und Stofproben gefihrt.

+ Im Bereich der entnommenen unterirdischen Oltanks wurde eine leichte MKW-
Belastung im sensorisch nicht auffdlligen, anstehenden Boden festgestellt, die
dem LAGA-Wert Z 1.2 deutlich unterschreitet.

. Im Bereich der Schlosserei wurden die in der Vorerkundung ermittelten MKW-
Belasungen nach Entfemung der Sohle vorgefunden und im Rahmen eines Bo-
denaustausches entnommen und entsorgt. Im Bereich der KB 15 trat der belastete
Bereich deutlich sensorisch hervor. Richtung Osten wurde eine fleckenhafte Belas-
tung ermittelt und die betroffenen Bereiche saniert.

Im slidwestlichen Plangebiet wurden bei einer Rammkemsondierung (RKS 4) im Rah-
men der Baugrunderkundung Teerpappenreste und Bitumengeruch festgestellt. Nach
erfolgter Probeschirfung konnte der belastete Bereich eingegrenzt werden, der mit
Teerpappe durchsetzte Mischboden wurde auf einer Flache von rd. 190 m? (Tiefe
1,55 m) ausgehoben und fachgerecht entsorgt.

Aufgrund der hohen Wasserdurchldssigkeit des sandigen Substrates und der damit
verbundenen kurzen Verweilzeit des Wassers und der darin geldsten Schadstoffe ist
die Filterwirkung des Bodens eingeschrinkt. Somit besteht im Fall einer Schadstoffbe-
lastung eine Gefahrdung fir das Grundwasser. Trotz der erfolgreichen Sanierung der
Altlasten wird empfohlen, auf den Grundstiicken kein Grundwasser zu férdern.
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Die Boden des Untersuchungsgebietes stehen aufgrund der umfangreichen Versiege-
lungen bereits jetzt nicht mehr als Trager potentiell héherwertiger Vegetation oder zur
Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfigung. Sie sind stark anthropogen U-
berformt und zum Teil belastet. Daher besteht fiir den Boden keine Empfindlichkeit
gegenuber den planerischen Veranderungen. Flr das Grundwasser wird aufgrund der
eingeschrénkten Filterwirkung des Bodens bei groRem Grundwasserflurabstand eine
aligemeine Empfindlichkeit gegeniiber moglichen Nutzungen festgestelit.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Umweltauswirkungen der Planung

Aufgrund der Ausweisung von Wohngebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und
der Anlage eines Griinzuges wird die Versiegelungsrate im Plangebiet gegeniiber dem
urspringlichen Zustand stark reduziert. Bei der angestrebten Nutzung ist nicht von ei-
ner Gefahr flr das Grundwasser durch Belastungen mit Schadstoffen auszugehen.

Das Oberflachenwasser auf den privaten Flachen wird dort zur Versickerung gebracht.
Das Regenwasser von den PlanstralRen A und B wird in offene Mulden im Grinzug ge-
leitet und dort versickert. Auf diese Weise steht das Regenwasser im Plangebiet wei-
terhin fiir die Grundwassemeubildung zur Verfiigung.

Insgesamt ergeben sich positive Umweltauswirkungen flr die Schutzgiiter Boden

und Grundwasser.

Schutzgut Luft und Klima

Fir die Betrachtung des Kleinklimas ist die Situation vor Raumung des Geldndes aus-
schlaggebend. Die umfangreichen Versiegelungen, Gewerbegebdude und —Anlagen
waren mit Auswirkungen in Form von Beeintrachtigungen der Luftzirkulation und Er-
warmungen verbunden. Aufgrund dieser Vorbelastungen besteht keine Empfindlich-
keit des Schutzgutes Luft und Klima gegenuber planerischen Veréanderungen.

Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Ausweisung von Wohngebieten und der Anlage eines Grinzuges wird die Ver-
siegelungsrate gegeniiber dem ursprunglichen Zustand erheblich reduziert. AuRerdem
sind im Plangebiet maximal zweigeschossige Gebaude und eine offene Bauweise zu-
lassig.
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Insgesamt wird das Gebaudevolumen erheblich geringer sein, als im urspriinglichen
Zustand. Dies wirkt sich positiv auf die Luftzirkulation aus und die Erwarmung durch
Abstrahlung der Gebaude wird ebenfalls verringert. Daher ergeben sich fir das
Schutzgut Luft und Klima positive Umweltauswirkungen aus der Planung.

Schutzgut Landschaft

Vor Rdumung des Geldndes pragten im Plangebiet massive, stark verfallene Gewer-
begebéude das Ortsbild. Als positiv ortsbildprdgend sind die vorhandenen Einzelbau-
me und Baumreihen zu nennen. Im Hinblick auf diese Gehoblze besteht eine besonde-
re Empfindlichkelt des Schutzgutes Landschaft gegenliber planerischen Verdnderun-
gen.

Umweltauswirkungen der Planung

Mit der R&umung des Geldndes und der Ausweisung von Wohngebieten in Verbindung
mit der Grinraumgestaitung sind positive Umweltauswirkungen fir das Schutzgut
Landschaft verbunden.

Im Rahmen der Genehmigung fir den Abriss der Geb&dude wurden bereits flr einige
der ortsbildprédgenden Baume Féligenehmigungen erteilt. Die (brigen Bdume werden
so weil wie moglich erhalten. Die Fallung der Baume, die im Zuge der Planung nicht zu
erhalten sind, ist mit erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft verbunden. Hieraus ergibt sich ein naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf.
Dieser wird durch Baumpflanzungen im Rahmen der Gestaltung des Griinzuges und
des Spielplatzes befriedigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter sind Gebéude, Gebéudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch
im Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom
Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem,
kinstlerischem, archéologischem stédtebaulichem oder die Kulturlandschaft prégen-
dem Wert sind. Sachgter [...] sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter,
die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Geselischaft insgesamt von materielier
Bedeutung sind.
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Gemal der Stellungnahme des Archéologischen Landesamtes Schieswig-Holstein
vom 10.10.2005 sind im Plangebiet keine archéologischen Denkméler oder Kulturgiiter
betroffen.

Gemal Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehdrde vom 24.04,2006 sind kei-
ne Kulturdenkmale innerhalb des Plangebietes vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die geméf den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig auf verschiedene Weise und in unterschiedlichem Male. Hieraus ergibt
sich ein komplexes Wirkungsgefige, das durch die Planung beeinflusst wird.

Aus der Verringerung der Versiegelungsrate ergeben sich positive Auswirkungen fir
die Funktionen des Bodens fiir die Schutzgiter Tiere und Pflanzen und fir das Schutz-
gut Wasser.

Durch das Entfemnen der Vegetation im Zuge der Rdumung des Gelandes und der an-
schlieBenden Uberplanung wird auch deren Funktion fiir Tiere, das Landschaftsbild
sowie das Schutzgut Luft und Klima beeintrachtigt. Dies wird bei der Planung der
Kompensationsmalnahmen berlicksichtigt.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitem ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich im Plangebiet durch das Fallen von
ortsbildpragenden Baumen. Hiermit sind Auswirkungen fir die Schutzgiter Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild verbunden.

Es ergibt sich ein naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf, der durch Anpflanzun-
gen neuer Baume in dem geplanten Grinzug volisténdig befriedigt wird, sodass nach
Umsetzung der Pflanzmaltinahmen keine erheblichen negativen Umwsltauswirkungen
verbleiben.
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7.22 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der angestrebten Planung geht die Ausweisung von Wohngebieten einher. Aufter-
dem ist die Anlage zweier Planstraien vorgesehen. Fir die Grinraumgestaltung wird
ein zentraler Griinzug angelegt, in dem ein Kinderspielplatz, ein Geh- und Radweg so-
wie Mulden fiir die Oberflaichenentwasserung geplant sind. Insgesamt wird die Versie-
gelungsrate gegeniber dem urspriinglichen Zustand erheblich reduziert. Dariiberhi-
naus werden in den Griinanlagen und Hausgérten neue Lebensraume fir Pflanzen und
Tiere der Siedlungsbiotope geschaffen. Dies ist als dkologische Aufwertung des Gebie-
tes zu betrachten.

Die Beseitigung der Ruderalvegetation und einiger ortsbildprégender Badume im Plan-
gebiet ist mit einer Zerstdrung von Lebensraum fiir verschiedene Tierarten, vor allem
Vigeln und Insekten verbunden. Es ist aber davon auszugehen, dass in der direkten
Umgebung ausreichend Ersatzlebensrdume vorhanden sind. Im Plangebiet selbst wer-
den im Rahmen der Griinraumgestaltung und auch in den Hausgérten neue Strukturen
entstehen, die in einigen Jahren die dkologischen Funktionen der zuvor entfernten Ve-
gelation voll erflllen kénnen.

Prognose bel Nichtdurchfiihrung der Planung

Als Ausgangszustand fir eine Entwicklung im Plangebiet ist das ungerdumte Gelénde
Zu betrachten. Auf diesem waren die vorhandenen Gewerbegebdude weiterhin dem
Verfall preisgegeben, was mit negativen Auswirkungen auf das Ortsbild verbunden wé-
re. Die bereits vorhandene Ruderalvegetation wiirde sich weiter entwickeln, sodass
sich schliefilich eine Gewerberuine mit einer Ruderalvegetation und einigen Grolbau-
men entwickeln wiirde. Die vorhandenen Schadsloffbelastungen des Bodens wiirden
infolge ihrer Erkennung beseitigt werden.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind geméR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bel der Aufstel-
lung der Bauleitplane und in der Abwigung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Insbe-
sondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1
a Abs. 3 BauGB und §§ 18 ff BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen und Aus-
sagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. ihrem Ausgleich zu treffen.

Unvermeidbare Beeintrichtigungen

Mit der Umsetzung der Planung sind Versiegelungen und Uberbauungen der Fliche
verbunden, die nicht vermeidbar sind. Da diese aber gegeniber dem urspringlichen
Zustand einen deutlich geringeren Umfang haben werden (vgl. Q) ist dies nicht als Be-
eintrachtigung zu betrachten.

Unvermeidbare Besintrachtigungen ergeben sich aus der Fallung einiger orisbildpra-
gender Baume. Hieraus ergibl sich ein naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf,
der durch Anpflanzungen im Plangebiet befriedigt werden kann.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird im Rahmen des Griinordnungsplanes abge-
arbeitet. Dort wird deutlich, dass die Eingriffe durch verschiedene MaRnahmen (Be-
grenzung der versiegelbaren Fliche durch angemessene Festsetzung der Grundfla-
chenzahl, weitmdglicher Erhall vorhandener Gehodlze) vermindert bzw. durch Anpflanz-
gebote innerhalb des zentralen Griinzuges vollstdndig ausgeglichen werden.

Im Folgenden werden die einzelnen Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung
zusammengefasst als Zielvorstellungen formuliert und anschlieRend konkret darge-
stellt.
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Aus den zuvor dargelegten Beschreibungen der Umweilt und ihrer Bestandieile erge-
ben sich im Hinblick auf die umweltbezogenen Zielvorstellungen folgende Anforderun-
gen:

+ weitmégliche Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

+ Erhalt bzw. Neuschaffung von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter im Plangebiet konnen auf der Grundlage der
im Grilnordnungsplan dargestellten Mafnahmen sowie durch Festsetzungen des B-
Planes vermindert bzw. kompensiert werden. Dies sind im Einzelnen:

+ Festsetzung der Grundflaichenzahl auf 0,3

« Anteil der Grinflachen im Plangebiet 10 %

« Durchgriinung des Gebietes mit Baumpflanzungen im Griinzug, Hausgarten

. die natumahe Gestaltung der Fléchen flr die Regenwasserbehandlung durch flache
Béschungsneigungen und die Einbeziehung in den Griinzug

« Festsetzungen zu Versickerung und offener Wasserfuhrung

Okologische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Schutzgut Arten und Biotope (ortsbildprigende Einzelbdume)

Baum- Anzahl | Stammumfang| Ausgleichserfordernis
nummer cm {(Anzahl zu pflanzender
Baume, Stammumfang
10-12 ¢m)
Fillung bereits 10 151-251 15
genshmigt: 29 T40-176 12
zusitzlich zu fillen: 1 1 173 2
2 8 110-125 9
3 1 220 2
4 1 2x173 3
5 1 157 2
Summe zu . 45

pflanzender Bdume
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Unter der Voraussetzung, dass anstelle von Baumen mit einem Stammumfang von 10-
12 ¢m solche mit einem Stammumfang von 18-20 cm gepflanzt werden, ergibt sich fol-
gende Rechnung:

Katalogpreis Baum, 10-12 cm 58,-€

Katalogpreis Baum, 18-20 cm 490,-€

Faktor 490/58 = 8.4

Es verbleibt ein Kompensationserfordernis von 5 neu zu pflanzenden Baumen.

Durch die geplanten Anpflanzungen von insgesamt 20 Baumen (Hochstamm, 3x ver-
pflanzt, Stammumfang 18-20 cm, Arten gemél Pflanzliste) im Plangebiet wird der Ein-
griff in das Schutzgut Arten und Biotope vollstandig ausgeglichen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Bezogen auf den Standort

Der Standort der Planung ergibt sich aus der Tatsache, dass hier in attraktiver Wohn-
lage eine Flache vorhanden ist, die ehemals von einem Gewerbebetrieb genutzt wor-
den ist und nun seil einigen Jahren brach liegt. Die bereits stark verfallenen Gewerbe-
gebdude beeintréchtigen das Ortsbild in starkem Mafe. Eine Rdumung und Umnut-
zung des Gelandes Ist vor allem unter dem Aspekt der Minimierung des Flachen-
verbrauches sinnvoll. Alternativen bezogen auf den Standort bestehen insofern, als die
Ausweisung von Wohngebieten in bislang nicht Uberbauten Bereichen am Ortsrand
denkbar wére. Dies wire aber mit weit groReren Eingriffen in den Naturhaushalt ver-
bunden.

Bezogen auf den Planinhalt

Planungsalternativen im Hinblick auf den Planinhalt bestehen hinsichtlich der ange-
strebten Nutzungen, der Dichte der Bebauung und der Bauweise. Die angestrebte
Wohnnutzung ist bereits mit den geringsten Beeintrachtigungen fur die Umwelt durch
Flachenverbrauch und Emissionen, verglichen mit gewerblichen Nutzungen, verbun-
den.

Ingenleurgemeinachaft Klitz & Collegen GmbH b |



» Gemaelnda Hohenlockstadt Bebauungsplan Nr. 26 - 22 032007

T3

7.3.1

7.3.2

7.33

Auch im Hinblick auf die Bebauungsdichte (Grundfldchenzahl 0,3) und die offene Bau-
weise bestehen keine Alternativen, die mit geringeren Umweltauswirkungen verbunden
wéren und gleichzeitig eine wirtschaftliche Nutzung erméglichen wiirden.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Griinord-
nungsplan erarbeitet, in dessen Rahmen auch die Eingriffsbilanzierung abgearbeitet
worden ist.

Fur die Beurteilung der Bodenverhdlinisse wurde ein Baugrundgutachten (Oktober
2005, Geologisches Biiro Thomas VofR) und eine Geféhrdungsabschatzung (Marz
2005, Geologisches Blro Boden & Lipka) erstelit.

Die Rdumung des Geldndes wird durch einen Sachverstandigen fur Altlasten begleitet,
der im Anschluss an die Rdumung ein abschliefendes Sanierungsgutachten vorlegen
wird.

Zeitgleich mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes wird ein wasserwirtschaftliches
Konzept erstelit.

Hinweise zur Durchflihrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf beste-
hende Uberwachungssysteme der Fachbehorden verwiesen. Auf Seiten der Fachbe-
hérden besteht eine Mitteilungspflicht, soliten sie Kenntnis Uber derartige Umwellaus-
wirkungen erlangen,

Allgemein verstiindliche Zusammenfassung

Im Plangebiet werden auf dem ehemaligen Gelande eines Birstenherstellers Wohnge-
biete ausgewiesen. In diesen ist eine Bebauung mit Einfamilienh&usem vorgesehen.
Die Wohngebiete werden (iber zwei geplante Wohnstraen von der Bahnhofstralle aus
erschlossen.

Ingenieurgemeinschaft Kiitz & Collegen GmbH a2



~ Gemelnde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 25 — 22.03.2007

In einem zentralen Griinzug ist eine Wegeverbindung von der Bahnhofstrae zur Mit-
telstraRe und zur Gartenstralte vorgesehen. Entlang des Weges sind Baumpflanzun-
gen geplant. AuRerdem sollen hier Entwésserungsmulden angelegt werden, in denen

das Regenwasser von den ErschlieBungsstrallen versickern kann.

In einem Teilbereich wird der Griinzug aufgeweitet, sodass eine Freifliche fur die Ein-

richtung eines Kinderspielplatzes entsteht.

Die Planung ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Diese entstehen in
erster Linie durch die Beseitigung vorhandener Bdume. Mit dem Anpflanzen neuer
Baume in dem geplanten Griinzug kénnen die Beeintréchtigungen vollsténdig ausge-

glichen werden.

Beeintrachtigungen durch zusétzliche Flachenversiegelungen entstehen durch die Pla-
nung nicht. Mit der Ausweisung von Wohngebieten wird der Anteil an versiegelten Fla-
chen gegentber den urspringlichen Gewerbeflachen verringert.

8 Kosten
Infolge der Aufstellung des B-Planes Nr. 25 entstehen fir die Gemeinde Hohenlock-

stedt keine Kosten, da die Planungskosten und die Herstellungskosten fir die Er-

schlieBung durch den Investor gstragen werden.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Hohenlockstedt am





