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Gemeinde Hohenlockstedt

Bebauungsplan Nr. 24, 1, Anderung

Marz 2012

1 Réumliche Lage,
Geltungsbereich

2 Planungserfordernis und
planerische Konzeption

Begriindung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-

-plans Nr. 24 der Gemeinde Hohenlockstedt liegt ganz im

Sliden des Flugplatzgeldndes, nahe der B 77 und umfasst
ehemalige Kasernengebaude sidlich der Towerstrale. Im
Westen befindet sich ein geschiitztes Hilgelgrab, im Osten
bilden vorhandene Waldbereiche zur Bundesstralle 77 die
Plangebietsgrenze. Im Siden liegen landwirtschaftliche
Flachen.

Der inzwischen ausschlieBlich zu zivilen Zwecken genuiz-
te Flugplatz mit der ehemaligen Waldersee-Kaserne befin-
det sich ca. 2,5 km westlich des Haupisiedlungsgebietes
der Gemeinde Hohenlockstedt an der Bundesstralle 77
von ltzehoe nach Rendsburg.

Seit der Aufgabe der militarischen Nuizung des Flugplat-
zes und der angeschlossenen Kaserne am 01.04.2004
liegt die Planungshoheit fir das Gelande bei der Gemein-
de Hohenlockstedi. In einem ersien Schritt dnderte die
Gemeinde den bis dahin geltenden Flachennutzungsplan.

Diese 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde
durch das Innenminisierium des Landes Schleswig-
Holstein am 20.08.2007 genehmigt.

Zeitgleich mit dem Aufstellungsverfahren zur 2. Flachen-
nutzungsplandnderung beschioss die Gemeinde die Auf-
stellung von zwei Bebauungsplanen, um fir die Entwick-
lungsflachen im Umfeld des Flugplatzes verbindliches Pla-
nungsrecht zu schaffen.

Der sidliche Bersich des ehemaligen Kasernengeldndes
wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
24 zu einem gewerblichen Standort mit einem besonderen
Profil entwickelt. Der Schwerpunkt der gewerblichen An-
siedlungen liegt entsprechend der Nachfrage in der Nach-
nutzung der hinterlassenen Einrichtungen und gewerbli-
chen Bauten. Der Umfang der ausgewiesenen gewerbli-
chen Flachen entspricht der Ausdehnung der bisherigen
Kasernenanlage, sodass es sich im Wesentlichen um eine
bauliche Bestandsentwicklung handelt. =~

. Im Zuge der Ausweisung der gewerblichen Fidchen wurde

der Anteil der &ffentlichen ErschlieBungsaniagen auf zwei
HaupterschlieBungsstrallen begrenzt, da Gber den spéte-
ren Verkauf der Liegenschaften keine verldsslichen An-
nahmen getroffen werden konnten. Inshesondere flr den
Bereich stdlich der Towerstralle gab es Interessenten, die
groBere zusammenhéngende Flachen erwerben wollten.
Fir die Erschliefung wurde daher im Bebauungsplan le-
diglich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht flir eine mégliche
spétere Erschlieung von Teilflachen ausgewiesen.
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Gemeinde Hohenlockstedt

Sebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung

Mérz 2012

3 Planungsvorgaben
3.1. Landesentwicklungsplan,
Regionalplan

3.2, Landschaftsrahmenplan

3.3. Entwicklungskonzept
»Hungriger Wolf“ und LSE

Begriindung

Inzwischen wurden in diesem Bereich mehrere Gebéude
von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben verkauft
und Grundsticke parzelliert. Mit der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben schloss die Gemeinde einen Uberlas-
sungsverirag, der die Ubernahme der ErschlieBungsfié-
chen in offentliches Eigentum regelt. Aufgrund der not-
wendigen &ffentlichen Widmung hat die Gemeinde am
10.06.2010 beschlossen, auch den Bebauungspian enf-
sprechend zu dndern.

Das Bebauungsplanverfahren wurde als beschleunigtes
Verfahren nach § 13 a, Abs. 1 Nr. 2 fUr Bebauungsplane
der Innenentwicklung gefihrt, da eine Uberschlagliche Pri-
fung zu der Einschétzung gelangte, dass die Anderung
des Bebauungsplans voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in
der Abwagung zu berlicksichtigen wéren.

Der Landesentwickiungsplan | (LEP) stuft die Gemeinde
Hohenlockstedt als landlichen Zentralort im 10 km Umkreis
um das Mittelzentrum ltzehoe ein. Ostlich des Flugplatzes

Hungriger Wolf‘ liegt das Gebiet des Naturparks Aukrug.

Nach Darstellung der am 18.04.2005 in Kraft getretenen
Fortschreibung des Regionalplans fir den Planungsraum
IV liegt das Flugplatzgelinde selbst in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschuiz.

Im Textteil des Regionalplans wird unter Ziffer 7.2.6 —
Luftverkehr — auf die Bedeutung des Flugplatzes als zivil
genutzter Landeplatz flr die Region um ltzehoe hingewie-
sen

Nach Aussage der Karte 1 des Landschaftsrahmenplans
fur den Planungsraum IV liegt der Flugplatz ,Hungriger
Woif* mitten in einem sich halbkreisférmig von Norden
nach S{iden ersireckenden geplanten Wasserschutzge-
biet. Nach aktuellem Kenntnisstand wird es jedoch nicht zu
einer Schutzgebietsausweisung kommen.

Bereits 2002, noch vor dem Abzug der Bundeswehr, wur-
de von der Landesentwicklungsgesellschaft Schleswig-
Holstein (LEG) im Auftrag der Gemeinde Hcohenlockstedt
ein ,Entwicklungskonzept Konversion Hungriger Wolf* un-
ter Beteiligung interessierter Einwohner und- weiterer ge-
sellschaftlicher Akteure in der Region erarbeitet. Als ge-
eignete Folgenutzungen neben dem Flugbetrieb sieht das
Konzept fur den Kasernenbereich vor allem gewerbliche

- Einrichtungen u.a. aus dem Bereich der Logistik vor.

Der Standort des Fiugplatzes war auch Gegenstand der
Beratungen im Rahmen der im Mai 2002 fertig gesteliten

L&ndlichen Struktur- und Entwicklungsanalyse (LSE) des

Amtes Hohenlockstedt. Auch darin wird die Bedeutung des
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Gemeinde Hohenlockstedt

Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung

Marz 2012 -

3.4. Regionale Entwicklungs-
strategie fiir den Wirt-
schaftsraum ltzehoe und
Umland

3.5. Darstellungen des Fldche-
nnutzungsplans
(2. Anderung)

3.6. Landschaftsplan

4 Umwelthericht

Begriindung

Flugplatzes fur den Freizeit- und Tourismussektor betont.

Die Gemeinde Hohenlockstedt beteiligte sich in 2003/2004
an der Erarbeitung eines gemeinsamen regionalen Ent-
wicklungskonzeptes flir die Region lizehoe, unterzeichnete
die abschlieBende Vereinbarung dann jedoch nicht. Die
Landesplanung sieht aufgrund der besonderen Bedeutung
des Standortes fur die Region weiterhin das Erfordernis
einer regionalen Abstimmung. Das Nutzungskonzept fur
das Gesamtgeldnde und der Umfang der geplanten ge-
werblichen Folgenutzungen wurden mit der Region |Z ab-
gestimmt. Eine Konkurrenzsituation zu den vereinbarten
gewerblichen Schwerpunkthereichen der Region entlang
der A 23 wurde nicht gesehen.

Die rechtsgiitige 2. Anderung des Fiachennutzungsplans
stelit den Plangeltungsbereich als Gewerbegebiet (GE), im
Westen und Osten begrenzt von Flachen fir Wald dar. Die
in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans darge-
stellten Waldschutzabstinde von 30 m fllhren zu Ein-
schrankungen in der baulichen Ausnutzung der Flachen.
Ein kleinerer Teilbereich im Westen liegt innerhalb des 50
m Umgebungsschutzbereiches um ein Higelgrab, das als
archéologisches Denkmal eingetragen und in der Plan-
zeichnung des FNP entsprechend gekennzeichnet ist.

Die festgestelite 1. Anderung des Teillandschaftsplans fir
das Gebiet des Flugplatzes ,Hungrige Wolf* deckt sich in
den hier Uberplanten Flachen mit den Darstellungen der 2.
Anderung des Flachennutzungsplans.

Die ausgewiesene zuldssig bebaubare Grundfliche be-
tragt ca. 32.290 m? und liegt damit oberhalb der Schwelle
von 20.000 m? nach § 13 a, Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Fir den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 24 liegt ein
Umweltbericht als ein gesonderter Teil der Begrindung
vor. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wird eine
als Geh- Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesene private
Anliegerstralle mit Wendeméglichkeit in eine o&ffentliche
Verkehrsildche geédndert. Es handelt sich lediglich um eine
Umwidmung; die Funktion der Stralle als Erschiiefiung fir
die anliegenden Grundstiicke andert sich nicht. Es ist da-
her keine Zunahme der Verkehre zu erwarten. Der Zu-
schnitt der ausgewiesenen Flache dndert sich geringfiigig.

Die uberschldgige Prifung kommt daher zu dem Ergebnis,
dass die Anderung keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen hat. ‘ :

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
24 kann daher gemaf} § 13 a BauGB fur Bebauungsplane
der Innenentwicklung durchgefihit werden. Es entfélit ge-
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Gemeinde Hohenlockstedt

Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung

Marz 2012

5 Begriindung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen
5.1. Art der baulichen Nutzung

Begriindung

maR § 13 a Absatz 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 13 Absatz
3 Satz 1 die Verpflichtung zur Umweltprifung und zur Ab--
fassung eines Umweltberichies.

For die 1. Anderung wird die Nutzungsausweisung des
Bebauungsplans Nr. 24 unveréndert Gbernommen. Alle
baulich nutzbaren Fl&chen im Geltungsbereich sind ent-
sprechend der stadtebaulichen Nutzungskonzeption als
Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. GemdR Landespla-
nungseriass vom 07.12.2005 im Rahmen des Verfahrens
der 2. FNP-Anderung sind groBflachige Einzelhandelsein-
richtungen am Standort Hungriger Wolf und somit auch im
gesamten Plangebiet der Anderung des B-Plans ausge-
schlossen, da es sich um einen Standort fern ab des zent-
ralen Siedlungshereiches der Gemeinde Hohenlockstedt
handelt. Ausnahmsweise zuléssig ist Einzelhandel bis 300
m 2 Verkaufsflache als Verkaufsstéitie eines gewerblichen
Betricbes, wenn sie mit diesem in einem rdumlich-
funktionalen Zusammenhang steht und nicht mit Waren
und Gltern des téglichen Bedarfs handelt. Der Begriff
LSsaumlich-funktionaler Zusammenhang® ist baurechtlich
eingeflhrt und bildet eine rechtseindeutige Abgrenzung zu
selbststéndigen Einzelhandelseinrichtungen, die an die-
sem peripheren Standort zum Schutz des &rtlichen Einzel-
handels nicht entstehen sollen.

Auch in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 sind
nur fOr wenige der in Gewerbegebieten nach Baunut-
zungsverordnung zulassigen oder ausnahmsweise zuléds-
sigen Nutzungen Nutzungseinschridnkungen festgesetzt,
um insgesamt sin mdéglichst breites Spekirum an gewerbli-
chen Betriebsarten und -formen abdecken zu kbénnen. Ei-
ne Ansiediung von Verghtgungsstdtien soll ermdglicht
werden, da sich das ehemalige Flugplatz- und Kasernen-
gelénde aufgrund seiner Sonderlage flr solche Nutzungen
grundsétzlich eignet. Diese diirfen sich jedoch nicht nach-
teilig auf den Gebietscharakter auswirken. Ausgeschlos-
sen werden daher Spielhallen und Sex-Animierbetriebe,
deren Betrieb sich negativ auf das Image des Gewerbe-
standortes und auf den angrenzenden Flugplatz auswirken
wiirde. Aus diesem Grund sind auch Bordelle, die nicht zu
den Vergniigungsstatten zahlen, als gewerbliche Betriebe
nach § 1 Abs. 5 in dem festgesetzten Gewerbegebiet nicht
zuldssig.

Gemal § 8 Abs. 1 der BauNVO 1920 dienen Gewerbege-
biete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Genehmigungsbedurfti-
ge Anlagen nach Spalie 1 des Anhangs zur 4. Bundesim-
missionsschutzverordnung (BiImSchV) gehéren aufgrund
ihrer besonderen Immissionsrelevanz nicht zu den nicht
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Gemeinde Hohenlockstedt

Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung

Mérz 2012

5.2. Maf} der baulichen Nutzung

Begriindung

erheblich beldstigenden Gewerbebetriében. Diese Anla-
gen sind nach geltender Rechtsauffassung nur in Gl- bzw.

- 80-Gebieten zulassig (Fickert/Fieseler: Kommentar zur

BauNVQ, 9. Auflage, § 9 Rn 1.1, S. 642).

Da die Baunutzungsverordnung bereits regelt, dass im
Gewerbegebiet erheblich belastigende Gewerbebetriebe
nicht zuléssig sind, wird auf eine gesonderte Festsetzung
im Bebauungsplan verzichtet. Dies trifft im Grundsatz auch
auf Anlagen zu, die der Spalte 2 der Anlage zur 4.
BImSchV zuzuordnen sind. Mageblich ist der Stérungs-
grad der Anlagen. In den festgesetzten GE-Gebieten im
Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 24 sol-
len — wie auch im UObrigen Geltungsbereich des Be-.
bauungsplans Nr. 24 alle Anlagen zuldssig sein, die der
Zweckbestimmung des § 8 Abs. 1 BauNVO entsprechen.
Es bedarf daher keiner weitergehenden planungsrechtii-
chen Einschrénkung hinsichtlich der Art der zuldssigen
Betriebe, um Nutzungskonflikte auszuschliefien.

Fir die unmittelbar entlang der HaupterschlieBungsstralte
angrenzenden gewerblichen Flachen, deren Erschei-
nungshild maRgeblich das Gewerbegebiet pragen, sind
aus stédtebaulichen Griinden geringfligige Nutzungsein-
schrankungen festgesetzt. Da der Straenraum im Ein-
gangsbereich zusitzlich zu den markanten GroRbaumen
auch weiterhin Oberwiegend durch Geb&ude gefasst sein

- soll, werden Lagerbetriebe mit Lagerflachen im Freien in

dieser Reprasentationszone ausgeschlossen. Die Ge-
bietsgliederung ist im Bebauungsplan Nr. 24 durch zwei
unterschiedliche Gewerbegebieisbezeichnungen (GE 1
und GE 2) verdeutlicht. Im Plangeltungsbereich der 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 24, der an der
Towerstralle liegt und = ausschlieBlich ehemalige
Unterkunftsgebdude umfasst, ist ein GE 1 Gebiet mit dem
Ausschluss der genannten Nutzungen festgesetzt.

Betriebswohnungen und Wohnungen flr Aufsichtspersonal
sind entsprechend den Bestimmungen des § 8 Abs. 3
BauNVQO ausnahmsweise zulassig. Damit soll vor allem
die Ansiedlung kleinerer gewerblicher Betriebe ermdglicht
werden, deren Betriebsinhaber h&dufig am Produktions-
standort auch wohnen wolien. Weitergehende Wohnnut-
zungen sind wegen der Néhe des Flugplatzes und damit
verbundenen potentiellen Konflikten und méglichen unzu-
[&ssigen Beeintrachtigungen planerisch nicht gewolit. Dies
wird durch die nur als Ausnahme zuldssige Wohnnutzung
flr Betriebsleiter und Betriebsinhaber sichergestelit.

Auch die im Bebauungsplan Nr. 24 fesigesetzte Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 wird unverandert in die 1. Ande-
rung Gbernommen. Die nach § 17 der Baunuizungsver-
ordnung (BauNVO) hdchstzuldssige Grundstlcksausnut-
zung in Gewerbegebieten von 0,8 wird somit planerisch
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Gemeinde Hohenlockstedt

Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung

Marz 2012

5.3. Héhenentwicklung

5.4, Bauweise

5.5. Verkehrsflaichen

Bearlindung

nicht ausgeschopft.

Die Begrenzung entspricht in diesem ehemaligen Kaser-
nenbereich den fir die Errichtung von Gebauden nutzba-
ren Flachen, da auf den Grundstitcken Waldabsténde ein-
zuhalten sind. Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
durch Fiachen fir Nebenanlagen, betrieblichen Freiflichen
und Stellpldtzen ist bis zur Obergrenze von 0,8 dennoch
zuléssig, auch innerhalb der Waldschutzstreifen von 30 m.
Wegen der Ausweisung einer neuen &ffentlichen Erschlie-
Rung werden die bisher ausgewiesenen Baugrenzen ent-
sprechend angepasst. Das bisherige Teilgebiet 4 wird da-
durch in zwei Teilgebiete aufgeteilt, die entsprechend als
Teilgebiet 4 a und 4b bezeichnet sind.

Da Gewerbebauten und speziell Gewerbehallen in der
Regel Ober groe Geschosshdhen verfigen und der Ge-
baudebestand des Uberplanten ehemaligen Kasernenge-
landes zudem aus ganz unterschiedliche Gebdudetypen
besteht, wird die bauliche Héhenentwicklung im Be-
bauungsplan Nr. 24 tber die Festsetzung einer maximalen
Gebaudehbhe statt einer Geschossigkeit gesteuert. Diese
orientiert sich fur den Kernbereich an den vorhandenen
Flugzeughallen mit Gebadudehdhen von 16 m und stuift
sich zum 8stlichen Gebietsrand an der B 77 Uberwiegend
auf 12 m herunter. In den Baufeldern 4a und 4b des Plan-
geltungsbereichs der 1. Anderung ist die Gebaudehéthe
mit maximal 16 m festgesetzt. In diesem Bereich befinden
sich zweigeschossige Unterkunftsgebdude mit Sattelda-
chern. Die festgesetzte Hdhe soll auch Dachausbauten
und Aufstockungen ermdglichen. Hohenbezugspunkt flr
die in der Planzeichnung festgeseizten maximalen Ge-
baudehdhen sind jeweils die Gehwegoberkanten der an-
grenzenden nachstgelegenen offentlichen Verkehrsfla-
chen.

Da die ausgewiesenen Baufelder eine weitgehende Flexi-
bilitdt for zukiinftige Nutzungen, Erweiterungen und Neu-
bauten ermdéglichen sollen, wird im Bebauungsplan grund-
satzlich an der Beibehaltung der Grenzabsténde in der of-
fenen Bauweise festgehalten und so eine massive bauli-
che Verdichtung vermieden. Die offene Bauweise ent-
spricht der vorhandenen aufgelockerten und durch Grin-
flachen gegliederten Baustruktur, die auch weiterhin den
Gebietscharakter pragen soll. Da bereits bestehende Ge-
baude die in der offenen Bauweise maximal zuldssige Ge-
b&dudeldnge von 50 m Uberschreiten, ist im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 wie
auch in den Ubrigen Gebieten im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 24 eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Diese lasst auch Gebaude zu, die 1&nger als 50 m sind.

Der Flugplatz und die tibrigen Nutzungen auf dem ehema-
ligen Kasernengeldnde sind ausschlieBlich Gber die vor-
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Gemeinde Hohenlockstedt

Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung

Mirz 2012

5.6, Geh- und Leitungsrechte

6 Begriindung der griinord-
nerischen Festsetzungen

6.1. Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepfianzungen

6.2, Anpflanzung von Biaumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Begrtindung

handene Hauptzufahrt im siidlichen Bereich an das regio-

~hale und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Als

zentrale ErschlieBungsachse dient die TowerstralRe, die im
Nordwesten in eine Wendeanlage miindet.

Die an der Towerstrafie gelegenen Grundstlicke im Plan-
geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans

- kénnen durch direkte Zufahrten erschlossen werden. Fir

die dahinter liegenden Grundstiicke wird im Bebauungs-
plan eine neue &ffentliche ErschlieRungsstrale mit Wen-

- deanlage ausgewiesen. Diese Fliche war im urspriingli-

chen Bebauungsplan nur als private ErschlieBungsflache
vorgesehen und entsprechend als Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht ausgewiesen. Durch die Ubernahme der Er-
schlieungsanlage in offentliches Eigentum werden die
rGckwértigen Grundstlicke stdlich der Towerstrale den
Gewerbegrundstlicken an der &ffentlichen StichstraRe
ndrdlich der Towerstrale gleichgestelit.

Die Schmutzwasser- und Regenwasserleitungen des vor-
maligen Kasernengeldndes befinden sich (berwiegend
auferhalb der vorhandenen StraRen zwischen den einzel-
nen Gebauden. Um eine Unterhaltung und Zugénglichkeit
seitens der Gemeinde sicherzustellen, werden die Haupt-
trassen der Regen- und Schmutzwasserleitungen auf den
zuklnftigen privaten Gewerbeflichen Uber Geh- und Lei-
tungsrechte zugunsten der Gemeinde planzeichnerisch
festgesetzt.

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 24 werden auch in die 1. Anderung unverandert tiber-
nommen.

Die besonderen Standortqualititen des Gewerbegebietes
am ,Hungrigen Wolf* werden durch die Festsetzung vor-
handener GrUnzonen (diese liegen auBerhalb des Gel-
tungsbereichs der 1. Anderung) entlang der éffentiichen
ErschiieBungsstralen und durch die planzeichnerische
Festsetzung markanter Baume planungsrechtlich im Be-
bauungsplan  abgesichert. Da  grundsétzlich alle
eingemessenen Baume wichtig fir den Erhalt des Ge-
bietscharakters sind, empfiehit der Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 24 fir die nicht zwingend zum Erhalt
festgesetzten Baume ebenfalls einen Erhalt. Die Empfeh-
lung wird in die 1. Anderung als Hinweis (lbernommen.

Das Gelénde der ehemaligen Waldersee-Kaserne pragen
mafgeblich die- vorhandenen  GroRbdume und
Gehdlzgruppen. Einige dieser Grinstrukturen werden ver-
loren gehen, da ohne eine vorherige Waldumwandlung
kaum nutzbare Gewerbefidchen entstehen kénnten. Griin-
gestalterische Maflnahmen sollen die Baumverluste antsi-
lig kompensieren.
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Gemeinde Hohentockstedt

Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung

Marz 2012

7 Nachrichtliche Ubernah-
men
Schutzabstand Wald

Gesetzlich geschiitzter Knick

Umgebungsschutzbereich

Begriindung

Auf den privaten Grundstiicken sind daher die entspre-
chend den Obergrenzen der Baunutzungsverordnung nicht
tiberbaubaren Flachen auf mindestens 20% ihrer Flache
gértnerisch zu gestalten und mit Grofigehdlzen entspre-
chend der Pflanzliste des Griinordnungsplans zu bepftan-
zen. Je angefangene 800 m? Grundstiicksflache ist grund-
satzlich ein Baum zu pflanzen. Auch dies dient der Kom-
pensation der Baumverluste.

Auf den Grundstiicken entlang der Towerstrale sind im
Bebauungsplan Nr. 24 Baumpflanzungen innerhalb von
privaten Grinstreifen planzeichnerisch festgesetzt. Die
Erschlieungsstrale erhdlt so den Charakter einer Allee
und vermittelt den Eindruck eines durchgriinten Gewerbe-
gebietes. Da diese Flachen nicht Bestandteil der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 24 sind, wird auf die weiter-
hin bestehende Pflanzverpflichtung an dieser Stelle hin-
gewiesen.

Westlich und 6stlich der ausgewiesenen Gewerbegebiete
liegen forstamtlich festgestellte Waldbestdnde. Gemat §
24 Landeswaldgesetz (LWaldG) miissen aus Sicherheits-
grinden (Brand, Windwurf) bauliche Anlagen einen Ab-
stand von 30 m zu diesen Waldflachen einhaiten. Diese
Waldabstandsstreifen sind in der Planzeichnung nachricht-
lich dargestelit.

An der sldlichen Plangebietsgrenze verlduft ein Knick, der
zur Halfte im Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 24 liegt. Der Knick unterliegt als Biotop dem
gesetzlichen Schutz nach § 21 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) in Verbindung mit § 30 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG). Der Verlauf der festgesetzten Baugren-
ze auf den angrenzenden gewerblichen Bauflachen
schitzt den Knickwall in seinem Bestand.

Westlich des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 24 befindet sich, umgeben von Wald,
ein Higelgrab, das als archéologisches Denkmal Nr. 40 in
das Denkmalbuch eingetragen ist und dem Denkmal-
schutz unterliegt. Fir den Grabhgel gilt ein Umgesbungs-
schutzbereich von 50 m, der in den Geltungsbereich der 1.
Anderung des B-Pians hineinreicht und daher in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestelit ist. In Abstimmung mit
der Denkmalbehtrde erstreckt sich dieser Umgebungs-
schutzbereich nicht auf die vorhandenen Gebaude. Sons-
tige bauliche Anderungen innerhalb dieses Bereiches be-
diirfen der Genehmigung des Archéologischen Landesam-
tes. :
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Gemeinde Hohenlockstedt

Bebauungsplan Nr. 24, 1, Anderung

Mirz 2012

8  Artenschutz

9 Immissionsschutz

10 Altlasten

Begriindung

Durch die Umwidmung einer privaten - gesichert im Be-
bauungsplan durch ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht - in
eine offentliche Verkehrsflache sind keine artenschutz-
rechtlichen Belange beruhri, da die bisherige zulassige
Nutzung sich nicht dndert.

Der Betrieb des genehmigten Verkehrslandeplatzes
2Hungriger Wolf' ndrdlich des Plangebiets findet im Rah-
men der erteilten Genehmigung nach § 6 Luftverkehrsge-
setz (LuftVG) in Verbindung mit § 49 if der Luftverkehrs-
Zulassungs-Ordnung statt. Der Flugplatz dient dem allge-
meinen Verkehr, der Ausbildung von Flugzeug- und Segel-
flugzeugftihren sowie der Ausiibung des Luftsports.

Die Genehmigung ersireckt sich auf die Durchfithrung von
Fliigen nach Sichiflugregeln bei Tage und bei Nacht. Die
tatsachlichen Betriebszeiten erstrecken sich nach Anga-
ben der Flugplatzaufsicht aufgrund der Sichtflugbedingun-
gen maximal auf den Zeitraum zwischen einer halben
Stunde vor Sonnenaufgang und einer halben Stunde nach
Sonnenuntergang.

Mit derzeit etwa 13.000 Flugbewegungen jéhrlich liegt die
Nutzungsintensitdt unterhalb des nach Landeplatz-
Larmschuiz-Verordnung vom 09.01.1999 (BGBI. | S. 35)
fir eine zeitliche Einschrankung der Betriebzeiten -maf-
geblichen Schwelienwertes von 15.000 Starts und Lan-
dungen. '

Die An- und Abflugrouten des Flugplatzes wurden unter
Beriicksichtigung der umliegenden Wohngebiete und in
Abstimmung mit der Luftfahrtbehérde eng an das Flug-
platzgelande heran gelegt und hinsichtlich des Start- und
Landeablaufs optimiert. Den am Flugplatz stationierten
Kunstfliegern ist nur ein begrenzter Luftraum flr ihre
Ubungen zugewiesen, der gréRtméglichen Abstand zu
vorhandenen Wohngebieten in der Umgebung halt. Die
am Flugplatz stationierten Maschinen sind entsprechend
den flugtechnischen Bestimmungen mit einem erhéhtem
Schallschutz auszustatien und daher wesentlich leiser als
Maschinen &iteren Typs. Diese MaRnahmen fiihren insge-
samt zu einer deutlichen Minimierung des Flugzeuglarms
im Umfeld des Flugplatzes.

Aufgrund des Flugplatzbetriebes ist jedoch das Wohnen
im direkten Umfeld des Flugplatzes stark eingeschrankt.
Wohnnutzungen sind daher nur ausnahmsweise und nur
in einem betrieblichen Zusammenhang mit einem Gewer-
bebetrieb oder einer gewerblichen Nutzung zuldssig (s.
Kap. 5.1 Art der baulichen Nutzung).

Fur das Gelinde des Flugplatzes und der stdlich gelege-
nen Waldersee-Kaserne sind im Rahmen des Altlasten-
programms der Bundeswehr aufeinander aufbauende Un-
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Gemeinde Hohenlockstedt

Bebauungsptan Nr. 24, 1. Anderung

Marz 2012

11 Ver- und Entsorgung
11.1. Strom- und Gas-
versorgung, Fernwirme

- 11.2, Trinkwasserversorgung

11.3. Schmutzwasserheseiti-
gung

11.4. Oberflichen-
entwéasserung

Begrindung

tersuchungen zur Altlastenthematik durchgefiihrt worden.
For den Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplans besteht demnach keine akute Gefahr durch
Untergrundverunreinigungen.

Auch eine historisch-genetische -Kurzrekonstruktion des
Flugplatzes Hungriger Wolf und der Waldersee-Kaserne
ergab, bezogen auf das Plangebiet, keine Hinweise auf
schidliche Bodenverdnderungen bzw. Bodenverunreini-

‘gungen. Es waren daher auch keine weitergehenden ori-

entierenden Untersuchungen in diesem Bereich erforder-
lich.

Die E-ON Hanse wird eine neues Stromversorgungsnetz
herstellen und betreiben. Eine Gasversorgung ist im Be-
reich der Towerstrale vorhanden, nicht jedoch in den Ub-
rigen ehemaligen Kasemenstralen. Offentliche Fernwar-
meleitungen sind im Gebiet nicht vorhandenen und derzeit
auch nicht geplant.

Die  Trinkwasserversorgung stellt die  Gemeinde
Hohenlockstedt sicher.

Fir die Schmutzwasserbeseitigung hat die Gemeinde eine
Gesamtkonzeption fur das gesamte Flugplatz- und Kaser-

nengeldnde erarbeitet, dass mit der Wasserbehtrde des

Kreises abgestimmt ist.

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
ist an das gemeindliche Abwassernetz angeschlossen. Die
gewerblichen Abwasser werden zentral der gemeindlichen
Klaranlage zugefuhrt. : ‘

Die vorhandenen Schmutzwasserleitungen kdnnen ge-
nutzt werden. Sie liegen jedoch in (berwiegender Zahi
nicht im vorhandenen Stral’en — und ErschlieRungssystem
und damit kiinftig auf den privaten Grundstlcken. Im B-
Plan sind daher flir die Hauptirassen bis zu den voraus-
sichtlichen Ubergabestellen Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde festgesetzt. Die Gemeinde sichert sich so die
ordnungsgemaie Unterhaltung des Leitungsnetizes.

Die Einleitung von Oberflachenwasser erfolgt in den Ver-
bandsvorifluter Nr. 21 des Deich- und Sielverbandes Rant-
zau. Die Abflussmenge an der bestehenden
Ubergabestation in die Verbandsvorflut stidwestlich des
Plangeitungsbereichs des Bebauungsplanes ist auf 65 I/s
begrenzt. Dieser Wert ist auch flir die gewerblichen Nut-
zungen im Plangeltungsbereich der 1. Anderung einzuhal-
ten, da die Kapazitat der Verbandsanlagen keine héhere
Einleitung zulssst. In den Bebauungsplan sind textliche
Festsetzungen zur Versickerung des Oberflichenwassers
auf den privaten Grundstucken aufgenommen worden, um
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Gemeinde Hohenlockstedt . ' Bebauungsplan Nr. 24, 1, Anderung
Marz 2012 Begrundung

die Einhaltung dieser maximalen Einleitungsmenge si-
cherstellen.

11.5. Telekommunikation Eine fernmeldetechnische Versorgung ist vorhanden. Eine
noch fehlende Breitbandversorgung wird von der Gemein-

11.6. Abfallbeseitigung !s[ ] ‘Q"Abfaflbeéeltigung obliegt dem Kreis Steinburg, der sich
' g; ! ;’,ebr;vaterb Ents: rgungsbetriebe bedient. Gewerbliche Abfille
g smq entspre hend den gesetzlichen Bestimmungen zu .
TN entsorgen /
\(f;} o é‘w
11.7. Bramdschutz ~Bar akiive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuer-
wehr der Gemeinde Hohenlockstedt und durch die Feuer-
wehren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schaftlichen Léschhilfe sichergestellt.

12 Hinweise

Archaologie Auf dem Flughafen ,Hungriger Wolf* wurden im
: 2. Weltkrieg Kriegsgefangene und Zwangsarbeiter zu
Dienstleistungen herangezogen. Diese wurden in Bara-
ckenlagern auf dem Flugplatzgelande untergebracht. Es
war in Kriegszeiten Oblich, verstorbene Kriegsgefangene in
unmittelbarer N&he der Lager zu beerdigen. Aufgrund
dessen ist auf dem Uberplanten Geldnde mit Grabern zu
rechnen. Das Archaologische Landesamt hat das an die
gesetzliche Aufgabe orientierte Interesse, diese Zwangs-
unterktinfte und Graber zu lokalisieren und ggf. Manah-
men zum Umgang mit diesen Grabern festzulegen. Auf-
grund dessen besteht die Auflage, vor Beginn der Bauar-
beiten Recherchen im Militdrarchiv in Freiburg durchzufiih-
ren, die Auskunft Uber die genaue Lage geben kénnen.
Diese Recherche ist eine kostenpflichtige Untersuchung,
die gemaR Art. 6 des Européischen Ubereinkommens zum
Schutz des arch&ologischen Erbes /BGBI. 1l 2002, S 2709)

durch den Vorhabentrager zu Obernehmen ist.
Das Archaologische Landesamt bittet die Bautrédger daher,
sich mdglichst frithzeitig mit dem Landesamt in Verbin-
dung zu setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen.

Kampimittel In dem o.a. Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen.
Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskrimi-
nalamt, Sachgebiet 323, Mﬂhlenweg 166, 24116 Kiel
durchgeftihrt.

Bautrdger werden darauf hlngewaesen dass sie sich frih-
zeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung set-
zen kénnen, damit Sondier- und Raummafnahmen in das
Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.
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Gemeinde Hohenlockstedt Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung

Marz 2012 Begrindung
13 Flichenbilanz Gewerbegebiete | ca. 56.540 m?
Verkehrsfldchen ca. 1.720 m?

Hohenlockstedt, den. Q/{ @% :(D/{Q
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