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PLANZEICHENERKLARUNG

i
: Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i

Gewerbegebiete

§8BauNvVO |
MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ;
=B. GHmax.  Maximale Gebaudehshe in Metern

z.B. O.m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise
mem=  Baugrenze

L)
Verkehrsflachen
§ 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
StraBenverkehrsfiichen
StraRenbegrenzungslinie

Planungen, Z:Hcm_mmqmmm_c:mm? Mafnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

>3vamsnczmm= von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs, 1 Nr. 256 BauGB und Abs. 6 BauGB

masammnsm_.___uum:_ mit Dezimalzahl

1
Erhaltung: Baume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Sonstige Planzeichen

o_.
H2EE Mit Geh- und Leitungsrechien zu belastende Flichen
zugunsten der Gemeinde

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches firr die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24

§ 9 Abs, 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen

Waldabstand (-30 m-)

§ 24 LWaldG
® Knick
§§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
\\ —
\ \ Umgebungsschutzbereich (-50 m-)
-7 DenkmalschuzG

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Gebiude

w Flurstiicksbezeichnung
vorhandene Flurstiicksgrenze

—Y . vorhandener Zaun
Bemassung in Metern
Bezeichnung des Teilgebietes

B
. che Belange dem nicht entgegenstehen.

Prambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holsteln ({80 S-H)
in der zurzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.03.2012 folgende
Safzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 far den Bereich "sildlich des Flugplatzes Hungriger Wolf und

westiich der B 77, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), eriassen.
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung vom 23.09.2004 {BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndertdurch Art. 1 G

zur Férderung des Kifmaschutzes bei der Entwickiung In den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBL 1 8. 1509)
sowie die Baunutzungsverordnung (BauNvO) In der Fassung vom 23.01.1950 (BGEL 1 5. 132}, zuletzt gedndert durch

Art. 3 5<mmmmu_._mm_.~mmnam=3um- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGEL | S. 466).

TEIL B: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiet GE1 § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Im festgesetzien GE 1-Gebiet sind zuléssig:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhsuser und &ffentliche Betriebe,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Einzelhandelsbetriebe bis 300 m? Verkaufsfiache, wenn sie in einem raumlich-

funktionalem Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb stehen und nicht mit Waren
und Gotem des t4glichen Bedarfs handeln.

Tankstellen

Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
Waohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfische
und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnligungsstatten mit Ausnahme von Spiethallen und Sex-Animierbetrieben.

Nicht zulassig sind weiterhin:
Lagerbefriebe, deren Lagerplatze die Grundfliche der Geb4ude auf dem Grundstiick
um mehr als das doppelte Oberschreiien.
Bordellbetriebe

Hohe baulicher Anlagen § 18 Abs. 1 BauNVO

Die festgesetzten maximalen Gebaudehthen sind auf die jeweils angrenzenden Geh-
wegoberkanten der 6ffentlichen Verkehrsfldchen zu beziehen. Bei privaten Erschlie-
Bungsflachen gilt die Gehwegoberkante der nichstgelegenen 6ffentlichen Verkehrs-

2,

flache.

Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
2

in der festgesefzten abweichenden Bauweise sind Gebdude gemaR § 22 Abs.
BauNVO in offener Bauweise mit seitiichem Grenzabstand und Gebaudelangen tber

3.

50 m zuldssig.

Anpflanzungen und Erhalt von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflan-

zungen §9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB
Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind in ihrer Vitalitdt und
Versiegelungen und sonstige schadigende Eingriffe innerhalb
ihrer jeweiligen-Kronentraufen sind unzuléssig. Ist aufgrund von betrieblichen Belan-
gen zwingend ein festgesetzter Baum zu entfemen, ist dieser durch Neupflanzung in
gleicher Baumart im Nahbereich zu ersetzen. Als Ersatz ist mindestens 1 Baum je25
cm Stammumfang des gefaiiten Baumes (gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Als
Baumersatz sind B&ume in guter Baumschulqualitat in Gréfe und Art der dem Griin-

ordnungsplan angefagten Baumliste zu verwenden.

4.2 Zur Kompensation des Verlustes der ehemaligen Durchgrinung des Gebietes sind auf
den Grundstlcksflichen je angefangene 800 m? Grundsticksfiiche mindestens 1
Baum in guter Baumschulqualitdt und in GréRe und Art der dem Grinordnungspian

angeflgten Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

4,

41
Eigenart zu schitzen.

4.3 Die nicht zulassigerweise Oberbaubaren und versiegelbaren privaten Grundstiicksfla-
chen sind gérinerisch so zu gestalten, dass mindestens 20 % dieser Flachen ije

Grundstlck mit GroRRgehdizen (Stréuchern und Biumen) aus der dem Grinordnungs-
Ausnahmsweise kann davon abgewi-

n_m:cmmmm@mﬁmzﬂmm:nm:_wmﬁmwmgmmﬁmmzu.
chen werden, wenn die vorhandene hohe Versiegelung aufgrund des Bestandes den
Volizug der Festsetzung nicht ermsglicht.

Versickerung des Oberflichenwassers § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
wenn das sich dort

5.1 Oberfidchenbefestigungen sind durchsickerungsfahig herzustellen
sammelnde Niederschlagswasser zur orilichen Versickerung geeignet ist und betriebii-

H. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Die im Grinordnungsplan dargesteilten und im Bebauungsplan nicht als zu erhalten
fesigesetzten Bestandsbéume werden zum Erhalt empfohlen. Sie kénnen ersatzweise
zur Pflanzpflicht (Ziffer 4.2) als festgesetzter Baum bewertet und auf die Pflanzpflicht
angerechnet werden. Hierbei ersetzen jeweils 25 cm Stammumfang (gemessenin 1 m

Hohe) des als zum Erhalt empfohlenen Baumes die Pflanzpflicht eines Baumes.

VERFAHRENSVERMERKE

__
i 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Verkehr, Bauwesen
, und infrastruktur vom 1008.2010. Die orstbliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafein vom

| 10.08.2011 bis 25.08.2011.
Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderiichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses gegeben,

3. Auf Beschluss des Ausschusses fir Verkehr, Bauwesen und Infrastrukiur vom 06.10.2010

wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

4. Auf die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

. Der Ausschuss fir Verkehr, Bauwesen und Infrastruktur hat am 07.09.2011 den Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.
6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 04.10.2011 bis
04.11.2011 wahrend folgender Zeiten: Montag, Dienstag, Mittwoch und Freitag von 8:00 Uhr
bis 12:00 Uhr sowie Dienstag von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGRB éffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wiihrend der Auslegungsfiist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, in der Zeit vom 26.08.2011 bis 07.11.2011 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln ortsiblich bekannt gemacht.

85.10.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme
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sowie die geometrische)

8. Der katastermaRige Bestand am
der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

ltzehoe, den ... 7 7. 245. 2072

sonstigen Tréger dffentlicher Belange am 01.03.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt

10. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) amn01.03.2012 als Satzung beschiossen und

.08, B4

Hohenlockstedt, den %0 M0 08y
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Hohenlockstedt, den Uxﬁ o

12. Der Beschluss der 1. Anderung des BebauungSp AR rch die Gemeindevertretung und die

Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von alen
n werden kann und die Ober den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

ot ierten£ingesehe

\m ﬁ%,ﬁ@@u@m%ma .\U,onmwv_mnz bekannt gemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf
die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfehrens- und Formvorschriften und von Mingein der
Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Mdbglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eritschen dieser
Ansprilche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtsy .@w._mgn § 4 Abs. 3 GO

getreten,

Hohenlockstedt, den QMQW&\Q/
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