Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22

der Gemeinde Hohenlockstedt

fiir einen Teilbereich siidlich des Eichenringes

und nordlich der ehemaligen Bahntrasse



1, Rechtsgrundlagen

Entworfen und Aufgestellt nach §§ 8 und 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO vom
23.01.1990 (BGBI. |. S. 1763) auf der Grundlage 4 |, . -
Frcteases 1o U, By wd Jusstubr
; Y

om &% 5“’”’ sowie des
%? .............. hierzu,

- des vorhandenen Flachennutzungsplanes Hohenlockstedt

- des Aufstellungsbeschlusseﬁ,ﬁu
Entwurfsbeschlusses vom .4 1.0,

2. Raumlicher Geltungsbereich

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 wird fir eine 0,17 ha grofle Flache zwischen
ehem. Bahntrasse und dem Baugebiet Alexanderkoppel aufgestellt und umfallt die
Flursticke 139/1 und 140.

Die Lage ist aus der nachstehenden Ubersichtskarte ersichtlich.

M. 1:25000



3. Ziele und Zwecke der Planung

Das Flurstick 140 stand aniaBlich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 fir eine
Planung nicht zur Verfiigung. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde dennoch mit der
Option einer Anbindung des angrenzenden Flurstiicks 140 versehen.

Die Gemeinde hélt die Neuordnung der stadtebaulichen Situation auf diesem Flurstiick und
auf dem Flursttick 139/1 zum jetzigen Zeitpunkt fur erforderlich.

Die westlich an dieses Plangebiet angrenzende Bebauung wird bereits durch die nérdlich
bzw. parallel der ehemaligen Eisenbahntrasse vorhandene Erschlieung angebunden. Da
diese jedoch in westlicher Richtung nicht erweiterbar ist, sollen die neuen entstehenden
Grundsticke Uber eine private Zuwegung in Form eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
erschlossen werden. Diese Form der ErschlieBung ist auch fiir Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ausreichend.

Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung fugt sich in die vorhandene umgebende
Bebauung ein und schliefit sich an die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 an.

Geplant ist die Schaffung drei neuer Grundsticke, deren Bebauung in einer einge-
schossigen offenen Bauweise erfolgen soll.

4. Ver- und Entsorgungsanlagen

4.1. Wasserversorgung

Die zentrale Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Hohenlockstedt.

4.2. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG Itzehoe und kann aus dem bereits
erschlossenen B-Plangebiet ,Alexanderkoppel” erfolgen.

Fir die Versorgung des Bebauungsplangebietes Nr. 22 mit elektrischer Energie besteht fir
das Blockheizkraftwerk eine zusatzliche Transformatorenstation. Hierbei wird der Schieswag

AG dieser Standort auf dem Weg einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
zugesichert.

4.3. Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Schieswag AG ltzehoe.

4.4, Warmeversorgung

Die zentrale Warmeversorgung erfolgt aus dem bereits erschlossenen B-Plangebiet Nr. 22.



‘4.5. Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschiu@ an die zentrale
Abwasseranlage der Gemeinde Hohenlockstedt.

Die Entsorgung des anfallenden Oberflichenwassers der &ffentlichen Flachen erfolgt durch
Regenwasserkandle mit Anschluf an das vorhandene Regenwasserkanainetz der
Gemeinde Hohenlockstedt.

Regenwasser von privaten Flachen ist grundsatzlich auf dem Grundstick zu versickern. Das
Oberflachenwasser ist entsprechend dem Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen
Vereinigung (ATV) zu versickern. Das gering verschmutzte Oberflachenwasser der Grund-
stickszufahrten ist (ber den bewachsenen A-Horizont zu versickern (Flachenversickerung
gemaB 3.5.1, A 138 oder Muldenversickerung gemal 3.5.2, A 138},

Dach- und Terrassenflichen kénnen Uber alle im Arbeitsblatt A 138 aufgeflhrte Verfahren
versickert werden (3.5.1 Flachenversickerung, 3.5.2 Muldenversickerung, 3.5.3 Rigolen- und
Rohrversickerung, 3.5.4 Schachtversickerung).

Die technische Versickerungsfahigkeit wird durch ein bodengeologisches Gutachten
nachgewiesen.

4.6. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemaR der Satzung des Kreises Steinburg.

4.7. Fernmeldewesen

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dal
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich der Niederlassung Heide,
Postfach 1509, in 25735 Heide, Ressort SuN, Telefon 0481/91-72 32, so frih wie méglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

5. Aufgrund der Planung zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie deren Ausgleich

Das von der Planung betroffene Flurstiick 140 wird nicht vom Grinordnungspian erfaldt. Zur
Zeit stellt sich diese Flache als Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG GVOBI.
Schl.-H. Nr. 15/1994) dar. _

Trotz der in den letzten Jahren stattgefundenen Abholzung des Waldes und Umwandlung
der Flache hin zu einem Gartengrundstick hat diese Flache nicht ihre Waldeigenschaft nach
dem LWaldG verloren.

Da aber der Wald auch mit seiner urspriinglichen Bestockung eher von geringer Bedeutung
war, wurde vom Forstamt Rantzau - Untere Forstbehérde - eine Abholzungs- und
Umwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt. Auf Antrag wurde die 0. g. Genehmigung
erteilt. Gleichzeitig wurde die erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmanahme festgesetzt.




Der Umfang der Ersatzaufforstungsverpflichtung bemift sich gem. Punkt 2.2 der Anlage
zum gemeinsamen Runderlal des Innenministeriums und des Ministeriums fir Natur und
Umwelt (ber das Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
- §§ 8a bis 8c des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 7 bis 10 des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG vom 8.10.94, Amtsblatt Schl.-H. S. 584) nach dem
Alter des Waldbestandes, in den eingegriffen wird. In diesem Fall ist der urspringlich auf
dem gesamten Flurstiick vorhandene Fichtenwald im Verhdaltnis 1 zu 2 (Eingnffs- und
Ersatzaufforstungsflache) auszugleichen.

Die Eingriffsfliche ist 0,1728 ha grof3. Bei einem Ausgleichsfaktor von 2 mull daher eine
0,3456 ha grolRe Fldche aufgeforstet werden.

Da zur Zeit keine geeignete Ersatzaufforstungsflache zur Verfigung steht, wurde gemaf
§ 12 Abs. 2 Satz 4 LWaldG eine Ausgeichszahlung festgesetzt.
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