Auszug aus der Norddeutschen Rundschau
am 02.11.1996

Bekanntmachung Nr. 69
der Gemsinde Hohenlockstedt

1. wAufstellung des Bebau 8 Nr. 22 fiir das Gebist der .
* wAlexander-Koppel* sitdlick des Buchenweges und westlich des .
hier: Satzungsbeschluf | o i

g1 yon der Gemeindevertretung in der Sitzung am 24, Oktober 1908 |
%’;Qﬁ' ung beschlossene Bebaupngsplan Nr. 22-der Gemeinde -Ho- |
g'nf ckstadt fiir das Gebiet dej:_,";ﬁexandaﬁ-l(oppel“ stdlich des Bu- |

enwoges und westlich des -Schiiferweges, bestehend aus der Plan- |
zéichmung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit, bekgnalge- |
Iﬁﬁéﬁt,‘%ﬁébauungip]an fritt mit Beginn des 3. November:1996in |
Kraft: Jedermant kann den Bebauungsplan und die B dm;f dazu |
ab digsein Tag in der Gemeinideverwaltung Hohenlockstedt, Kiefer Str, |
49, 25551 Hohenlockstedt, Zimmer K 1, wiihrend dor Dignststuiiden |
einsehen und iiber den Inhalt Auskurnf erhalten. \ |
Eine Verletzung der im § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichne- }
ten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn -sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bokanntmachung schriftlich
gogenliber der Gemeinde geltend gemach! worden ist. Mangel der Ab-
wiagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren selt
dleser Bgkannimachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemiacht worden sind. Dabel ist dér Sachverbalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, darzulegen [§ 215 (1) BauGB].
Auf die Vorschriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 sowie (4) BauGB tber |
die fristgemife Geltendmachung etwaiger Entschédigurgsanspriiche
fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebau-
ungsplan und dber das Erloschen von Entschidigungsanspriichen

wird hingewiesen. Gemeinde Hohenlocksted
Hohenlockstedt, 31.10. 1996 | g : Der Beﬂ.lq‘:rrmelktér '
' ez B

Vsrﬁifantlicht in der Norddeutschen Eundschau agl 2.11. 1996

Die Fﬂmejnstimnq der vorstehenden Abschrift
(Ablichtung usv.) ait dem Griginal in dar Norg~
dentschen Rundschau wird hiernit awtlich be-
glaubigt,

Die peglaum'gtmq dient der Vorlage bej der
Anzeige- bzv, Genehmiqumoshehirde,

Hobenlockstedt, den ~ /. [~ <7og

inde Rohenlockstedt
Birgerneister
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siidlich Buchenweg und westlich des Schiferweges

der Gemeinde Hohenlockstedt
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I. Rechtsgrundlagen

Entworfen und Aufgestellt nach §§ 8 und 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO vom 23.01.1980
(BGBI. 1. S. 1783) auf der Grundlage

o e S u,ﬂm[;-s\-..‘kw
2 mﬁfmﬁ.%%m :rum ..................... h:m.mowle des
- Des mit dem ErlaB des Innenministers vom Ulﬂ‘rl‘lﬁi sz A:Egl t:gfl[l ."f ‘m'l

genehmigten F-Planes der Gemeinde Hohenlockstedt, Kreis Steinburg

ll. Verfahren

Im Bereich der Gemeinde Hohenlockstedi besteht dringender Wohnbedarf der Beviilkerung.
Aufgrund dessen ist die Planung und ErschlieBung zusitzlicher Baugebiele, insbesondere fur
Einfamilienhduser und kostenginstigere Doppelhduser notwendig. Damil st ein verkiirzies
Aufstellungsverfahren gem. BauGBMaBnahmenG begriindet. Die Frist fir die Tridger &ffentlicher
Belange betragt 1 Monal, die Auslegungsfrist betrégt 14 Tage.

lll. Ausgangssituation
1. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf die Flurstiicke 119/40 (leilweise), 145, 144, 143,
142, 141 und 131/8 der Gemeinde Hohenlockstedt.

Der Geltungsbereich befindet sich ndrdlich des ehemaligen Eisenbahngeldndes und des Jigerweges,
westlich des Schaferweges und sldlich des Buchenweges.

Das vorstehend umschriebene Gebilet besitzt eine GriiGe von ca. 91,200 qm und ist unbebaut. Die
angrenzenden Flurstilcke sind im Norden, im Osten und im SUden im Bereich des Jigerweges mil
vorwiegend Ein- und Zweifamilienh&usem bebaut.

2. Bestehende Planungen

Flachennutzungsplan

Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 22 eniwickell sich aus dem Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Hohenlocksted!l. Dieser siehl fir das Salzungsgebiel ein W- und WA-Gebiel
vor.

3. Planerisches Erfordernis, stidtebauliche Konzeption

Das Baugebiet umfalt eine im wesllichen Teil der Ortslage befindliche Teilfliche, die im
Flachennutzungsplan Hohenlocksledt als Baufldche ausgewiesen ist. Die ausgewiesene Fl&che stand
bislang nicht zur Verfligung. Hohenlockstedt verfiigt zur Zeit (iber keine realisierungsfihigen Gebiete,
Der Bedarf an der ErschlieBung einer Baufliche ist gegeben.



Der fir die Bebauung vorgesehene Bereich ist im Norden, Osten und teilweise im Siden durch
vorhandene Baugebiete mit einer vorwiegend Einfamilienhausbebauung umgrenzi. Aus dieser
Brilichen Siluation sind eingeschossige Einzel - und Doppelhiuser fir eine Wohnnutzung vorgesehen.

Der Planung liegt ein Bebauungsvorschiag zugrunde. Dieser legt Went aul die Schaffung

stidtebaulicher Rdume. Zur Realisierung dieses Planungszieles werden die berbaubaren Fldchen
versetzl angeordnet. Auf Baulinien wird jedoch bewult verzichtet.

Aligemeine Daten zur méglichen Bebauung

Anzahl der Wohneinheiten 136 Sick.
Anzahl der Doppelhduser 39 Stck.
Anzahl der Einzelh8user 58 Sick.

Diese Daten entsprechen der derzeiligen Markteinschalzung. Seitens der Gemeinde Hohenlocksted!
sollen beziglich der sich eventuell verschiebenden Nachfrage verschiedene Realisierungsméglich-
keiten offengehalten werden.

Aus dem Griinordnungsplan werden die zur benachbarten Wohnbebauung vorgesehenen
Griinzdsuren (ibernommen.

IV. ErschlieBung
1. Fahrverkehr

Das Gebiel der Satzung wird vom Lohmilhlenweg her, im Westen durch einen Weg, im Osten durch
den Buchenweg als Einhang erschlossen, Die Verkehrsbelastung von zusélzlich 136 Wohnungen wird
durch die 2 vorgesehenen Anbindungen halbierd. Im westlichen Teil wird die ErschlieBungsstraBe
ringfrmig ausgebildel. Néhere Festselzungen (Regelquerschnitty werden im Bebauungsplan
geltroffen,

Der Ubergang der Erschliefiung im Bereich zum B-Plan Nr. 5 hin wird detailliert dargestellt und dieser
Begriindung als Anlage beigeflgt.

Die Planung der Verkehrsfliche ist mil der Verkehrsaufsicht des Kreises Steinburg abzustimmen.

2. Ruhender Verkehr

Fur die PKW werden Stellplétze auf den Grundstiicken vorgesehen. Unter Berlicksichtigung der
erfordedichen Abstdnde zur Stralle hin kénnen hier Garagen errichtet werden.
Im Gebiet der Satzung werden 48 Gffentliche Parkplétze fir Pkw innerhalb der Strafenfliche erstellt.

V. Ver- und Entsorgungsanlagen
1. Wasserversorgung

Die zentrale Wasserversorgung erfolgl durch die Gemeinde Hohenlockstedt.



2. Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgl durch die Schleswag AG Hzehoe.

Fiir die Versorgung des ausgewiesenen Gebieles mit elekirischer Energie ist es erforderlich, auf der
geplanten Fldche fiir das Blockheizkraftwerk eine zusitzliche Transformatorenstation aufzustellen,
wobei der Schleswag AG dieser Standort auf dem Wege einer beschréankt perstnlichen Direnslbarkeil
Zu sichemn ist.

Eine im B-Plan vorgesehene Anpflanzung von Baumen bedarf vor Baubeginn einer Absprache vor
Or, damit sichergestelit ist, dad Beschddigungen der vorhandenen Leilungen ausgeschlossen und
erfordediche Verlegetrassen nicht unndtig eingeschrinkt werden.

Fir Detailfragen hinsichtlich der Standore fiir Transformatorenstationen und BHKW steht die
Schleswag AG zur Verfigung.

3. Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswag AG ltzehoe.
4. Wirmeversorgung

Das Baugebiet erhalt eine zentrale Warmeversorgung mit einem Blockheizkrafiwerk. Hierfur wird eine
iiberbaubare Fldche von 13,0 m x 12,0 m fesigesetzi.

Das geplante Blockheizkraftwerk mul den Erfordemissen eines WA-Gebietes geniigen, d. h., dai an
der Grundstiicksgrenze des Blockheizkraftwerkes nachts der zuldssige Lérmrichtwert von 40dB(A)
nicht tberschritten werden darf.

Dazu sind die Aggregate schwingungsiechnisch derarl aufzuslellen, dal keine schadlichen
Umwelteinwirkungen auf die Machbarschafl herbeigefiihrt werden kinnen,

Desweiteren ist durch entsprechende Abgasfihrung zu gewdhrieisten, da die Nachbarschaft nicht
durch Gerliche belstigt wird.

5. Abwasserbeseitigung

Cie Beseitigung des Schmuizwassers erfolgi durch Anschiul an die zentrale Abwasseranlage der
Gemeinde Hohenlockstedt.

Die Entsorgung des anfallenden Oberflichenwassers der Offentlichen Fldchen erfolgt durch
Regenwasserkandle mit AnschluB an das wvorhandene Regenwasserkanalnetz der Gemeinde
Hohenlockstedt.

Regenwasser von privalen Flichen Ist grundsdtzlich auf dem Grundstlick zu versickern. Das
Oberflachenwasser ist entsprechend dem Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung
(ATV) zu versickem. Das gering verschmutzte Cberflichenwasser der Grundstickszufahrten ist (ber
den bewachsenen A-Horizont zu versickemn (Flchenversickerung gema@ 3.51, A 138 oder
Muldenversickerung gem&BR 3.5.2, A 138).

Dach- und Terrassenflichen kiinnen iiber alle im Arbeitsblatt A 138 aufgeflihde Verfahren versicker
werden (3.5.1 Fldchenversickerung, 2.5.2 Muldenversickerung, 3.5.3 Rigolen- und Rohrversickerung,
3.5.4 Schachtversickerung).

Die technische Versickerungsfahigkeit wird durch ein bodengeologisches Gutachten nachgewiesen.

6. Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt geméi der Satzung des Kreises Sleinburg.
7. Fernmeldewesen

Fur den rechtzeiligen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straenbau und den Bauma@nahmen der anderen Leitungsiriiger ist es notwendig, dal Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich der Niederlassung Heide, Posliach 1509, in
25735 Heide, Ressort SuN, Telefon 0481/91-72 32, so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schrifilich angezeigt werden.




VI. Bauliche und sonstige Nutzung

Filr den Geltungsbereich der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 22 wird ein Aligemeines
Wohngebiet fesigeselzt, um neben reinen Wohngeb3uden auch die dbrigen nach § 4 Abs. 2 der
Baunulzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannlmachung vom 23. Januar 1980
(BGBI. | S. 132) méglichen Vorhaben zulassen zu kfnnen. Die Bebavung der Grundstiicke kann mit
eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern erfolgen und sich damil der in der Umgebung
anzutreffenden Bebauung anpassen. Unier Beriicksichligung dieser Gesichispunkle sowie der
Obergrenzen fir die Bestimmung des Maes der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO wird
die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 feslgeselzt.

Vil. Kinderspielplatz

Im Sidwesten des Satzungsgebieles wird auf einer Fliche von ca. 825 m? ein Kinderspielplatz
eingerichtet. Die Spielplaizanlage erhall eine Rasenfldche sowie Spielgerile filr 3-14jahrige Kinder.

Im Sildosten entsteht ein Spielplatz fir Kleinkinder (Sandkiste und Sitzplatz) auf einer Fldche von ca,
100 qm.

VIil. Aufgrund der Planung zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie deren Ausgleich

Die Bewertung der aufgrund der Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 22 zu erwarienden Eingriffe in
Matur und Landschaft sowie die Ma@nahmen zu deren Ausgleich sind im Er&uterungsbericht zum
nicht selbsténdigen Grilnordnungsplan dargestellt, der Bestandteil dieser Begrindung ist.

Die im Plan und Text dargesteliten Ausgleichs- und ErsaizmaBnahmen sind in Sammelordnung auf
die Baugrundsliicke des gesamiten Plangebietes anzurechnen.

IX. Bodenordnende MaBnahmen

Der ErschlieBungstriger wird die im Geltungsbereich der Satzung liegende Flache erwerben.
Bodenordnende Malnahmen sind daher nicht erforderlich.

X. Kosten

Sémlliche Kosten der ErschlieBung des Gellungsbereiches der Satzung einschl. der Schmutz- und
Regenwasserkanalisalion sowie des Kinderspielplatzes (bemimmt der Inveslor bzw. der
Erschlielungsirgeririger aufgrund eines abzuschlieBenden  stidiebaulichen  Vertrages
(BauGB-MaltnahmenG).
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