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Gemeinde Hohenlockstedt 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 19

1 Planungsanlass

Der B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Hohenlockstedt wurde im Jahr 1895 aufgestellt, Die darin
getroffenen Festsetzungen sind hinsichilich der Oberbaubaren Grundstiicksflachen, dem MaR
der Nutzung und der Anordnung von Stellplatzen sehr eng gefasst und auf ein ganz bestimm-
tes Bebauungskonzept ausgerichtet,

Fur die Umsetzung der entsprechenden Wohngebaude in den Anderungsbereichen hat sich
bis dafo keih Bauherr gefunden. Derzeit gibt es aber teilweise sehr konkrete Absichten der
Grundstlickseigentiimer, auf diesen Grundstiicken eine von diesen Festsetzungen abwei-
chende Wohnbebauung zu realisieren. So ist fir den westliche Anderungsbereich konkret eine
Bebauung mit einem eingeschossigen Wohngebaude fiir 3-4 Wohneinheiten geplant, die kurz-
fristig umgesetzt werden soll. FOr die beiden dstlichen Anderungsbergiche kénnen sich die
Eigentiimer eine Einzelhaushebauung mit zwei bzw. vier Grundstlcken vorstellen, eine Vor-
schiag zur Grundstlickstellung ist in der Planzeichnung dargestelit.

Mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 19 solien daher die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden, um die im Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke nach den heuti-
gen Anforderungen und Bedlrfnissen bebauen zu kénnen.

Mit dieser Anderung wird den gesetzlichen Vorgaben entsprochen, wonach der Innenentwick-
lung der Vorrang vor der Inanspruchnahme von Aulenbereichsflachen gegeben werden soll.
Anstelle einer Neubebauung am Ortsrand erfolgt hier eine behutsame innerdriliche Erg&nzung
und Nachverdichiung des baulichen Bestandes.

2 Rechisgrundlagen

Der Bebauungsplan wird als Satzung aufgestelit auf den Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Saptember 2004,
zuletzt gedndert 11. Juni 2013 (BGBI, S. 1548},

+ Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert 11. Juni 2013 {BGBI, 8. 1548)
und

¢ Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO} in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2009 (GVOBL Schl.-H. S. 6), zuletzt ge&ndert 17. Januar 2011 (GVOBI Schl.-H.
S. 3) sowie

¢ Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003, zulefzt
geéndert 22. Februar 2013 (GVOBI Schl.-H. S. 72).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz.
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Gemeinde Hohenlockstedt 2. Anderung Bebauungsptan Nr. 18

Die 2. Anderung des Bebauungsplfans Nr. 19 dient der Nachverdichtung im Innenbereich der
Gemeinde Hohenlockstedt und wird auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren als ,Bebauungsplan der [nnenentwickiung” ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung
aufgestelit. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten im Sinne des § ta Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig.

3 Plangeltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst drei Teilbereiche und hat eine GesamtgréRe von rd. 0,56 ha.
Er umfasst die Flurstlicke Nr. 62/1, 68212, 62/3, 62/8, die den westlichen Teilbereich bifden, die
Flurstiicke 62/7 und 61/65 sowie Teilflichen der Flurstlicke 61/173 (Poststrale) und 61/174
{Wilhelmstrafie) der Flur 2, Gemarkung Lokstedter Lager.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in zentraler Lage im Gemeindegebiet und ist umgeben
von ein- und zweigeschossiger Bebauung. Dabei handelt es sich slidlich der Postsirafle
Uberwiegend um Geschosswohnungen und Reihenhauser, nérdlich der Poststrae um Einfa-
milienh&user. Entlang der Wilhelmstrale sind neben diesen Gebaudetypen auerdem Dop-
pelhduser und im Einmindungsbereich zur Poststralle die Feuerwehr zu finden.

(Quelle: Gemeinde Hohenlockstedt

Abblldung 1 Lage des Vorhabens im Gemeindegehbiet (ohne Malistab)

Der westliche Anderungsbereich ist mit zwei Einfamilienh&usern bebaut (Flurstiicke 62/3 und
62/8). Das Flurstlck 62/1 ist unhebaut, es wird als Gartenland genutzt {derzeit umgebrochen).
Ebenfalls unbebaut sind die beiden dstlichen Anderungsbereiche, die derzeit mit Zierrasen
versehen und teilweise mit Baumen bestanden sind.
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Gemeinde Hohenlockstedt 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 19

4 Ubergeordnete Planung

Die folgenden Dbergeordneten Planungen sind relevant;

s [andesentwickiungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP),

+ Fortschreibung des Regionalplanes fir den Planungsraum | 1998 Schleswig-Holstein Std
(RROPL),

+ Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hohenlockstedt.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) wird die Gemeinde Hohen-
lockstedt als ,Landlicher Zentralort" dargestellt. Als Zenfrale Orte der untersten Stufe stellen
die landlichen Zentralorte den Grundbedarf, das heil3t den Bedarf an Gutern und Dienstleis-
tungen des kurzfristigen, taglichen Bedarfs sicher. Dieser wird beispielsweise gedeckt durch
arzttiche Versorgung im Bereich der Aligemeinmedizin, Zweigstellen von Geldinstifuten,
Handwerks- oder private Dienstleistungsbetriebe. Hohenlockstedt befindet sich im 10 Kilome-
ter-Umkreis um das Mitielzentrum ltzehoe. Im LEP wurden Zentrale Orte in entsprechenden
Umkreisen nur in Einzelfsllen festgelegt, wenn sie vom Zentrum nicht unmittelbar versorgt
werden und fir mehrere landiiche Gemeinden voliwertige Versorgungsaufgaben wahrnehmen.
(vgl. Kap. 2.2.4 und 2.2.5 LEP).

Die Gemeinde Hohenlockstedt befindet sich auferhalb der Siedlungsachsen, die im LEP als
Grundrichtung dargestellt werden und im Regionalplan gebietsscharf darzustellen sind.
Grundsétzlich kann in allen Kommunen eine bauliche Entwicklung erfolgen. Fur den Umfang
ist malgebend, ob die Kommune Schwerpunkt der Wohnungsbauentwicklung ist und welche
okologischen, stadtebaulichen und infrastrukiurellen sowie (iberdrtlichen Aspekie zu beachten
sind. Da die Gemeinde Hohenlockstedt kein entsprechender Schwerpunkt ist, ist hier aus-
schliefilich der ériliche Bedarf zu decken. Bis zur Aufstellung neuer Regionalpigne gilt dabei
for die Wohnungshauentwicklung folgender Rahmen: Im Zeitraum 2010 bis 2025 kénnen neue
Wohnungen im Umfang von 10 % in den [&ndlichen Raumen und 15 % in den Ordnungsrau-
men, ausgehend von dem Wohnungsbestand am 31.12.2009, gebaut werden. Die Innenent-
wickiung hat Vorrang vor der AulRenentwicklung, neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits
erschiossenen Flachen zu ermrichten, {vgl. Kap. 2.5.2 LEP).

In der Fortschreibung 2005 des Regionalplans fiir den Planungsraum 1V Schleswig-
Hoistein S{id-West Kreise Dithmarschen und Steinburg wird die Gemeinde Hohenlockstedt
ebenfalls als landlicher Zentralort dargestellt. Im Rahmen der in den zentralen Orten anzu-
sfrebenden Siedlungsentwicklung wird nicht zuletzt auch im Hinblick auf den Bodenschutz
eine verstarkte Betonung der Innenentwicklung fir erforderlich angesehen (vgl. Kap. 6.1
RROPL). Hohenlockstedt liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fér Tourismus und
Erholung (Naturpark ,Aukrug"). Diese Gebiete sind aufgrund der naturrdumlichen und land-
schaftlichen Potentiale und vorhandener touristischer Einrichtungen fir die Erholungsnutzung
besonders geeignet (vgl. Kap. 5.3 RROPL). Das Plangebiet befindet sich im baulich zusam-
menhéngenden Siedlungsgebiet und liegt dabei in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
far den Grundwasserschutz.
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Gemeinde Hohenlockstedt 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 19

In diesen Bereichen kommt der kinftigen Sicherung der Trinkwasserversorgung sowie der
nachhaltigen Sicherung des Wasserhaushaltes, insbesondere des Grundwassers besondere
Bedeutung zu {vgl. Kap. 5.4 RROPL.).

Im wirksamen Fldchennutzungsplan {(FNP) der Gemeinde Hohenlockstedt ist der Ande-

rungsbereich als Wohnbaufiache (W) dargestellt.

5 Anderungen

Die 2. Anderung des B-Plans Nr. 1¢ der Gemeinde Hohenlockstedt umfasst insgesamt die
folgenden Anderungen in Teil A - Planzeichnung und in Teil B - Textliche Festsetzungen:

1. Teil A - Planzeichnung

Andern des MaRes der Nutzung (GR bzw. GRZ und Zahl der Voligeschosse)
Erweitern der Oberbaubaren Grundstiicksflachen

Streichen der Festsetzungen zur Hauptfirstrichtung

Streichen der Festsetzungen zu Gemeinschafisaniagen (Stellplatze und Mullstandorte)

Streichen der Geh- und Leitungsrechte

Streichen der Gliederung im éffentlichen Strallenraum (Parkpigitze, Zufahrien)

Streichen der Anpflanzgebote

2, Teil B - Textliche Festsetzungen

Einschrénken der Nutzungen im Allgemeinen Wohngehbiet

Andern der Hdhenfestsetzungen

Streichen der Festsetzung zu Nebenanlagen

Ergénzen einer Festsetzung zum Umweltschutz {Dacheindeckungen)

Verainfachen der Gestaltungsfestsetzungen

5.1 Art und MaR der Nutzung

Als zulassige Art der Nutzung im Anderungsbereich das Allgemeinde Wohngebiet (WA) bei-
behalten. Ein WA-Gebiet dient "vorwiegend dem Wohnen", es soll hach Maglichkeit ein unge-
strtes Wohnen gewdhrleisten. Nach § 4 BauNVO sind hier neben Wohngebauden im Allge-
meinen auch Laden, Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Gebietes sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig. AuRerdem diirfen grundsatzlich Anfagen fiir kirch-
liche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke errichtet werden. Gem, § 13 BauNVO
gehdren zu den zulassigen Anlagen ebenfalls Raume fir frefe Berufe (z.B. Versicherungsmak-
ler). Nur im Ausnahmefall sind in einem WA-Gebiet Beherbergungsbetriebe (z.B. Pension),
kieinere Gewerbebetriebe, Verwaltungsgebaude, Gartenbaubetriebe oder Tankstellen zulés-

sig.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 10.07.2014 6




Gemeinde Hohenlockstedt 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 19

Abweichend von diesem pauschalen Nufzungskatalog der BauNVO werden einzelne Nut-
zungen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes, da die von ihnen zu erwartenden Sté-
rungen nicht der speziellen Eigenart der Umgebung und der erstrebten gebietsbezogenen
Wohnruhe entsprechen. So werden Tankstellen aufgrund der potentiellen Belastungen aus
Verkehrsaufkommen und Geruchsemissionen ausgeschlossen. Wegen der hohen Flachenin-
anspruchnahme werden auferdem Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. -

Das MaR der Nutzung wird bisher im Plangebiet tber zulassige Grundfldchen (GR) festge-
setzt, die pro Grundstiick maximal versiegelt werden dirfen. Die entsprechenden Grdfien
(z.B. 70 m2 im westlichen Anderungsbereich) entsprechen weder allgemein den derzeitigen
Anspriichen an eine Wohnbebauung, noch gehen sie konform mit den zum Teil schon konkre-
ten Bauvorhaben. So soll im westlichen Anderungsbereich ein eingeschossiges Gebaude mit
3-4 Wohneinheiten errichtet werden, das voraussichtlich eine Grundflache von rd. 310 m? be-
decken wird. Bezogen auf die Grundstlicksgrofie von rd. 785 m? ergibt sich daraus eine GRZ
0,4. Entsprechend wird das MafR der Nutzung fir die Anderungsbereiche mit der Grundfli-
chenzahl GRZ 0,4 festgesetzt. Dieses Mal} entspricht dem maximal méglichen Ausnutzungs-
grad gem. § 17 BauNVO fir WA-Gebiete und bedeutet, dass 40 % der Grundstiicksfldche
durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden durfen. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grund-
fidchen um 50 % durch Nebenanlagen {z.B. Stellplatze, Zuwegungen, Millstandorte und Ter-
rassen) ist darGiber hinaus grundsatzlich zulassig {vgl. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO}.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird fir den westliche Teilbereich unveréndert mit zwei
festgesetzt. Fur die beiden ¢stlichen Teilbereiche war bisher dariiber hinaus eine bis zu drei-
geschossige Bebauung mdéglich, wobei das dritie Geschoss als Dachgeschoss auszubilden
war. Fir den nordostlichen Anderungsbereich werden abweichend davon ebenfalls maximal
zwei Vollgeschosse als HochstmaR festgesetzt. FUr den stiddstlichen Anderungsbereich wird
in Abstimmung mit dem Flacheneigentiimer und aufgrund der Gberwiegend eingeschossigen
Nachbarbebauung maximal ein Vollgeschoss als Hochstmafd festgesetzt. Infolge dieser diffe-
renzierten Festsetzungen fiigen sich die méglichen Bauvorhaben in den jeweiligen Teilberei-
chen in die ndhere Umgehung ein.

Neben der GRZ und der Zahl der Vollgeschosse kann das Mafd der Nutzung im Bebauungs-
plan Gber die Festsetzung von Hohen bestimmt werden. Dazu fanden sich bisher im B-Plan
Regelungen zur Sockel- und Drempelhthe. Analog dem B-Pian Nr. 25, der sich stidwestlich
des Plangebietes befindet, wird im Plangebiet stait dessen die maximal zuldssige Firsththe
festgesetzt. Sie betragt max. 10 m und bezeichnet das Mal zwischen der Geldndehdhe und
der obersten Aufienkante der Dachhaut. Sie darf ausnahmsweise durch notwendige techni-
sche Bauteile Uberschritten werden, die Erforderlichkeit ist im Bauantragsverfahren nachzu-
weisen. Als eindeutiger Bezugspunkt fur die Bestimmung der Firsththe wird die Fahrbahn-
mitte der das Grundstiick erschlieBenden Strafle als maRgebende Geléndehdhe fesigesetzt.
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Gemeinde Hohenlockstedt 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 18

In diesen Bereichen kemmt der kiinftigen Sicherung der Trinkwasserversorgung sowie der
nachhaltigen Sicherung des Wasserhaushaltes, insbesondere des Grundwassers besonders
Bedeutung zu {vgl. Kap. 5.4 RROPL).

im wirksamen Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hohenlockstedt ist der Ande-

rungshereich als Wohnbauflache (W) dargestellt.

5 Anderungen

Die 2. Anderung des B-Plans Nr. 19 der Gemeinde Hohenlockstedt umfasst insgesamt die
folgenden Anderungen in Teil A - Planzeichnung und in Teil B - Textliche Festsetzungen:

1. Teil A - Planzeichnung

Andern des MaRes der Nutzung (GR bzw. GRZ und Zahl der Vollgeschosse)
Erweitern der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Streichen der Festsetzungen zur Hauptfirstrichtung

Streichen der Festsetzungen zu Gemeinschaftsanlagen (Stellplétze und Millstandorts)

Streichen der Geh- und Leitungsrechte

Streichen der Gliederung im éffentlichen Strallenraum {Parkplatze, Zufahrten)

Streichen der Anpflanzgebote

2 Teil B - Textliche Festsetzungen

Einschranken der Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet

Andern der Hbhenfestsetzungen

Streichen der Festsetzung zu Nebenanlagen

Ergénzen einer Fesiseizung zum Umweltschutz (Dacheindeckungen)

Vereinfachen der Gestaltungsfestsetzungen

5.1 Art und MaR der Nutzung

Als zulassige Art der Nutzung Im Anderungsbereich das Allgemeinde Wohngebiet (WA) bei-
hehalten. Ein WA-Gebiet dient "vorwiegend dem Wohnen", es soll nach Méglichkeit ein unge-
stértes Wohnen gewshrleisten. Nach § 4 BauNVO sind hier neben Wohngebduden im Allge-
meinen auch Laden, Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Gebietes sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig. Aulerdem dirfen grundséatzlich Anlagen far kirch-
liche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke errichtet werden. Gem. § 13 BauNVO
gehdren zu den zul&ssigen Anlagen ebenfails Raume fiir freie Berufe (z.B. Versicherungsmak-
ler). Nur im Ausnahmefall sind in einem WA-Gebiet Beherbergungsbetriebe (z.B. Pension),
kieinere Gewerbebetriebe, Verwaltungsgebaude, Gartenbaubstriebe oder Tankstellen zulas-

sig.
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Abweichend von diesem pauschalen Nutzungskatalog der BauNVO werden einzelne Nut-
zungen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes, da die von ihnen zu erwartenden Sto-
rungen picht der speziellen Eigenart der Umgebung und der erstrebten gebietsbezogenen
Wohnruhe entsprechen. So werden Tankstellen aufgrund der potentiellen Belastungen aus
Verkehrsaufkommen und Geruchsemissionen ausgeschlossen. Wegen der hohen Flachenin-
anspruchnahme werden auBerderm Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. -

Das MafR} der Nutzung wird bisher im Plangebiet Uber zuléssige Grundfidchen (GR) festge-
selzt, die pro Grundsitick maximal versiegelt werden diirfen. Die entsprechenden Gréfien
(z.B. 70 m? im westlichen Anderungsbereich) entsprechen weder allgemein den derzeitigen
Anspriichen an eine Wohnbebauung, noch gehen sie konform mit den zum Teil schon konkre-
ten Bauvorhaben. So soll im westlichen Anderungsbereich ein eingeschossiges Gebaude mit
3-4 Wohneinheiten errichtet werden, das voraussichtlich eine Grundfiéche von rd. 310 m? be-
decken wird. Bezogen auf die Grundsticksgréiie von rd. 785 m? ergibt sich daraus eine GRZ
0,4. Entsprechend wird das MaR der Nutzung fir die Anderungsbereiche mit der Grundfli-
chenzahl GRZ 0,4 festgeselzt. Dieses MaR entspricht dem maximal méglichen Ausnutzungs-
grad gem. § 17 BauNVO fur WA-Gebiete und bedeutet, dass 40 % der Grundstiicksfiiche
durch bauliche Anlagen Gberdeckt werden dirfen. Eine Uberschreitung der zutassigen Grund-
flachen um 50 % durch Nebenanlagen (z.B. Stellplatze, Zuwegungen, Mlistandorte und Ter-
rassen) ist darliber hinaus grundsétzlich zulassig (vgl. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO).

Die zulassige Zah! der Vollgeschosse wird fiir den westliche Teilbereich unverandert mit zwei
festgesetzt. FUr die beiden dstlichen Teilbereiche war bisher dariber hinaus eine bis zu drei-
geschossige Bebauung mdglich, wobei das dritte Geschoss als Dachgeschoss auszubilden
war. Fur den nordéstlichen Anderungsbereich werden abweichend davon ebenfalls maximal
zwei Vollgeschosse als HéchstmaR festgesetzt. Fir den siiddstlichen Anderungsbereich wird
in Abstimmung mit dem Flacheneigentiimer und aufgrund der Uberwiegend eingeschossigen
Nachbarbebauung maximal ein Vollgeschoss als Hochstmal festgesetzt. Infolge dieser diffe-
renzierten Festsetzungen flgen sich die méglichen Bauvorhaben in den jeweiligen Teilberei-
chen in die néhere Umgebung ein.

Neben der GRZ und der Zahi der Vollgeschosse kann das MaR der Nutzung im Bebauungs-
plan Ober die Festsetzung von Héhen bestimmt werden. Dazu fanden sich bisher im B-Plan
Regelungen zur Sockel- und Drempelhéhe. Analog dem B-Plan Nr. 25, der sich stidwestlich
des Plangebietes befindet, wird im Plangebiet statt dessen die maximal zuléssige Firsthéhe
festgesetzt. Sie betragt max. 10 m und bezeichnet das MaR zwischen der Gelandehdhe und
der obersten Aulenkante der Dachhaut. Sie darf ausnahmsweise durch notwendige techni-
sche Bauteile Uberschritten werden, die Erforderlichkeit ist im Bauantragsverfahren nachzu-
weisen. Als eindeutiger Bezugspunkt {ir die Bestimmung der Firsthéhe wird die Fahrbahn-
mitte der das Grundstiick erschlieBenden Strale als maRgebende Geléndendhe festgesetzt.
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Gemeinde Hohenlockstedt 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 19

5.2 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet wird die offene Bauweise beibehalten. Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO werden da-
bei die Gebiude mit seitlichem Grenzabstand (gem. Landesbauordnung {LBO) mindestens 3
m} und einer Lange von jeweils maximal 50 m errichtet. Grundsétzlich diirfen dabei die Ge-
baude als Einzel- oder Doppelhiuser sowie Hausgruppen (z.B. Reihenhauser, Kettenhduser)
errichtet werden,

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden wie bhisher durch die Festsetzung von Bau-
grenzen definiert, nur in diesen Bereichen diirfen Hauptgebaude errichtet werden. Die Bau-
grenzen dirfen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Gebadude nicht tberschritten werden,
dabei ist ein Vorireten von Gebaudeteilen in geringfugigem AusmaR, wie beispielsweise durch
Balkong, méglich. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen wurden bisher sehr kieinteilig auf
den einzelnen Grundstiicken festgelegt, sie werden mit der 2. Anderung deutlich erweitert.
Dadurch wird den einzelnen Bauherren ein gréierer Spielraum zur Positionierung der Gebau-
de auf den Grundstticken eingerdumt. Die Baugrenzen haben unter Ber{icksichtigung der 0.9.
Regeiungen der LBO einen Abstand von 3 m zu den Stra3en und den Nachbargrundsticken.

Im westlichen Teilbereich wird abweichend davon die Baugrenze entlang der westlichen Plan-
gebietsgrenze mit einem auf 2,0 m reduzierten Abstand festgesetzt. Das entsprechende Flur-
stlick 62/1 und das westlich angrenzende Flurstiick 61/169 auferhalb des Plangebietes haben
den gleichen Eigentiimer, Dieser beabsichtigt, beide Flurstiicke Uiber eine Vereinigungsbaulast
zu einem Baugrundstiick zusammenzufassen. Dadurch und durch den gewéhlten Abstand der
Baugrenze zur derzeitigen Flurstiicksgrenze wird dem Bauherrn im Bauantragsverfahren er-
moglicht, das geplante Wohngebédude mdglichst weit nach Westen zu platzieren und notwen-
dige Abstandsflachen auch auf dem Flurstiick 81/169 nachzuweisen, Die festgesetzte Bau-
grenze halt zu dem vorhandenen eingeschossigen Wohnhaus einen Abstand von rd. 7 m ein,
so dass die landesrechtlichen Vorgaben zu erforderlichen Abstandsflachen zwischen den
Wohngeb&uden weiterhin eingehaiten werden.

Durch die festgeseizten Uberbaubaren Grundstiicksflichen mit ihren grofzilgigeren Be-
bauungsmaoglichkeiten kann jeweils auch eine optimale Ausrichtung zur passiven oder aktiven
Nutzung der Sonnenenergie gefunden werden. Auch unter diesem Aspekt wird die bisherige
Festsetzung der einzuhalienden Haupffirstrichtung gestrichen.

Die bisherige Festsetzung von Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (Stellpldtze und Miill-
standorte) sowie von Geh- und Leitungsrechten hing mit der urspriinglich beabsichtigten Be-
bauungskonzeption zusammen. Diese Festsetzungen werden ebenso wie die Einschrankung,
dass Nebenanlagen auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen nicht zuléssig sind,
gestrichen. Entsprechend konnen zukiinftig Stellplatze, Garagen und Nebenanltagen von den
Bauherren unter Beriicksichtigung der bauordnungsrechtlichen Vorgaben gemaR Landesbau-
ordnung frei auf den Grundstiicken angeordnet werden.
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5.3 StraBenverkehrsfldchen, Griinordnung und Umweltschutz

Fir die 6ffentiichen StraBenverkehrsflachen {(Poststralle und Wilhelmstralle) wurde im bis-
herigen B-Plan eine detaillierte Gliederung in der Planzeichnung vergenomimen hinsichifich
Parkstreifen fir 6ffentliche Parkplaize, Baumstandorte und Grundstiickszufahrien. Da die Be-
bauungsmdglichkeiten auf den bisher unbebauten Grundstlicken flexibler gestaltet werden
sollen, ist eine entsprechende Festlegung fiir den &ffentiichen Raum nicht mehr zielftthrend.
Die Aufteilung der Nebenfldchen entlang der Grundstlicksgrenzen wird daher aufgehoben,
eine Veranderung der vorhandenen Flachen ist im Einzelfall mit dem jeweiligen Bauherren
abzustimmen. Strallenb&ume in der Poststralle und in der Wilhelmstralle wurden seit Aufstel-
lung des B-Plans bereits in gréerem Umfang angepfianzt, Standorte fir weitere Baume kén-
nen im Einzelfall unter Berlicksichtigung der neuen Grundstlickszufahren frei festgelegt wer-
den.

Im dstlichen Anderungsbereich wird ein 3 m breiter Streifen der Wilhelmstrale in das WA-
Gebiet einbezogen, Dieser Randstreifen (begrenzt durch die sidlich angrenzende Trafostati-
on) ist fiir den &ffentlichen Stralenraum nicht mehr erforderlich und wird vorn Grundstiicksei-
gentlimer fUr die geplante Einzelhausbebauung erworben.

Ebenso wird mit der 2. Anderung auf Baumpflanzungen auf den Grundstiicken entlang der
Posistralle verzichtet. Die entsprechenden Standorte wurden seinerzeit in den Gemein-
schaftsstellplatzanlagen festgesetzt, die jeizt entfallen. Die konkrete Festsetzung von Baum-
pflanzungen im &ffentlichen Straenraum wird ebenfalls aufgehoben.

Folgende Festsetzungen im B-Plan Nr. 19 zur Erhaltung von Bédumen werden beibehalten:
» Spitz-Ahorn {Ecke Wilhelmstr./ Poststr. 8; Flursiick Nr. 62/7)
+ Rosskastanie (Wilhelmstrafte, Ostseite, Héhe Nr. 10/12).

Diese Baume sind aufgrund ihrer Gréfie und ihrer Standorte ortsbildpragend. Bei ggf. erforder-
lichen Baumafnahmen im Kronenbereich der Baume sollten wurzelschonende Bauweisen
sowie baumpflegerische Maftnahmen gem. DIN 18820 (,Schutz von B&umen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen hei Baumafinahmen"} durchgefthrt werden. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Das in der Planzeichnung urspriinglich festgesetzte Anpfianzgebot entlang der ndrdlichen
Plangebietsgrenze wird dagegen gestrichen. Zu Art und Umfang der vorgesehenen Anpflan-
zungen wurden seinerzeit weder in den Textlichen Fesisetzungen noch in der Begriindung
Aussagen getroffen.

Wenn Zink, Kupfer und Blei als Materialien fir die Dacheindeckung vorgesehen werden,
kénnen enisprechende Schwermetalle bei Regen ausgewaschen werden. Um die Anreiche-
rung dieser Schadstoffen in Boden und Grundwasser zu minimieren, sind diese Dacheinde-
ckungen im Anderungsbereich nur zulassig, wenn das Oberfiaichenwasser auf dem Grund-
stilck gereinigt wird, bevor es der Kanalisation zugefUhrt oder vor Ort versickert wird. Dieses
kannh z B, Ober einen enisprechenden unterirdischen Filterschacht auf dem jeweiligen Grund-
stiick erfolgen. Dieses entspricht im Ubrigen den Regelungen des angrenzenden B-Plans
Nr. 25,
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5.4 Alflasten

Der &stliche Anderungsbereich wurde seit ca. 50 Jahren durch diverse Gewerbebetriebe ge-
nutzt. In diesem Zusammenhang sind Bodenverunreinigungen nicht auszuschlieGen. Die
Flachen wurden daher im Auftrag des Grundstiickseigentimers gutachterlich Gberprift (Baro
fir Rohstoff- und Umweltgeologie GmbH, Kiel). Der Gutachter kam zusammenfassend zu
folgendem Ergebnis:

"Am 10.06.2014 haben wir auffragsgemafl vier Rammkernsondierungen auf ihrem
Grundsttick Poststralie 3 in Hohenlockstedt abgeteuft und beprobt. Die Bohrungen wur-
den ausgefthrt, um zu priifen, ob es im Bereich eines ehem. liberirdischen Oftanks (ca.
30-50m% und im Bereich der Zapfanlage zu schadlichen Bodenverunreinigungen durch
Mineraldlkohlenwassersioffe gekommen ist. Die Tankanlage besteht schon ca. 20 Jahre
nicht mehr. Am Tag der Probenahme waren die Befonfundamente geborgen und lagen,
wie Teile der ehem. Auffangwanne im Bereich der zu untersuchendsn Fldche. Hinweise
auf ausgetretenes Of waren an den Betontellen nicht zu erkennen. Es wurden keine
Hinweise auf Verunreinigungen durch Mineralbikohlenwasserstoffe festgestelit. Auf-
grund der unauffilligen Bohrbefunde wurde auf die Analyse von Bodenproben verzich-
tet”

5.5 Ortliche Bauvorschriften Giber Gestaltung

Die Regelungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen im Plangebiet des B-Plans Nr. 19 wa-
ren bisher ebenfalls gepragt von dem Ziel, eine bestimmte Bebauung umzusetzen. So wurden
dezidierte Regelungen flr D&cher und Fassaden (Material und Farbe), Dachformen und
Dachneigungen sowie die Gestaltung von Carports getroffen. Diese Gestaltungsfestsetzungen
werden mit der 2. Anderung aufgehoben.

Analog dem angrenzenden B-Plan Nr. 25 werden statt dessen nur Festsetzungen zur zuléssi-
gen Dachneigung getroffen. Das Erscheinungsbild eines Wohngebietes wird mafgeblich
durch die Dachlandschaft der Gebaude gepragt. Um dieses Bild den umgebenden Baugebie-
ten anzupassen und einen groben Rahmen fur ein in sich geschlossenes Ortsbild vorzugeben,
wird die zulassige Dachneigung fur die Hauptgebaude auf 20°-50° beschrénkt. Dabei kdnnen
auf 256 % der gesamten Grundflache ausnahmsweise andere Dachneigungen zugelassen
werden (z.B. fur Wintergarten oder Eingangstberdachungen). Nebengebdude (z.B. Carports,
Garagen) kénnen ebenfalls andere Dachneigungen aufweisen.

6 Landschaftsplanerische Grundlagen

6.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 13a BauGB im vereinfachien Verfahren
aufgestellt, so dass auf die Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzich-
tet werden kann.

Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH 10.07.2014 10



Gemeinde Hohenlockstedt 2, Anderung Bebauungsplan Nr, 19

GemdR § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. Abs. 8 BauGB sind die Belange des Umwelischuizes ein-
schliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und es ist zu
aberpriifen, ob bei der Umsetzung der Pianung artenschutzrechtliche Belange gem3R § 44
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) oder ob gesetzlich geschilizte Biotope geman § 30
BNaiSchG i.V.m § 21 LNaiSchG {Landesnaturschutzgeseiz) betroffen sind.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sin-
ne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
Nach § 18 BNatSchG Abs. 2 ist auf Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (Innenbereich) nach § 34 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Somit wird
das hier geplante Vorhaben nicht als Eingriff geweriet.

6.2 Bestand und Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild in
der bestehenden Planung

6.2.1 Schutzgut Boden und Grundwasser

Laut Bodenkarte von Schleswig-Holstein (Blait Itzehoe) steht im Bereich Hohenlockstedt groft-
rdumig Rosierde aus FlieRsand Ober Sand an. Hierbei handelt es sich um Boden aus
schluffigem bis schwach lehmigem Sand iiber Fein- bis Mittelsand. Kennzeichnend sind ein
geringes Bindungsvermdgen fur Nahrstoffe, eine geringe bis mittlere hutzbare Feldkapazitat,
eine hohe Wasserdurchlassigkeit und eine eingeschrankie Filterwirkung. Uber die Grundwas-
serverhaltnisse im Plangebiet liegen keine Daten vor,

Fir das sidwestlich angrenzende Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 25 (BahnhofstraBe, Mit-
telstralte, Poststrafle und Wilhelmstrafe) wurden im Rahmen von Baugrunderkundungen
Grundwassersténde zwischen 4,80 m und 5,90 m unter GOK festgestellt. So kénnen auch im
hier betrachteten Plangebiet gréfiere Grundwasserflurabstiande vermutet werden.

Geméf Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 1V (2005} liegt das Plangebiet inner-
halb eines geplanten Wasserschutzgebietes, die Planung des Wasserschutzgebietes wird
jedoch nicht mehr verfolgt.

Fazit: Fur den Boden besteht auf Grund der bestehenden bzw. planerisch vorbereiteten Sied-
lungsnutzung eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber den Anderungen.

Fur das Grundwasser wird aufgrund der eingeschrankten Filterwirkung des Bodens bei gro-
fem Grundwasserflurabstand eine allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber méglichen Nutzun-
gen festgestellt,

6.2.2  Schutzgut Oberflichengewisser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden,

6.2.3  Schutzgut Klima und Luft

Das Kleinklima im Plangebiet ist typisch flr Sledlungsbereiche. Auf Grund der Gebé&ude und
der versiegelten Fl&chen ist die Luftzirkulation beeintrachtigt und sind Erwérmungen die Folge.
Die vorhandenen Baume wirken sich positiv auf das Kleinklima aus: Sie spenden Schatten,
binden Staub und schadliche Gase.
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Es sind keine bestehenden negativen klimatischen und lufthygienischen Einfiisse auf das
Plangebiet zu erkennen. Die lufthygienische Situation im betrachteten Raum ist als unproble-
matisch zu betrachten.

Fazit: Es besteht eine allgemeine Empfindlichkeit gegentiber den geplanten Anderungen.

6.2.4  Schutzgut Arten und Lebensrdume

Nach §1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in ihrer na-
tirlichen und historisch gewachsenen Arienvielfalf zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
soweit erforderlich wiederherzustellen.

Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgte im Februar 2014 eine Gelandebegehung. Die hachfol-
gende Tabelle 1 nennt die innerhalb des Plangebietes vorkommenden Biotoptypen.

Tabelle 1 Biotoptypen in den Anderungsbereichen

i Beschreibung

_Blotoptyp [ Lage

___m, Baumgfuppe (HGb) g= Brusthbhen—Stammdurch___ e

"Baum (the Wilhelmstrahe | Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) (5 70 cm

10/12, Rasenfléche an Stralle) | Ortsbild prégender Baum

Baumreihe (Wilhelmstr., Ver- 1 Stiel-Eiche (Quercus robur), & 25 cm;
kehrsflache an Flurstick 61/65) | 3 Spitz-Ahorn (Acer platanoides, & je 25 cm
Baumreihe 1 Rosskastanie, & 20 cm;

(auf Flurstiick 61/65) 4 Spitz-Ahorn, mehrstémmig, & je 15-25 cm

1 Esche {Fraxinus excelsior), mehrstimmig, & je 15 cm

Baum (Ecke Wilhelmstr./Poststr; | Spitz-Ahorn (Acer platancides), @ 55 cm

auf Flurstck 62/7) Ortsbild pragender Baum

Baumreihe 4 Spitz-Ahorn, mehrstammig, & je 20-25 cm

{Wilhelmstr., auf Flurstiick 62/7)

Geblisch (WG)
“Auf Flursitick 6277, Nordostecke, T Flieder (Syringa vulgaris), Spitzahorn, Tanne (Abies alba);

an der Wilhelmstr. Gartenabfélle/Schnitigut; ca. 80 m?
;-ZSCherrasen e
Flurstlicke 61/65 u. 62!7 - Regelmamg gemdhte Rasenfiiche

— N | , _:':':ﬁ_lungsblotope(SB) S

'Flurstque 62/8 . 62/3 T Emzelhausbebauung mit Hausgarten hler hoher Anteil an
Rasenflachen und nicht heimischen Ziergehdlzen; z.T. durch
(Poststr. Nr. 16 u. 20) Hecken abgegrenzt

Flurstiick 62/1 (Poststr. Nr. 22) Hausgartenfldche; umgebrochen
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8.2.5 Faunistische Potenzialabschitzung / artenschutzrechtiiche Betrachtung

Fur das Plangebiet und seine Umgebung ist unter dem Aspekt des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG eine Potenzialabschéatzung fir die Tierwelt durchzufUhren. Dabei ist zu ki&ren, ob
gem. § 7 BNatSchG streng geschilizte oder besonders geschiitzte Arten von der Umsetzung
der Planung betroffen sein kénnen.

Allgemein ist festzustellen, dass das Plangebiet Biotop- und Nutzungstypen der Siedlungsbe-
reiche (Block- und Einzelhausbebauung, Straflenverkehrsildchen, Hausgarten, Granflachen,
Baume) aufweist. Auf Grund seiner einfachen Lebensraumstrukiur, der infensiven Nufzung
und der vorhandenen Stérungen durch den Menschen kann das Plangebiet als faunistisch
verarmt gelten. Es ist lediglich das Vorkommen weit verbreiteter und anpassungsféhiger Tie-
rarten zu erwarten.

Es liegen keine Hinweise auf streng geschitzte Arten vor. Allerdings sind alle einheimischen
Vogelarten nach der EU-Vogelschutzrichtfinie geschiitzf. In den im Plangebiet vorhandenen
Gehélzstrukiuren (Baume, Geblische} ist das Vorkommen héufiger und ungefahrdeter Brutvo-
gelarten moglich (Gilde der Geblschbriter).

Grundsatzlich sind in diesen Geholzstrukfuren Arten zu erwarten, die als stérungsunempfind-
lich und als relativ flexibel in Bezug auf den Bruiplatz zu bezeichnen sind. Dies kénnen u.a.
sein: Heckenbraunelle (Prunella modularis), Amsel (Turdus merula), Buchfink (Fringilia
coelebs) und Zilpzalp (Phylloscopu collybita).

Es ist nicht auszuschlieRen, dass in den Anderungsbereichen die Kieingeblische oder auch
einzelne Badume gerodet werden miissen. Somit ist zu prifen, ob die zu betrachtenden Ver-
botstatbestande des §44 (1), Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot
der Beschadigung und Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) hinsichtiich der Brut-
végel (Gehdlzfreibriter) zum Tragen kommen:

o Zerstorungen von Gelegen oder Tétungen von Jungvégeln européischer Vogelarten kén-
nen vermieden werden, wenn die Rodung auBerhalb der Brutzeit, also zwischen dem 1.
Oktober und dem 14. Mérz durchgeflhrt wird. Flugfahige Alivégel kénnen in diesem Fall
fliechen. Unter Beriicksichtigung dieses Grundsatzes kommt es nicht zu Konflikten mit dem
Tatungsverbot (§44 (1) Nr.1 BNaiSchG).

* Auch das Stérungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) wird bei Bericksichtigung dieser
Frist nicht ausgelést. Die von den Bautatigkeiten und der Wohnnutzung ausgehenden
Storungen werden den Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht verschlechtern.
Die Arten sind wenig stérungsempfindlich und es sind sowohl in Bezug auf Brutplatze als
auch in Bezug auf das Nahrungsangebot in der Umgebung des Plangebietes Ausweich-
mdglichkeiten fur die potenziellen Brutvdgel vorhanden.

o Das Verbot der Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten § 44 (1) Nr. 3 kommt bei
der Umsetzung der Planung nicht zum Tragen. Die Gehélzbesténde werden Uberwiegend
erhalten. Eingriffe im vorgesehenen Umfang wie die Rodung einzelner Baume fllhren
nicht zur Gefahrdung der Population einer Brutvogelart des Gebietes. Da StraBen- und
Gartenbdume im Umfeld haufig vorkommen, kann davon ausgegangen werden, dass im
raumlichen Zusammenhang ausreichend Ersatzhabitate zur Verflgung stehen.
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Die &kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Es ist davon auszugehen, dass flir die Brutvigel im Plangebiet keine zusétzlichen Beein-
trachtigungen durch die geplante Nutzung entstehen,

Als weitere geschitzte Arfen kénnten Fledermause im Plangebist zu beobachten sein. Hier
werden jedoch keinerlei Strukturen fir mogliche Quariierstandorte von Fledermé&usen gebo-
ten, so dass diese ausschlieBlich zur Nahrungssuche hier auftreten diirften.

6.2.6  Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Der Bildraum im Plangebiet wird von der Verkehrs- und Siedlungsnutzung gepragt. An einen
breiten Raum mit StrafRe, Siellflachen und Gehwegen schlieRen Grundstiicke mit ein- und
zweigeschossiger, (lberwiegender Einfamilienhausbebauung an. Durch einige unbebaute
Grundsticke, Uberwiegend Rasenflachen, wird der Raum erweitert und ist der Blick auf weiter
zurlick liegende Gebiaude méglich. Das Bild im Straiten- bzw. Siediungsraum wird durch
Baume unterschiedlicher Arten aufgelockert, die teils die Strale begieiten, teils auf den unbe-
bauten Grundstlcken stehen.

Der betrachtete Ortsbildausschnitt zeigt eine geringe Naturnghe und eine mittlere bis geringe
Vielfalt. Dem Schutzgut wird eine allgemeine Empfindlichkeit zugeordnet.

6.2.7  Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld (Larm und andere Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigun-
gen) und die Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild, Wegeverbindungen / Barriere-
wirkungen} von Bedeutung. Im Plangebiet findet aktuell ausschlieBlich Wohnnutzung statt, es
gibt keine Vorbelastungen durch Larm und andere Immissionen. Besondere Wegeverbindun-
gen sind nicht zu berlicksichtigen

Fazit: In Hinblick auf die Erholungsfunkfion hat das Plangebiet eine untergeordnete Bedeu-
tung. Aufgrund der angestrebten Wohnnutzung wird eine allgemeine Empfindlichkeit des
Schufzgutes Mensch hinsichtlich der Planung festgestellt,

Die Tabelle 3 gibt einen Uberblick Gber die Bewertung der Empfindlichkeit von Naturhaushalt,
Landschaftshild und Gesundheif des Menschen gegeniiber der Planung.
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Tabelle 2 Zusammenfassung der Bewertung der Schutzgiiter

Grundwasser
Oberflaichengewésser ontféllt
Kiima und Luft : e

Arten und Lebensrdume

- Biotoptypen

- Fauna-Potenzial

L.andschaftsbild / Ortshild

Mensch

- Wohnumfeld

- Erholung

6.3 Ziele der Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan

Gemaf Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IV, aus dem Jahr 2005 liegt das Plan-
gebiet innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Laut Aussage des Staatlichen Um-
weltamtes ltzehoe wird die Planung des Wasserschuizgebietes nicht mehr verfolgt (Quelle:
Begriindung zum B-Plan Nr. 25 der Gemeinde Hoheniockstedt).

Das Plangebiet liegt auch innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung. Der
Siedlungsbereich Hohenlocksiedts ist in das Gebiet "Stértal von der Mlndung bis Keilinghu-
sen und angrenzende Marsch- und Geestbereiche" eingeschlossen.

Teillandschaftsplan
Der Teillandschaftsptan (Westliche Gemarkung Hohenlockstedt, 1988/90) stellt im Plangebiet
bestehende Baufiachen dar.

Schutzgebiete
Weder im Plangebiet, noch in dessen unmiftelbarer Umgebung sind Natura 2000-, Natur-
schufz-, Landschaftsschutz- oder ausgewiesene Wasserschutzgebiete vorhanden.
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6.4 Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die Anderungsbereiche sind bereits in der urspriinglichen Planung allgemeines Wohngebiet.
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes kénnen die in den Anderungsbereichen gelegenen
Grundsticke in der PoststraBe und der Withelmstrafe nach den heutigen Bedtirfnissen be-
baut werden. Statt der eng begrenzten Baufenster mit festgelegter Grundfidche in der ur-
spriinglichen Planung werden nun grofziigigere Baugrenzen und Grundflachenzahlen (jeweils
GRZ 0,4) festgelegt. Somit wird die tiberbaubare Grundstticksflache erweitert.

Die faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Betrachtung kommt aufgrund der
bestehenden Habitatstruktur, der zu erwartenden Artenvorkommen und der bestehenden
Ausweichmdglichkeiten zu folgendem Ergebnis: Es kann davon ausgegangen werden, dass
durch die Umsetzung der Planung, bei Einhaltung der Frist fir Gehéizrodungen (zulassig vom
1. Oktober bis zum 14. Méarz}), keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde ausgeltst
werden.

Nach § 18 BNatSchG Abs. 2 ist auf Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Oristeile (Innenbereich) nach § 34 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwsanden. Somit
wird das hier geplante Vorhaben nicht als Eingriff gewertet, entsprechend sind keine Aus-
gleichsmalinahmen erforderlich.

7 Hinweise fiir die Umsetzung von Bauvorhaben

Das archdologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kul-
turdenkmdiler durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom
12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Gem. § 39 (5) 2 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wild [ebender Tiere und Pflanzen) ist es
u.a. verboten, Biume, die auf gartnerisch genuizten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschniite
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
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Gemeinde Hohenlockstedt 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 19

8 Kosten

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 19, 2. Anderung befinden sich im Privateigentum. Far
die Plan&nderung entstehen Planungs- und Erschliefungskosten, die gem. stédtebaulichem
Vertrag von Privat durch die Veranlasser getragen werden. Offentliche ErschlieBungsmali-
nahmen sind nicht erforderlich, Kosten flr notwendige Umbauten im Strafenraum (z.B. neue
Grundstiickszufahrten, Bordsteinabsenkungen, Verlegung von Parkplatzen) sind im Rahmen
der Baumanahmen von den Bauherren zu tragen. Insofern entstehen der Gemeinde Hohen-
lockstedt keine Kosten durch die Planung.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindeveriretung Hohenlockstedt am
10.07.2014 gebilligt.
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