Gemeinde Hohenlockstedt
Der Biirgermeister

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Hohenlockstedt, Kreis Steinburg, iiber den
Bebauungsplan Nr, 19, fir das Gebiet "Alter Pferdestall" - PoststraBe/
Wilhelmstrafe.

i. huf:te?lqu;ht:chluﬂ

Die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes erfolgt auf ﬂeh{i[ﬂrhge des
Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . s :Vo. B o

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 14. Juli 1992
(BGB1. I S. 1257).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15. September 1977
(BGB1. I S. 1763) in der Fassung der vierten Anderung vom 23.Januar 1990).

-

2. Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19

Der Geltungsbereich liegt sidlich ("Alter Pferdestall” u. WilhelmstraBe
Nr. 13) sowie néirdlich ?Fa. Lucht) der Poststrafe und beinhaltet die
WilhelmstraBe von der Breite StraBe bis zum Gebliude Wilhelmstr. Nr. 13
sowle die gesamte PoststraBe.

3. AnlaB der Bebauungsplanaufstellung

Im Zuge der behutsamen Entflechtung der innerdrtlichen Gemengelagen sollen
vorgenannte Baubereiche ‘entsprechend dem in Fortschreibung befindlichen
stddtebaulichen Rahmenplan neu geordnet werden.
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. Yorhandene Hutzungen

Die Fléchen des "Alten Pferdestalles” werden nicht mehr genutzt; die Bau-
substanz ist nicht mehr erhaltbar.

Der Gewerbebetrieb nbrdlich der PoststraBe soll mittelfristig verlagert
werden; die vorhandene Bausubstanz ist nicht erhaltenswert.

Geplante Nutzungen

Vorgenannter Nutzungs- und Substanzsituation folgend, ist eine grund-
legende stidtebauliche Uberplanung vorgesehen, die dem sehr guten Stahdort
in der Gemeinde entspricht,

Im einzelnen ist folgendes geplant:

- entsprechend der sUdlichen Ecksituation PoststraBe/WilhelmstraBe ist auf .
dem Grundstilick des "Alten Pferdestalles" ein maximal dreigeschossiges,
winkelftrmiges, eckbetonendes Geblude mit allgemeiner Wohngebietsnutzung
ausgewiesen,

- auf dem Grundstiick WilhelmstraBe Nr, 13 ist auf der relativ groBen
ostlichen Gartenfliche eine Baufliche filir ein eingeschossiges Gebdude
mit allgemeiner Wohngebietsnutung (§4(1) u.(2) BauNV0) ausgewiesen,

- als stddtebauliches Gegeniiber (Pendant) ist auf dem nordwestlichen Eck-
?rundstﬁck der PoststraBe/WilhelmstraBe ein maximal dreigeschossiges
das dritte VolligeschoB 1st als DachgeschoB auszubilden) Gebdude mit
Wohnnutzung wie 0.g9. ausgewiesen,

- auf dem westlich anschlieBenden Geldnde sind acht Doppelhd@user (16 Haus-
hdlften mit max. zwei Vollgeschossen, wiederum mit Wohnnutzung wie vor-
enannt, geplant. Aus Immissionsschutzgriinden ist der ruhende Verkehr
?pru Hauseinheit 1,5 Stellplétze, also zusammen 24 Stellplidtze) in Form
von ilberdachten Stellpldtzen direkt an der PoststraBe diesen Hausern

vorgelagert ausgewiesen,

- die Gestaltung der iiberdachten Stellplidtze (s. TEXT) gilt fir alle vor-
genannten Grundstiick.



. ErschlieBung

Die Grundstiicke sind gem. BauGB erschlossen.

Im Zuge der allgemeinen Wohnumfeldverbesserung plant die Gemeinde Hohen-
lockstedt jedoch einen Verkehrsfldchenumbau mit folgender Zielsetzung:

- Fahrbahnverschwenkungen der WilhelmstraBe im Kreuzungsbereich der
Paststr?ﬂe aus Verkehrssicherheitsgrinden (klar erkennbarer Kreuzungs-
bereich),

- Unterbringung des dffentlichen ruhenden Verkehrs (P) in Parktaschen an
den Fahrbahnrdndern,

- umfangreiche Gehdlzpflanzungen an den Fahrbahnréndern mit ortstypischen
Bdumen (rote Kastanien oder Linden) als optische Aufwertung des StraBen-
raumes, Klimaverbesserung etc. .

. Yer- und Entsorgung

er

Die Ver- und Entsorgungsieitungen sind vorhanden.
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GEBAUDEGESTALTUNG

DIE AUSSENWANDFLACHEN DER GEBAUDE SIND IN ROTEM SICHTMAUERWERK AUSZU-
FUHREN; FENSTERBRUSTUNGEN UND UNTERGEORDNETE TEILFLACHEN KGNNEN AUCH
MIT ANDEREN MATERIALIEN VERBLENDET WERDEN:

.2 ALS DACHE INDECKUNG SIND NUR ROTE DACHPFANNEN ZULASSIG.

UBERDACHTE STELLPLATZE

DIE SEITEN- UND RUCKWANDE DER UBERDACHTEN STELLPLATZE SIND ALS 1,40 m
HOHE MAUER - MATERIAL WIE DIE HAUPTGEBAUDE - AUSZUFUHREN. DAS DACH
IST ALS GENEIGTES DACH MIT CA. 15° DACHNEIGUNG UND MIT DEM GLEICHEN
DECKUNGSMATERIAL WIE DEM DER HAUPTGEBAUDE HERZUSTELLEN,

DIE STANDPLATZE SIND MIT DUNKELGRAUEN BETONSTEINEN ZU BELEGEN.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND AUSNUTZUNG

GESCHOSSANZAHL :

BEI EINSCHRANKUNG DER GESEHDSSAHIAHL IST DAS DRITTE VOLLGESCHOSS ALS
DACHGESCHOSS AUSZUBILDEN.

DREMPEL SIND NUR BIS 0,50 m HOHE ZULASSIG (SCHNITTLINIE DER GEBAUDE-
AUSSENWAND MIT DER DACHHAUT, GEMESSEN UBER FUSSBODENOBERKANTE).

DIE OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN DARF MAXIMAL 0,50 m UBER DER ER-
SCH%IESSUHGSEBEHE (STRASSE) LIEGEN. MASSGEBEND IST DIE SCHNITTEBENE IN
GEBAUDEMITTE.

. 4 NEBENANLAGEN :

NEBENANLAGEN 4.S.d. § 14 (1) BAUNVO SIND AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN NICHT ZULASSIG.
ANPFLANZUNGEN

DIE MAUERN DER GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE (GSTU) SIND MIT SELBSTKLIMMERN
EINZUGRUNEN.

BEI DEN ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN SIND FOLGENDE LAUBBAUME ALS HOCHSTAMM
ZU VERWENDEN:

KASTANIE, LINDE, ROTDORN, AHORN;
DER STAMMUMFANG MUSS MINDESTENS 16 cm BETRAGEN.

MULLGEFASS- STANDPLATZE

DIE MULLGEFASS-STANDPLATZE SIND MIT MINDESTENS 1,20 m HOHEN HECKEN
(HAINBUCHE) DREISEITIG ZU UMSCHLIESSEN.,
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