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Gemeinde Hohenlockstedt B-Plan Nr. 18, 1. Anderung

1 Planungsanlass

Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 18 in der Gemeinde Hohenlockstedt sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um die bereits bestehende Wohnbebauung
auf dem Grundstick Schaferweg 23 zu verdichten.

In der urspriinglichen Planung aus dem Jahr 1893 wurde der Geltungsbereich bereits als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt, dabei wurden zwei eng begrenzte Baufenster festgesetzt,
so dass neben dem Bestandsgebaude am Schéferweg nur ein weiteres eingeschossiges
Wohngebaude errichtet werden kann. Das Ziel der 1. Anderung besteht darin, auf den rick-
wirtigen Fléchen eine Bebauung mit einem weiteren Einfamilienhaus zu erméglichen, s. Be-
bauungskonzept.

Auszug wirksamer B-Plan 18
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{Quelle: sigene Darsteliung.)

Abbildung 1: Stidtebauliches Konzept - Stand 24.03.2011 (ohne Mafstab)
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Gameinde Hohenlockstedt B-Plan Nr. 18, 1. Anderung

Mit dieser Anderung wird den gesetzlichen Vorgaben entsprochen, wonach der Innenentwick-
flung der Vorrang vor der Inanspruchnahme von Aulenbereichsfidchen gegeben werden soll.
Anstelle einer Neubebauung am Ortsrand erfolgt hier eine behutsame innerédrtliche Erganzung
des baulichen Bestandes.

2 Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23, September 2004, zuletzt gean-
dert 22. Juli 2011 (BGBI S. 1509}, der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert 22.
April 1993 (BGBI S. 466} und der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO} in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22, Januar 2009 {(GVOBI!, Schl.-H. S.8), zuletzt geandert 17,
Januar 2011 (GVOBI Schl.-H. 8. 3) sowie der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der
Fassung vom 28. Februar 2003, zuletzt geéindert 22. Februar 2013 {GVOBI Schl.-H. 8. 72)
als Satzung aufgestellt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 dient der Nachverdichtung im Innenbereich der
Gemeinde Hohenlockstedt und wird auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren als ,Bebauungsplan der Innenentwickiung® aufgestelit. Fir den B-Pian der Innenent-
wickiung ist eine Umweltprifung nicht erforderlich. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Saiz 5 BauGB ais vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine artenschutzrechtliche Betrachtung
erfolgt auf der Grundlage des § 44 des Bundesnaturschulzgeseizes.

3 Plangeltungsbereich

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von rd. 0,29 ha. Er umfasst die Flurstiicke Nr, 95/3 und
95/4 der Flur 2, Gemarkung Lokstedter Lager und wird begrenzt durch

e zweigeschossigen Geschosswohnungsbau im Norden,

+ ungenutzte Gartenfiachen im Osten,

» die stillgelegte Bahnirasse und zweigeschossige Gewerbehallen im Siiden,

¢ die Gemeindestralle Schéferweg mit angrenzender singeschossiger Einfamilienhaushe-
bauung im Westen.

Der Anderungsbereich ist am Schaferweg mit einem Wohnhaus bebaut (Flurstiick 95/3), der
dstlich angrenzende Teilbereich (Flurstick 85/4) ist unbebaut und wurde bisher Uberwiegend
als Gartenland genutzt.

Sudostlich des Plangebietes befindet sich auf dem Betriebsgeldnde eines pharmazeutischen
Unternehmens eine Veranstaltungshalle (,Karioffelhalle®), die neben betriebsinternen Veran-
staltungen auch durch Vereine und fir éffentliche kulturelle und gemeinniitzige Zwecke ge-
nuizt wird {z.B. jahrlich ein Konzert im Rahmen des Schleswig-Holstein Musik Festivals).
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Gemeinde Hohenlockstedt B-Plan Nr. 18, 1. Anderung

4 Ubergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Helstein 2010 {LEP) wird die Gemeinde Hohen-
lockstedt als ,Landlicher Zentralort" dargestellt. Als Zentrale Orte der untersten Stufe stellen
die landlichen Zentralorte den Grundbedarf, das heidt den Bedarf an Gitern und Dienstleis-
fungen des kurzfristigen, taglichen Bedarfs sicher. Dieser wird beispielsweise gedeckt durch
arztliche Versorgung im Bereich der Allgemeinmedizin, Zweigstellen von Geldinstituten,
Handwerks- oder private Dienstleistungsbetriebe. Hohenlockstedt befindet sich im 10 Kilome-
ter-Umkreis um das Mittelzentrum ltzehoe. Im LEP wurden Zentrale Orte in entsprechenden
Umkreisen nur in Einzelfallen festgelegt, wenn sie vom Zenirum nicht unmittelbar versorgt
werden und fir mehrere l3ndliche Gemeinden vollwertige Versorgungsaufgaben wahrnehmen.
(vgl. Kap. 2.2.4 und 2.2.5 LEP).

Die Gemeinde Hohenlockstedt befindet sich auRerhalb der Siedlungsachsen, die im LEP als
Grundrichtung dargestellt werden und im Regionalplan gebietsscharf darzustellen sind.
Grundsatzlich kann in allen Kommunen eine bauliche Entwicklung erfolgen. Flir den Umfang
ist maigebend, ob die Kommune Schwerpunkt der Wohnungsbauentwicklung ist und welche
Skologischen, stadtebaulichen und infrastrukturellen sowie Gberértlichen Aspekte zu beachten
sind. Da die Gemeinde Hohenlockstedt kein entsprechender Schwerpunkt ist, ist hier aus-
schlietlich der &rtliche Bedarf zu decken, Bis zur Aufstellung neuer Regionalpléne gilt dabei
fur die Wohnungsbauentwicklung folgender Rahmen: Im Zeiiraum 2010 bis 2025 kénnen neue
Wohnungen im Umfang von 10 % in den l&ndlichen R&umen und 15 % in den Ordnungsrau-
men, ausgehend von dem Wohnungsbestand am 31.12,2008, gebaut werden. Die Innenent-
wickiung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung, neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits
erschlossenen Flachen zu errichten. {vgl. Kap. 2.5.2 LEP),

In der Fortschreibung 2006 des Regionalplans filr den Planungsraum iV Schleswig-
Holstein Sud-West Kreise Dithmarschen und Steinburg wird die Gemeinde Hohenlockstedt
ebenfalls als landlicher Zentralort dargestelit. Im Rahmen der in den zentralen Crten anzu-
strebenden Siediungsentwicklung wird nicht zuletzt auch im Hinblick auf den Bodenschuiz
eine verstarkte Betonung der Innenentwicklung fir erforderlich angesehen (vgl. Kap. 6.1
RROPL.). Hohenlockstedt liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und
Erholung (Naturpark ,Aukrug"). Diese Gebiete sind aufgrund der naturréumlichen und land-
schaftlichen Potentiale und vorhandener touristischer Einrichtungen fur die Erholungshutzung
besonders geeignet (vgl. Kap. 5.3 RROPL.). Das Plangebiet befindet sich im baulich zusam-
menhangenden Siedlungsgebiet und liegt dabei in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
far den Grundwasserschutz. In diesen Bereichen kommt der kiinftigen Sicherung der Trink-
wasserversorgung sowie der nachhaltigen Sicherung des Wasserhaushaltes, insbesondere
des Grundwassers besondere Bedeutung zu (vgl. Kap. 5.4 RROPL.).

fm wirksamen FEichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hohenlockstedt ist der Ande-
rungsbereich als Wohnbauflache (W) dargestellt.
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Gemeinde Hohenlockstedt B-Plan Nr. 18, 1. Anderung

5 Anderungen

Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 18 der Gemeinde Hohenlockstedt umfasst insgesamt die
folgenden Anderungen in Teit A - Planzeichnung und in Teil B - Textliche Festsetzungen:

1. | Teil A - Planzeichnung
Erweitern der Glberbaubaren Grundstiicksflachen

Andern des MaRes der Nutzung (GRZ und Zahl der Voligeschosse)
Festsetzen eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes

2, Teil B - Textliche Festsefzungen
Ergé&nzen einer Festsetzung zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Ursprungsplan wird die (iberbaubare Grundstiicksflache durch zwei eng begrenzte Bau-
fenster festgesetzt, von denen eines das Bestandsgebaude am Schaferweg umgrenzi. Diese
Darstellung wird durch eih grofraumiges Baufenster erselzt, so dass eine flexiblere Grund-
stiicksteilung und Positionierung der Wohngebaude im Anderungsbereich ermdglicht wird. Die
Baugrenzen halten dabei einen Mindestabstand von 5,0 m zu den Grundstlicksgrenzen ein.
Eine Aushahme bildet die nordwestliche Baugrenze, die sich wie auch im Ursprungsplan mit
einem Grenzabstand von 3,0 m am Bestandsgebé&ude orientiert.

Das zulassige MaR der Nutzung wurde seinerzeit fir den Anderungsbereich mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) 0,15 und einem Voligeschoss fesigesetzt, fir die nérdlich angrenzenden
Bereiche wurden dagegen héhere Grundflachenzahlen von GRZ 0,2 bis GRZ 0,3 und tiher-
wiegend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dem nérdlichen Teilbereich des B-Plans Nr. 18 ent-
sprechend werden die GRZ im Anderungsbereich auf 0,3 und die Zahi der zuléssigen Vollge-
schosse auf zwei erhdht. Eine GRZ 0,3 bedeutet, dass 30 % der Grundsticksflache durch
bauliche Anfagen Gberdeckt werden dirfen. Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflichen
um 50 % durch Nebenanlagen (z.B. Stellplatze, Zuwegungen und Terrassen) ist dabei zulds-
sig (vgl. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVOQ). Die Grundflachenzahl bleibt unterhalb dem maximal
moglichen Ausnutzungsgrad gem. § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete, der bel GRZ
0,4 liegt. Durch den reduzierten Versiegelungsgrad wird die Inanspruchnahme von Grund und
Boden im Plangebiet minimiert. Gleichzeitig wird mit den Anderungen ein ausreichender Spiel-
raum gewahrt, um auf den gegenliber dem Ursprungsplan kleineren Grundstiicken Einfamili-
enhauser nach individuellen Anforderungen errichten zu kénnen.

Die ErschlieBung der rlckwartigen Wohngrundstlicke soll iber einen gemeinsamen Privatweg
erfolgen. Dazu wird in der Planzeichnung und in den Texilichen Festsetzungen ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die Gesamtbreite von 5,0 m ermdglicht, dass in diesem
Bereich die Ver- und Entsorgungsleitungen, ggf. oberflichennahe Entwéasserungsanlagen und
Wegebeleuchtungen vorgesehen werden kénnen. Die Ausflhrungsdetails sind Gegenstand
der konkreten Vorhabensplanung.
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Gemeinde Hohenlockstedt B-Plan Nr. 18, 1. Anderung

6 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

6.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungspian wird auf der Grundlage des § 13a BauGB Iim beschleunigten Verfahren
aufgestellt, so dass auf die Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzich-
tet werden kann.

GemdlR § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. Abs. 8 BauGB sind aber grundsétzlich die Belange des Um-
weltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berficksichtigen
und es ist zu Gberprifen, ob bei der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Belange
gemaB § 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) oder ob gesetzlich geschitzie Biotope
geman § 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz) betroffen sind,

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, geiten im Sin-
ne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
Somit wird das hier geplante Vorhaben nicht als Eingriff gewertet.

6.2 Bestand und Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild

Fachplanungen

Festlegungen zum Anderungsbereich des Bebauungsplanes werden in den folgenden Plan-
werken geiroffen:

e  Gemafl dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IV, Kreise Dithmarschen und
Steinburg (Januar 2005) liegt der Anderungsbereich in einem geplanten Wasserschutzge-
biet.

o GemaB Landschaftsplan (1989/90) liegt der Anderungsbereich im Siedlungsbereich der
Gemeinde Hohenlockstedt.

Schutzgebiete

Weder im Anderungsbereich, noch in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich Land-
schafts-, Natur- oder ausgewiesene Wasserschutzgebiete sowie Natura 2000-Gebiete.

Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften

Der Anderungsbereich befindet sich im Stden der geschiossenen Ortslage von Hohen-
lockstedt und ist im westlichen Teil des Anderungsbereiches mit einem Wohnhaus und des-
sen Nebenanlagen bebaut. Der sich 8stlich anschlieRende Bereich ist derzeit noch unbebaut
und wurde bisher (iberwiegend als Gartenland genutzt,
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Gemeinde Hohenlockstedt B-Plan Nr. 18, 1. Anderung

Der von der Anderung betroffene Bereich und das unmittelbar angrenze Umfeld weisen in
ihrem jetzigen Zustand unterschiedliche Biotoptypen auf:

Der Grofiteil wird vom Biotoptyp Garten (SGa) gepragt. Die Garten sind durch intensiv ge-
nuizte Rasen- und Beetiflachen und durch Ziergehdize gepragt. Bei den Ziergehélzen sind
sowohl Laubstraucher geringer und mittlerer Grofle als auch immergriine Gehdélze verireten.
Letztere wurden mit Scheinzypresse (Chamaecypatis lawsoniana) und Lebensbaum (Thuja
occidentalis) vor allem bel der Anpflanzung von Hecken verwendet. Dartber hinaus wurden
einzelne Obstgehdlze unterschiedlicher Art angepflanzt.

Im &stlichen Teil des Anderungsbereiches findet sich der Biotyp (Halb-}ruderale Gras- und
Staudenfluren mittlerer Standorte {(RHm), der sich in den letzten Jahren auf den ungenutz-
ten Flachen entwickelt hat und fast ausschlieflich aus Brombeeren (Rubus fruticosus agg.)
besteht. Weiterhin kommen hoch aufwachsende Gréser wie Knduelgras (Dactylis glomerata),
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-
Lieschgras (Phleum pratense), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) sowie Weillklee (Trifolium
repens), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Wiesen-Lowenzahn (Taraxacum officinalis agg.),
Gundermann (Glechoma hederacea) und als Bracheanzeiger Stumpfblattriger Ampfer (Rumex
obtusifolius) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense} vor. Als typische Arten ruderaler Stan-
dorte sind auch einige der Arten Quecke (Elyirigia repens) Kanadische Goldrute (Solidago
canhadensis), Beifuld (Artemisia vulgaris} und Rainfarn {Tanacetum vuigare) vertreten. Verein-
zelt kommen junge Exemplare der Hange-Birke (Betula pendufa) und Weiden (Salix spec.)
vor, aber auch Vegetationsrastbesténde der ehemaligen gértnerischen Nutzung sind zu ver-
zeichnen.

An der nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches schlieit sich im Bereich der brachliegen-
den Flachen der Uberrest eines degradierten Knicks (HWt) aus Stiel-Eiche (Quercus robur),
Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) und Hénge-Birke (Belfufa pendula) an. Der (berwiegen-
de Teil dieses Knicks (ca. 2/3 des Querschnitts) befindet sich auerhalb des Geltungsberei-
ches auf den nérdlich angrenzenden Grundstiicken, Dieser Knick hat durch den Nutzungs-
druck aus den bereits vorhandenen Wehnbebauungen im Umfeld durch gartnerische Gestal-
tung und Bau eines Zauns seine typischen Strukfuren verloren, er ist naturschutzrechtlich je-
doch noch als Knick einzustufen und unterliegt daher dem gesetzlichen Biotopschuiz nach §
30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG. Entsprechend wird der im Plangebiet liegende Teilbe-
reich des Knicks als gesetzlich geschiiiztes Biotop in der Planzeichnung dargestellt. Eine Ro-
dung des Knicks wére gesondert zu beantragen, die gesstzlichen Schutzfristen sind zu beach-
ten (vgl. Kap. 7).

Des Weiteren kommen im Westen der Biotoptyp Straflenverkehrsflichen (SVs) und im Si-
den der Biotoptyp Gewerbebetrieh (Slg)} mit seinen neben baulichen Anlagen, wie Lager-,
Verwaltungs- und Betriebsgebduden und dazugehérenden Park- und Verkehrsfidchen sowie
unmittelbar zum Betriebsgeldnde gehdrenden Grinflachen (z.B. Ziergrinflachen, Abstands-

arin} hinzu.
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Gemeinde Hohenlockstedt B-Plan Nr. 18, 1. Anderung

Die Flache des Plangebietes und seine direkte Umgebung besitzen keine besondere Bedeu-
tung fir Naturschutz und Landschaftspflege. Die Fléchen besitzen eine allgemeine Bedeu-
tung fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften.

Schutzgiiter Boden und Grundwasser

Die geologischen Gegebenheiten sind gemaR Landschaftsplan als wartheeiszeitlicher Sander
angegeben. Der vorhandene Boden wird als schwach bis starker podsolierter rostfarbener
Waldboden gesprochen. Die Reliefierung ist schwach ausgepragt. Das Relief fallt in Richtung
Westen zur Rantzau-Niederung hin leicht ab.

Die Schutzglter Boden und Grundwasser sind durch die bereits vorhandene wohnbauliche
und gewerbliche Nutzung innerhalb der Siedlungsstrukturen der Ortslage Hohenlockstedt vor-
belastet.

Insgesamt wird eine allgemeine Bedeutung fir die Schutzglter Boden und Grundwasser
festgestellt.

Schutzgiiter Oberflichenwasser, Klima, Luft und Landschaftsbild

Im Anderungsbereich und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Oberflachengewasser
vorhanden, so dass durch die Anderung keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwar-
ten sind. Die Schutzgiter Klima und Luft sind von den Anderungen ebenfalls nicht betroffen.

Aufgrund der wohnbaulichen Nutzung ist das Landschaftsbild als stark anthropogen beein-
flusst und vorbelastet anzusehen und es ist von einer allgemeinen Empfindlichkeit gegentiber
den Veranderungen auszugehen.

Insgesamt wird eine allgemeine Bedeutung fur die Schutzgiter Klima, Luft und Landschafts-
biid festgestellt.

8.3 Faunistische Potentialabschiétzung / artenschutzrechtliche Betrach-
tung

For das Plangebiet und seine Umgebung ist unter dem Aspekt des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG eine Potenzialabschatzung fur die Tierwelt durchzufihren. Dabei ist zu kl&ren, ob
gem. § 7 BNatSchG streng geschiitzte oder besonders geschiitzte Arten von der Umsetzung
der Planung betroffen sein kénnen. Im vorliegenden Fall sind die Biotoptypen Garten,
Ruderalflur, Baureihe und manschliche Bauten zu beriicksichtigen.

Da es sich bei den Flachen des Anderungsbereiches um bereits bebaute Flachen handelt, die
wiederum von Wohn- und Gewerbeflachen umgeben sind, kann nur von einer begrenzten
okologischen Vielfalt ausgegangen werden, Das Plangebiet selbst weist Biotopstrukturen auf,
die als Lebensraum flir Insekten, teilweise auch fiir Kleinsauger, sowie als Nahrungshabitat fur
Végel und Flederméuse geeignet sind.
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Gemeinde Hohenlockstedt B-Pian Nr. 18, 1. Anderung

In Bezug auf potenzielle Brutplaize sind aufgrund der intensiven Nuizung und der vorhande-
nen Strukturen des Betrachtungsraumes lediglich Brutvégel, die der Gilde der GebUschbriter
zuzuardnen sind, zu erwarten. Hierbei handelt es sich in der Regel um Arten des Siedlungshe-
reiches, die weit verbreitet und haufig sind.

Von den beschriebenen Biotopstrukturen besitzen insbesondere die Geholzbestande des An-
derungsbereiches und der angrenzenden Flachen eine Bedeutung flr die heimische Fauna,
Beeintrachtigungen durch Stérungen, die sich aus den Wohn- und Gartennutzungen sowie
den Gewerbebetrieben ergeben, liegen seif langem vor und werden durch die beabsichtigte B-
Plan-Anderung nicht wesentlich verstarkt,

Arten mit speziellen Habitatanspriichen sind aufgrund der intensiven Nutzung, des Stérungs-
regimes und des relatlv geringen Alters der Baume und Straucher nicht zu erwarten. Fleder-
mausen kénnten die Strukiuren als potenzielle Nahrungshabitate dienen, Tagesverstecke sind
potenziell in den Baumen an der Nordgrenze des Anderungsbereichs méglich, Da die Baume
allerdings von der Anderung nicht betroffen sind, bleiben die potenziellen Tagesverstecke
erhalten.

Ein Verbolstatbestand i.8.d. § 44 Abs. 1 BNaiSchG wird unter diesen Bedingungen nicht er-
fUlit. Von der Planung sind keine gem. § 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG geschitzten Bio-
tope und keine nach européischem Recht geschiiizten Gebiete betroffen.

6.4 Auswirkungen der Bebauungsplandnderung

Mit der Durchfllhrung der Planung wird die (berbaubare Grundstlicksflache erweitert, das
MaR der baulichen Nutzung im Bezug auf die Grundflachenzahl von GRZ 0,15 auf GRZ 0,3
erhdht und ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgeseizt, um eine weitergehende Behauung
des rlckwértigen Grundsticksbereiches zu ermdglichen und den Handlungs- und Gastal-
tungsspiefraum zu erhéhen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 der Gemeinde Hohenlockstedt dient der Nach-
verdichtung der vorhandenen Wohngebietsfidchen und wird auf Grundlage des § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der innenentwicklung” aufgestellt. Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des §
1a Abs. 3 Saiz 5 BauGB als vor der planerischen Enischeidung erfolgt oder zuldssig. Somit
wird das hier geplante Vorhaben nicht als Eingriff gewertet.
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Gemeinde Hohenlockstedt B-Plan Nr. 18, 1. Anderung

7 Hinweise fiir die Umsetzung von Bauvorhaben

Das archéologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kul-
turdenkmaler durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehdrde unverzOglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom
12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Bei einer Verslckerung von Niederschiagswasser in den Untergrund ist ein entsprechender
Antrag auf Erfeilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde des
Kreises Steinburg einzureichen.

Gem. § 39 (5) 2 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) ist es
u.a. verboten, Baume, die auf gartnerisch genutzten Grundflichen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebiische und andere Gehdize in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Siddstlich des Plangebietes befindet sich auf dem Betriebsgelande eines pharmazeutischen
Unternehmens eine Veranstaltungshalle (,Kartoffelhalle"), die neben betriebsinternen Veran-
staltungen auch durch Vereine und fur éffentiiche kulturelle und gemeinniitzige Zwecke ge-
nutzt wird (z.B. jéhrlich ein Konzert im Rahmen des Schleswig-Holstein Musik Festivals). Von
dieser Veranstaltungshalle kénnen nutzungsbedingte Lirmemissionen ausgehen, die subjek-
tiv als stdrend empfunden werden kénnen. In dieser vorhandenen Gemengelage mit Wohn-
und Gewerbenufzungen gilt das ,Verursacherprinzip”, d.h. fiir einen ggf. erforderfichen Larm-
schutz ist der Anlieger der neu hinzukommenden Woehnnutzung verantwortlich, Geeignete
Larmschutzmanahmen kénnen beispielsweise die Grundrissanordnung mit Aufenthaltsrau-
men (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) auf den zur Kartoffelhalle abgewandten Seiten, die
Verwendung von Schallschutzfenstern und geeigneten Bauteilen gem. DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau), die Anordnung eines Wintergartens als Pufferzone vor den Fenstern
oder eine Larmschutzwand entlang der stdiichen Grundstiicksgrenze sein. Im Rahmen des
Bauantragsverfahrens fir die Wohnbebauung kann gegebenenfalls die Vorlage eines Schall-
gutachtens zum Nachweis der gesunden Wohnverhaltnisse nachgefordert werden.
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Gemsinde Hohenlockstedt B-Plan Nr. 18, 1. Anderung

8 Kosten

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18, 1. Anderung entstehen filr die Gemeinde
Hohenlockstedt keine Kosten. Die Planungskosten werden durch die Grundstiickseigentiime-
rin getragen &ffentliche ErschlisBungsmafinahmen sind nicht erforderlich,

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Hohenlockstedt am
12.12.2013 gebilligt.

Hohenlockstedt, den 8. J. A3 |50 § |, GGG——
O A id il Der Blirgermeister
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