vom 25. Oktober 1997

Bekanntmachung Nr. 50
der Gemeinde

Hohenmlockstedt
Wﬂu Anzeigeverfalirens fir die Aufsiellung des Bebau-
u.nzph.n.n_ r.17 .Oriszentrum” der Gemeinde Hohenlockstedt
fiir den Bereich der Breiten Strale (K 46), der Strafe ,Am Markt”,
der HelgolandstraBe und der Kieler Strale (L121)
Fir den von dar Gemeindevartretung in der Sitzung am 12. 6. 1997 als
Satzung ~beschlossenan ' Bebauu lan Nr." 17  Ortszentrum® der
Gemeinde Hohenlockstedt flir den Bereich der Breiten StraBe-[K-46),
der Strabe ;. Am Markt”, der HelgolandstraBe und der Kieler S IL
121), bestehend aus der Planzaichnung [Teil A) und dem Text {Teil B),
ist das Anzeigeverfahren nach § 11 (3) BauGR durchgefithrt worden.
Der Herr Landrat des Kreises Steinburg hat mit Verfigung vorh 8. 10.
1997, ‘Az B14-6120-03-110.1-318, arklirt, dad er keine Verletzung von
Rechtsvorschrifton geltend macht. Dieses wird hiermit bekannige.
macht, Dje Anderung des Behauungsplanes tritt mil Beginn des 26. ?u.
1047 in Kraft. Jedermann kann den Bebauungsplan und die .
dung dazu von diesem Tage an In der Gemeindeverw
Hohenlockstedt, Kisler Sir. 49, Zimmer K 1, 25551 !-I‘.cnhllll:'.lt:il:.lsr.mi!'r
wihrend der Dienstsiunden einsehen und Gher den Inhalt Aus_ljl,hlt
echalten. o i
Eine Verletzung der in § 214 (1}, Satz 1 Nr. 1 und 2, BauGB bezalchn
ten Verfahrens- untF, orschrifie

P

me .'.. un;iﬁﬁmh ii-
or der Gemelndege gemacht worden sl.Ml.ﬁgu ar
sind "iunnli{nlrht innerhalbvon'sieben [ahren seit Qie-

ser Bekann ung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltand
gemacht worden Dabei ist der Sachverhalt, der die Ver
oder den Mangs| begriinden soll, e [§ 215 (1) BauGB|. I E.
Auf die Varschrifien das § 44 (3) Satz 1 uwd 2 sowie (4) BauGB tiber die
fristgemibe: Goltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche |fir
Eingriffe in sine bisher Ful Nutzung durch diesen Bebauungsp
und @ber das Erldschen von Entschidigungsanspriichen wird ii.}ga
wlesen. «5. i
Ist sine Babauu lansatzung oder elne sonstige stidiebauliche Sat-
zung nach dem E:;%cwl:zhut?ndlf ud‘ﬁm wﬁiamqmn Zum
Baugesetzbuch unter Verlet von Verfihrens- oder Formvorschrif-
ten iiber die Ausfertigung und Bekannimachung oder von Verfahrans-
und Formvorschriften der Gemelndeordnung zustandegekommen, so
ist die Verlsizung unbeachtlich, wenn sie nicht sehriftlich innerhalb
#ines Jahres seit E—nkanntmachun,g der Satzung gegeniber der Gemein-
de unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, dis
gll V;;Ietzuug ergibt, geltend gemacht worden ist [§ 4 (3) der Gempin-
pordoung]. .

Hohenl t, den 20. 10. 1987
Gemeinde Hobenlockstedt
{L.5.) Der Birgermaisier
gez. Blaschke

VerGffentlicht in der Norddeutschen Rundschau am 25, 10, 1997

Die (bereinstimung der vorstehenden Abschrift
(Ablichtung usv.) ait dem Original in der Nord-
deutschen Rundechay wird hiermit amtlich be-
qlaubigt.

Die Beglauhiqung dient der Vorlage bei der
Anzeige- bow. Genehwiqungsbehdrde,

. Tobenlockstedt, den L1, 1997

inde Bobenlockstedt
blirgerse

Auszug aus der Norddeutschen Rundschau
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BEGRUNDUNG ZUR

SATZUNG DER GEMEINDE HDHENLDDKsTEDT. KREIS STEINBURG, UBER
- DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17 " ORTSZENTRUM "

FUR DEN BEREICH DER BREITEN STRASSE (K 46), DER STRASSE ,AM MARKT", DER
HELGOLANDSTRASSE UND DER KIELER STRASSE (L 121)

BEARBEITUNG: 03.12.1996 SCHRABISCH ¢+ BOCK
FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
PAPENKAMP 57 - 241 KIEL - FON 0431/ 6 3550, 67 4955. FAX 63539

GEANDERT: 13.12.1996 , 02.04.1997, 28.07.1997
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1. Aufstellungsbeschiu

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 - Ortszentrum - f(ir den Bereich
der Breiten StraBe (K 46), der StraBe ,Am Markt”, der Heigolandstralle und der
Kieler StraBe (L 121) erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschiusses der
Gemeindevertretung vom 19.03. 1484.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung vom
OB. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.
Juli 1996 (BGBI. | S. 1189), sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom
11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H. 5. 321) und der Baunutzungsverordnung
{BauNVO} vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22, April 1993 BGBI. | S. 466 ).

2. Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nordwestlich des Einmlndungs-
bereiches Breite Strale/Kieler StraBe; er wird von den StraBen Am Markt, Helgo-
landstrae, Kieler StraBe und Breite StraBe begrenzt (s. Ubersichtsplan i.M=
1:5000 auf der Planzeichnung).

3. Ubergeordnete Planungen : Flichennutzungsplan

Dieser Bebauungsplan entwickelt sich aus der wirksamen 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (Teilbereich T 3 4 ).

4. Anlag der Planaufstellung

Folge der historischen Ortsentwicklung Hohenlockstedts ist das Nichtvorhanden-
sein eines erkennbaren Ortszentrums:

- Militérlager (orthogonales Raster)

- Versorgungszone (Linearstruktur der Kieler Stralle)

(s. Erlauterungsbaricht zum Rahmenplan).

Unstrittiger Standort fOr ein Ortszentrum war immer der vorgenannte Geltungsbe-
reich. Erste Planungen und Realisierungen wurden ca. ab 1968 vorgenommen
(Bankengebaude an der Kieler Stralle).

Im Zuge der stddtebaulichen Sanierungsplanung, die mit dem stadtebaulichen
Rahmenplan ab ca. 1985 eingeleitet wurde, ist das Thema ,Ortszentrum” zu ei-
nem der wichtigsten Ziele der stddtebaulichen Entwicklung auf der Grundlage der
v.g. Planes genannt worden; die Begrindung hierfir liegt u.a. in der notwendigen
Identifizierung der Bevdlkerung mit ihrem Ort.
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5. Ziel der Planung

Ziel dieser Bauleitplanung ist es, gemall Rahmenplanung die vorhandene Bebau-
ung festzuschreiben und die folgend genannte geplante Bebauung zu ermégli-
chen.

5.1 Vorhandene Bebauung:

Die vorhandene Bebauung bzw. Flachen beinhalten folgende Nutzungen:

- Am r i I ' r r, 4):

Erdgeschol® : Einzelhandelsgeschéft (Papierwaren etc),
Dachgeschof3: Wohnnutzung

- Am Markt/HelgolandstraBe :
Supermarkt, ca. 750 m? Grundflache mit ca. 600 m? Verkaufsflache

- Sog. dritte Platzwand (Helgolandstralie 2 - 4):

Zweigeschossiger Verbindungsbau mit ausgebautem Dachgeschol zwischen
dem Gebdude an der Kieler StraBe und dem Supermarkt mit Durchgang fir die
fullaufige Anbindung der nérdlich angrenzenden Wohngebiete;

Erdgescho : ca. 370 m? gewerbliche Nutzfliche: Laden, Gaststéatten ,
Obergeschol u.

Dachgeschol: ca. 550 m?* Wohnnutzflache .

- Kieler StraBe Nr. 65a u, 65 b ;

Zweigeschossiges Gebdude mit flachgeneigtem Satteldach;
Erdgescholl : zwei Geldinstitute, ca. 470 m?* Nutzflache,
Polizei, ca. 150 m* Nutzfliche,
offentliches WC , ca. 30 m? Nutzfliche,
ObergeschoB : ca. 470 m?* Wohnnutzflache

- Eraiflachen .

Park- und Stellplatzfliche mit Anlieferzonen, Markt, Grinfliche mit alem
Baumbestand (Generalspark)

5.2 Geplante Bebauung:

In der Folge der DurchfGhrung der Ortssanierung gemaR dem beschlossenen stad-
tebaulichen Rahmenplan ist in dem v.g. Geltungsbereich das Ortszentrum ent-
standen. Folgendes ist ergdnzend geplant:

- Umgestaltung des Supermarktes mit geneigtem Dach und Vorbau mit Arkaden
am Marktplatz; die Verkaufsfliche entspricht anndhernd der zuldssigen Grund-
flache (750 m?) ,

- ]
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- Erweiterung des Geb3udes Am Markt/Breite Stralle auf die zuldssige Grundfla-
che von 250 m? sowie die Méglickeit einer Aufstockung,

- Umgestaltung und Neuordnung der Parkplatz-, Stellplatz- und der Anliegerfla-
chen, s. Stellplatzzuordnung: 14 ST zugunst. d. nérdlichen Marktplatzbebauung
23 ST zugunst. d. Supermarktes
6 ST zugunst. d. Kieler Strafe Nr. 65

- Aufstellung der historischen Lageruhr an der Breiten Strale.

- Neubau eines ,Symbolbaues® auf dem Standort der ,Alten Wache”.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen und geplanten Bebauung und Nutzung werden die
liberbaubaren Grundsticksflachen gem. § 7 BauNVQ als Kerngebiet mit ein- bzw.
zweigeschossigen Gebduden und mit absoluten Grundflachen festgesetzt.

Auch die Festsetzung der Dachform als Satteldach mit einer Neigung zwischen
30° und 48° und einer Deckung mit roten Pfannen ist geboten, um ortsbildsts-
rende Dacher an diesem wichtigen Standort zu vermeiden.

Gleiches gilt auch fir die Unzuldssigkeit von metallischen Farben fiir feste und
bewegliche Rahmen aller Gebéudetffnungen, da diese nicht dem Ortsbildcharak-
ter entsprechen.

Ausgeschlossene Nutzung:

Gemall § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO sind Vergniigungsstatten i.S.d. § 33 i der Ge-
werbeordnung aus folgenden Grinden ausgeschlossen:

Hierbei wird auf den § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB hingewiesen, der die Erhaltung, Er-
neuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des
Orts- u. Landschaftsbildes zum Inhalt hat,

Die Zulassung vorgenannter ausgeschlossener Einrichtungen wiirde den stidte-
baulich-gestalterischen Zielvorstellungen, zu denen vorrangig die Entwicklung und
Erhaltung des Ortszentrums durch Stdrkung seiner zentralen Versorgungsfunktio-
nen, die Mal3stablichkeit der Gebdude entsprechend den zum Teil vorhandenen
gewachsenen Strukturen sowie der nachbarschaftlichen Bebauung, die Erhaltung
der Wohnfunktion, eine Minimierung des Tages- und Nachtlirms sowie ein
Gleichgewicht im sozialen Umfeld gehtiren, widersprechen.

Zudem wirden dadurch boden- bzw. mietrechtliche Konsequenzen herbeigefiihrt
werden, die dem geplanten Gebietscharakter inklusive seiner unmittelbaren
Nachbarschaft nicht gerecht werden wiirden.

Vorgenannten Zielvorstellungen folgend sind deshalb nur solche Nutzungen zu-
lissig, die die Erhaltung und Fortentwicklung eines eindeutigen Ortszentrums far
die Versorgung der Gemeindemitglieder z.B. mit Gltern des téglichen Bedarfs,
mit sozial-kulturellen Einrichtungen sowie Wohnnutzung gewahrleisten.
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6.

7.

Bodenordnung

Es mlssen bodenordnenden Mallnahmen auf freiwilliger Basis durchgeflihrt wer-
den. Diese beziehen sich ausschlieBlich auf Flachenaustausche, die der derzeiti-
gen praktizierten und der geplanten Verkehrsflichennutzung (ruhender Verkehr)
entsprechen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungen gem. BauGB sind vorhanden. Die Umgestaltungen der Breiten
Stralle und der Kieler Stralle sind im Zuge der Ortssanierung gemal dem Gestal-
tungsplan des Rahmenplanes durchgefGhrt worden.

In Anlehnung an die vorhandene Gestaltung ist bei Neuanlagen fir Flachen far
den ruhenden Verkehr (Standflichen) als Oberflachenmaterial nur Eatnnpflastar
oder Klinkerpflaster zu verwenden.

Bevor Bauvorhaben im Bereich der Elektro-, Gas- und Warmeversorgungsleitun-
gen durchgefdhrt werden, wird die Schleswag AG vor Baubeginn um Zustimmung
gebeten.

Die vorgesehene Anpflanzung von Baumen wird vor Baubeginn mit der Schles-
wag AG vor Ort abgesprochen, damit sichergestellt ist, dall Beschédigungen der
Leitungen ausgeschlossen und erforderliche Verlegetrassen nicht unnétig einge-
schrénkt werden.

12 Juni 1997

Gebilligt durch den Beschlu® der Gemeindevertratung VOM .........ccocieiirmniirreniennnanns :
Hohenlockstedt, den - §, Sep. 1997

Gemeinde Hohenlockstedt
jrgermeister

Der

rgermeister -






