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_Bekannimachung Nr. 34

: der Gemeinde Hohenlockstedt

Burchfithrung des Genehmigungsverfahrens fiir die Aufstellung

desBebauungsplanesNr. 13 der Gemeinde Hohenlockstedt

fir das Gebietnordlich der Waldersegstrae zwischen der L121

*. 7 -und dem Wirtschaftsweg in Richtung Walderseehthe
Ber von det Gemeindevertretung in der Sitzung am 12. Mdrz 1998
beschlossene Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Hobenlockstedt Fir
das Gebiet nordlich der Waldersegstrafle zwischen der L 121 und dem
Wirtschaftsweg in- Richting Walderseeh8he, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text-(Teil B) wurde mit Verfiigung des
Herrn Landrats des Kreises Steinburg vom 27. 4. 1998, Az.: 614-6120-
@3-FL1-334, nach § 10 (2) Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) geneh-

migt. :
‘DieErteilung derGenehmigung wird hiermit bekanntgemacht.

Der Bebanungsplan fritt miit Beginn. des 28. Mai 1998 in Kraft. Jeder-
‘mannkann den Bebauungsplan und‘die Begrindung dazu von diesem

Tage an in der.Gemeindeverwaltung Hohenlockstedt, Zimmer K 1,
Kieler StraBe 48, 25551 Hohenlockstedt, wihrend der Dienststunden
einseherrund dbgr dén Inhalt Auskunft echalten.

Eine Verletzung der im"§ 214 (1) Salz 1 Nummern 1 und 2 BauGB

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich,

wenn sie -nicht innerhalb. eines Jahres- seit- dieser Bekanntmachung
schriftiich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mén-
gel dér Abwigung sind unbeachtlich, wena sie nicht innerhalb von sie-
ben. Jaliten seit-dieser Bekanntmachung schriftlich gegeéniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der
g}e ger]letzung oder den Mange! begriinden sol}, darzulegen (§ 215 (1)
auGB).
Auf die Vorschriftendes § 44 (3).Satz 1 und 2 sowie (4) BauGB iiber die
fristgemife Geltendmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir
Bingriffe in eine bisher znldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan
und Gber das Brldschen von Entschddigungsansprichen wird hinge-

wiesen, ;

Ist eine Bebanungsplansatzung oder sonstige stddtebauliche Satzung
nach dém Baugesetzbuch unter Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften iiber die- Ausfertigung und Bekanntmachung oder von Ver-
fahrens- und Formvorschrifien der Gemeindeorduung zustandegekom-
men, so ist die Verletzung unbeachtlich, wenn ste nicht schriftlich
innerhalb-eines Jahres seit Bekanntmachuog der Satzung gegeniiber der

‘Gemeinde unter:Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsa-

che, ‘die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist (§ 4 (3) der

Gemeindeordnung): - .
A A N T ~de e B N i 1008 Gemeinde Hobenlockstedt
Hohlenlbckstedt,Z(:).. Mm 1998 LS. Der Biirgermeister

- e ] gez. Blaschke
Verdffentlicht in dee Norddsutsebher Rundschau am 27. 5. 1998

Die (bereinstimsung der vorstehenden Abschrift
(Ablichtung use.) it dem Original in der Nord-
deutschen Rundschay wird hiermit amtlich be-
glawbigt.

Die Beglaubiquag dient der Vorlage bei der
Anzeige- baw. Genehmiqungsbehorde.

Hohenlockstedt, den
\ Gemeinde Hohenlockstedt

Dér Birgermeister
In Auftrage
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Aufstellungsbeschluf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenlockstedt hat in ihrer Sitzung am
30.Juni 1994 beschlossen, den Bebauungspian Nr. 13 der Gemeinde Hohen-
lockstedt aufzustellen.

Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08. Dezember 13986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.
Juli 1996 (BGBI. I S. 1189 ) sowie nach &8 92 der Landesbauordnung (LBO) vom
11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22. April 1983 (BGBI. | S. 466 ), dem Massnahmengesetz zum Bau-
gesetzbuch (BauGB-Mal3nahmenG) vom 28. Aprit 1993 (BGBI. | §. 622) und
dem § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchQG).

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13

Das Bebauungsplangebiet liegt am dstlichen Siedlungsrand der Gemeinde.

Der Plangeltungsbereich umfal3t das Gebiet nérdlich der WalderseestraRe , zwi-
schen der LandesstraBe L 121 und dem Wirtschaftsweg in Richtung Walder-
seehdhe.

Aufgabe und AnlaR sowie Erfordernis der Planung

Anlall der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ist, dem dringenden Bedarf
an Baugrundstlcken fur Wohnzwecke Rechnung zu tragen, denn die Gemeinde
ist derzeit nicht in der Lage, Bauland entsprechend der Nachfrage aus dem Ge-
meindegebiet nachzuweisen. Da es kaum geeignete Flachen im Gemeindegebiet
- und insbesondere in siner derart guten Lage - gibt, die in naher Zukunft fur
Wohnbauzwecke zur Verfigung stehen und planungsrechtlich vorbereitet wer-
den kénnen, ist eine Uberwiegend zweireihige Bebauung parallel zur Waldersee-
stralBe sowie weitere Baugrundsticke im dstlichen Bereich vorgesehen. Im Sin-
ne des Gesetzgebers wird hier eine okologische und dkonomische Planung be-
trieben. Da die erforderliche Infrastruktur (ErschlieBung, Ver- und Entsorgungs-
leitungen) bereits vorhanden ist, solite eine weitere Bebauung auch nérdlich der
vorhandenen WalderseestraRe aus stadtebaulicher, ékonomischer und 6kologi-
scher Sicht erfoigen, um den gemeindlichen Bedarf an WohngrundstGcken im
Gemeindegebiet fir die kommenden Jahre zu decken.

Fir das v.g. Gebiet wird dieser Bebauungsplan aufgestellt, um eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten; die Art der Nutzung und der Um-
fang der geplanten Bebauung soll hierdurch planungsrechtlich gesichert werden.
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Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Bereich des Bebauungsplanes
derzeit als AulRenbereich - Flachen fur die Landwirtschaft - dargestellt.

Sadlich der WalderseestraBe und nérdlich der Hermann-Léns-StralRe sind Allge-
meine Wohngebiete vorhanden. In Anpassung an diese vorhandene Nutzung soll
ein Allgemeines Wohngebiet auch nérdlich der Walderseestralle im Bebauungs-
plan Nr. 13 { mit einer BruttobaulandgréBe von 4,2 ha, ohne Ausgleichsflachen )
ausgewiesen werden. Da dieses nicht den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes entspricht, wird dieser parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gemaR § 8 Abs. 3 BauGB in einer 6. Anderung ergénzt.

Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan berlicksichtigt den Geltungsbe-
reich als Bauland. Im Zuge der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine
Umwidmung der Waldflache beantragt warden; eine ¢kologische Kompensation
wird im Grinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan dargestellt.

Ziel und Zweck der Planung

Primares Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen, um eine Flache
im Aullenbereich erstmalig fir Wohnbauzwecke in Anspruch nehmen zu kdn-
nen.

1. Der Bebauungsplan bereitet die Inanspruchnahme von Baugrundsticken fir
Wohnzwecke rechtlich vor. Die Gemeinde kommt damit ihrer Aufgabe nach,
unter dem Aspekt einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung den ge-
meindlichen Eigenbedarf an Bauland zu decken. Der Bebauungsplan sichert
die vorgesehene Wohnnutzung und den Bebauungsumfang.

2. Aus 6konomischer Sicht bietet sich das o.g. Gebiet an, da der erforderliche
ErschlieBungsaufwand durch die bereits vorhandene Infrastruktur gering ist.
DarUuber hinaus ist aus ortsplanerischer Sicht ein Pendant zur gegeniberlie-
genden Wohnbebauung in Anbetracht der ErschiieBungsstruktur 6konomisch
und dkologisch wlnschenswert. Der Forderung des Gesetzgebers nach spar-
samen und schonendem Umgang mit Grund und Boden (81 Abs.5 BauGB)
wird hinsichtlich der bereits vorhandenen ErschiieRQungsflachen nachgekom-
men und im Entwurf durch hohe Ausnutzung der zur Verflgung stehenden
Flachen und sparsame ErschlieBung der Grundsticke beachtet.

3. Daneben sind durch die geplanten Baumanahmen im Auf3enbereich nach §
8a BNatSchG Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erwarten, die
entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vom 08. Novem-
ber 1994 auszuglieichen sind. Die Ausgleichsflachen und Ma3nahmen wer-
den durch den Bebauungsplan rechtlich gesichert.
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7.1

4. Um eine Anpassung an die sUdlich der Walderseestral3e vorhandene Bebau-
ung zu gewdbhrleisten, werden Festsetzungen zum Mald der baulichen Nut-
zung getroffen und gestalterischen Vorgaben gemad § 92 LBO im Bebau-
ungsplan festgeschrieben.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt in Anpassung an die sldlich der WalderseestralRe vor-

handenen Allgemeinen Wohngebiete (WA) auch Allgemeine Wohngebiete ge-

mal § 4 BauNVO fir die geplante Bebauung fest.

Entsprechend der vorhandenen ErschlieBung ist eine bandartige Siedlungsstruk-

tur an der Walderseestral3e geplant. Vorgesehen ist eine hohe Ausnutzung der

zur Verflgung stehenden Flachen unter Beachtung von ¢kologischen Aspekten:

M¥Einzelhausern bzw. Doppelhausern

- Bildung von Heausgrappen an nicht 6ffentlichen, von den Anliegern genutzten
‘ErschlieBungsasten’ senkrecht zur WalderseestralRe; somit Vernetzung mit der
freien Landschaft.

- Aufteilung in relativ kleine Einzelgrundstliicke {(iberwiegend ca.600 m?}; somit
konnen 54 Baugrundstlicke ausgewiesen werden.

- Festsetzung von Einzel- und Doppelhausbebauung, um eine hohe Ausnutzung
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zu erméglichen.

Der Forderung des Gesetzgebers zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wird so Folge geleistet. Die ginstige Lage durch die vorhandene ErschlieRung
wird in hohem Mal3e ausgenutzt.

Nach &8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauN-
VO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die ausnahmsweise méglichen Nut-
zungen werden ausgeschlossen, da sie dem Charakter des bereits vorhandenen
Wohngebietes siidlich der WalderseestraBe widersprechen. Das geplante Bau-
gebiet soll diesen ausgepragten Wohncharakter auch nérdlich der Waldersee-
stralBe beibehalten.

Die 0.g. Nutzungsbeschrankungen sind aus folgenden Grinden vorgenommen
worden:

Die in 84 Abs.3 aufgezdhlten Nutzungen wirden in das Gebiet Uber den An-
wohnerverkehr hinaus zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr fithren. Gewerbebe-
triebe, auch wenn sie die Wohnnutzung durch betriebliche Aktivitdten nicht we-
sentlich stdren, bringen Anlieferverkehr und Kundenverkehr mit sich. Die daraus
resultierenden Verkehrsemissionen wiirden die Wohnruhe im gesamten Wohn-
gebiet erheblich beeintrachtigen. Beherbergungsbetriebe und Verwaltungsein-
richtungen bringen ebenso zuséatzlichen Besucherverkehr mit sich.
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7.2

7.3

7.4

-

Tankstellen werden ausgeschlossen, da solche Einrichtungen eine ibermaiige
Belastung fur die angrenzende Wohnnutzung bedeuten wirden. Tankstellen
werden tags und auch in den Nachtstunden frequentiert, wobei der Kundenver-
kehr gerade in den Abendstunden ais erheblich belastend empfunden wird.
Gartenbaubetriebe sind auszuschlieRen, weil es Betriebe mit einem hohen Fl&-
chenbedarf sind. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen durch Wohnnut-
zung gepragten Bereich. Die Wohnnutzung soll aufgrund der gtinstigen Lage
(vorhandene ErschlieBung , hohe Wohnumfeldqualitdt) weiter gestarkt werden.
Um der Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken in der Gemeinde nachzukom-
men, ist es erforderlich, eine hohe Zahl an Baugrundstiicken zur Verfligung zu
stellen. Die Ansiedlung eines grof3flachigen Betriebes wirde jedoch dem prima-
ren Planungsziel widersprechen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Angabe der hdéchstzuldssigen
Grundfldche absolut festgesetzt. Danach ist bei einer Doppelhausbebauung eine
maximal Uberbaubare Flache von 160 m? zulassig. FUr Einzelhduser sind max.
150 m? Uberbaubar. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind pro Einzelhaus maximal
zwei Wohneinheiten und pro Doppelhaushéifte maximal eine (1) Wohneinheit
festgesetzt. Die Grundstlcksgréflen betragen pro Einzelhaus mindestens 500
m? und Pro Doppelhaushalfte mindesten 250 m2.

Um den nachbarschaftlichen Gebietscharakter zu bewahren und einen harmoni-
schen Ubergang zur freien Landschaft herzustellen, sind gemaR § 20 BauNVO
nur eingeschossige Gebdude zuldssig; eine mogliche hdéhere Ausnutzung ist
dann zuldssig, wenn das zweite VollgeschoR3 im Dachgeschol ist. Dariiber hin-
aus ist eine maximale Traufhdhe (Schnittpunkt Dach/Fassade) von 3,50 m fest-
gesetzt. T e e SR

g s R RS A gy,

Bauweise

Entsprechend der Bebauungsstruktur auf der gegenlberliegenden Seite der
Walderseestrafle sind auch nérdlich von dieser freistehende Einzel- und Doppel-
hauser nach §8 22 BauNVO im Plangeitungsbereich festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

GemaR & 23 BauNVO werden durch die Baugrenzen die Uberbaubaren Grund-
stckstflachen fur die Einzel- und Doppelhduser ausgewiesen. In Gberschaubaren
Nachbarschaften werden diese Flachen an die “ErschlieBungséste’ angeordnet.
Somit kann das Planungsziel der rdumlichen Gliederung von Gebaudegruppen
und wohnungsnahen Freibereichen und die Verbindung zur freien Landschaft
realisiert werden. Der Grinordnungsplan als Anlage zum Bebauungsplan trifft
detaillierte Aussagen hierzu.

ag—————
e
W
i,
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7.5

7.6

Durch die dargesteliten méglichen Gebdudestellungen solien die Bauherren-
schaften angeregt werden, ihre Hauser dkonomisch-6kologisch optimal zur Son-
ne auszurichten.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen auf den Grundstiicken sollen aus Sicherheitsgronden

so angeordnet werden, dal auf den Grundsticken selbst gewendet werden
kann.

Erschliefung

Die Walderseestralle ist im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes folgen-
dermafRen umzubauen: von Osten nach Westen: 0,50 m Sicherheitsstreifen
(Schotter oder Rasen), 1,80 m Parkstreifen mit Baumpflanzungen, 4,00 m
Bitumenfahrbahn incl. 0,33 m Muldensteinrinne, die an den Parkstreifen an-
grenzt, 1,50 m Pflasterstreifen (Verfigungsfldche), 0,50 m Sicherheitsstreifen
(Schotter ader Rasen); siehe Profildarstellung auf der Planzeichnung Schnitt B -
B. Dieser v.g. Umbau (58t eine Nutzung als ‘verkehrsberuhigter Bereich’ zu.

Die erforderlichen 27 Parkplatze (Berechnung bei Annahme von 50 % Doppel-
hausbebauung) sind im Geltungsbereich nachgewiesen und werden entlang der
Walderseestralle mit dazwischenliegend zu pflanzenden Bdumen festgesetzt.

Um die weitere ErschlieRung der “hinteren’ Bebauung planungsrechtlich zu si-
chern, werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Aniieger sowie fir
Ver- und Entsorgungstrager und Rettungsfahrzeuge in einer Breite von 3,50 m
bzw. 4,00 m festgesetzt. Bei dieser v.g. aullerst sparsamen ErschlieBung sind
keine Wendemdglichkeiten far Mullfahrzeuge an den Enden der sog.
‘ErschlieRungsaste’ vorgesehen, deshalb werden in den Einmindungsbereichen
der nicht 6&ffentlichen, von Anliegern genutzten ErschlieRungsflachen in die
Walderseestralle Flachen als Miuillgefa3-Standplatz nach § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB ausgewiesen.

Grinordnungsplan

Die Aufstellung des Grlnordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 13 erfolgt
parallel zu dessen Aufstellung. Die wesentlichen Inhalte des Grinordnungspla-
nes werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen und sichern
somit planungsrechtlich die Realisierung der Belange von Umwelt und Natur-
schutz.

Bei den geplanten baulichen MaRnahmen handelt es sich nach der Definition des
§ 8 Abs. 1 BNatSchG um Eingriffe in die Natur und Landschaft , fir die gemaR
naturschutzrechtlicher Eingriffsregetlung (Runderiafd des IM 1994) entsprechen-
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naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung (Runderlald des IM 1994) entsprechen-
de Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu erbringen sind.

Um dem dringenden gemeindlichen Wohnbedarf in Hohenlockstedt nachzukom-
men, werden Bauflachen ausgewiesen, die derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt werden. Das naturschutzrechtliche Minimierungsgebot wird bei der Be-
bauungsplanung insofern beriicksichtigt, als der Standort flr die geplante
Wohnnutzung bereits vollstandig erschlossen ist und somit eine geringe Inan-
spruchnahme von Flachen far die Infrastruktur erforderlich ist. Die geplante Be-
bauungsstruktur 1aRt eine relativ hohe Ausnutzung zu, und erflllt so die Forde-
rung des Gesetzgebers nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Unter
der vorgenannten Pramisse und unter Berucksichtigung der Belange von Umwelt
und Naturschutz sowie der Bedirfnisse und Anforderungen an die Grundst(icks-
zuschnitte wird ein neuer Siediungsrand geschaffen. Es werden keine Uber die
Darstellung im Landschaftsplan hinausgehenden Flachen in Anspruch genom-
men. Zudem sind die schitzenswerten Landschaftselemente und Biotope von
einer Bebauung ausgespart und tragen zu einer guten Einbindung des neuen
Siediungsrandes in das Landschaftbild bei.

Neben v.g. Vaorgaben werden diejenigen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen als
Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote innerhalb der fir die nattrliche Entwick-
lung vorgesehenen Flachen bericksichtigt, die im Grinordnungsplan - als Anla-
ge zur Begriindung - detailliert aufgeflhrt sind.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Knicks sind Schutz-
guter i.5.d. 8 15 b LNatSchG; sie sind in jedem Fall zu erhaiten. Die Licken sind
durch Arten der Schlehen-Knick-Gesellschaft zu schlieRBen und eine fachgerech-
te Pflege ist zu gewahrieisten. Alle zehn bis finfzehn Jahre sind die Knicks auf
den Stock zu setzen, jedoch nicht vor Abschlul® der Bauarbeiten im Plangebiet.
Hdéhenveranderungen im Wurzelbereich der Knicks sind unzuldssig. Aus diesem
Grunde werden von jeglicher baulicher Nutzung freizuhaltende 5 m breite
Schutzstreifen im Bebauungsplan festgesetzt; die auch wahrend der Bauzeit
einzuhalten sind. Weitere Knickdurchbriiche sind nicht zuldssig. Die vorgenann-
ten Schutz- und Pflegemalnahmen sind auch bei den anzulegenden Knicks ein-
zuhalten.

Fur die dkologische Bilanzierung von Bedeutung sind die Ausgleichsflachen A, B
und C.

Die Ausgleichsflache A - an der norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches
(parallel zur Walderseestralle) ist eine Flache zur Anpflanzung und Pflege von
heimischen und landschaftstypischen Bdumen und Strauchern, die mit einem
Erdwall bis zu 1,50 m Hohe zu modellieren und flachig zu bepflanzen ist.

Die Ausgleichsflache B - im auBeren norddstlichen Bereich des B-Planes - ist ei-
ne Flache fUr die natlrliche Vegetationsentwicklung; fur 20 % dieser Flache
sind truppartige Anpflanzungen heimischer Badume und Straucher vorgesehen.
Nicht bepflanzte Flachen sind mit einer Rasen-Krauter-Ansaat anzuséden. An der
ndrdlichen und dstlichen Grenze dieser Fidche ist die Anlage und Pflege eines
landschaftstypischen Knicks mit Uberhéltern vorgesehen.
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9.1

Die Ausgleichsflache C - im mittleren Bereich an der norddstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze - beinhaltet die Anlage und Entwicklung eines Gewaé&sserrandstrei-
fens. Der Gewasserschutzstreifen ist in einer Breite von 5,0 m aus der Nutzung
zu nehmen und der natirlichen Vegetationsentwicklung zu Uberlassen. Auf der
Sudseite sind punktuell Ufergehélze zu pflanzen (Bepflanzung siehe Griinord-
nungsplan) Auf der Nordseite ist eine Inanspruchnahme fir die Gewasserunter-
haltung zuldssig. nicht jedoch die Verbringung von Aushub.

Die Arten den festgesetzten Anpflanzungen sind dem anliegenden Gruinord-
nungsplan zu entnehmen.

Auf privatem Grund sind Laubbepflanzungen (Hecken) als Grundstlcksabgren-
zungen anzulegen. Der Schutz der Hecken wird durch einen 3,0 m breiten
Schutzstreifen gewahrleistet. Stadtebaulich und d6kologisch erwlnscht ist das
Anpflanzen heimischer Laub- oder Obstbdume auf den Privatgrundstiicken.Zu
begrinen sind auch die 6ffentlichen Parkflachen entlang der Walderseestralle
und die MillgefaR-Sammelplatze. Die Knickschutzstreifen sowie die Flachen fur
die natlrliche Vegetationsentwicklung sind frihestens ab August jedes zweiten
Jahres zu mahen.

Zum Schutz des Wasserhaushalts sollte auf tausalzhaltige Mittel sowie auf das
Einbringen von chemischen Behandlungsmitteln auf Pflanzen und Boden verzich-
tet werden. Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung tragen darlber
hinaus als 6kologischer Beitrag zum Wasserhaushalt bei.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Versorgungseinrichtungen

Elektrizitat

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt Uber die
Schleswag AG.

Wasserversorgung

Die Brauchwasserversorgung erfolgt Gber die Gemeinde Hohenlockstedt.

Warmeversorgung

Aufgrund des Beschlusses des Ausschusses flur Verkehr, Bauwesen und Infra-
struktur und des Ausschusses fur Fragen des Umweltschutzes soll aufgrund
wirtschaftlicher Gesichtspunkte das Bebauungsplangebiet an eine Gasversor-
gung, die durch die Schleswag AG sichergestellt wird, angeschlossen werden.
Die Warmeversorgung der Gebdude erfolgt durch Einzelgasheizungen.
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9.2 Entsorgungseinrichtungen

Mdllbeseitigung

Die Millentsorgung erfolgt Gber die zentrale Mdallabfuhr. Sie ist durch Satzung
Uber die Abfaltbeseitigung des Kreises Steinburg geregelt.

Schmutzwasserbeseitigunq

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird Uber bereits ausreichend dimen-
sionierte Kanalisationsleitungen dem Kldrwerk Hohenlockstedt zugefihrt.

Regenwasserbeseitiqung

Das anfallende Regenwasser wird durch das Regenwasserleitungsnetz dem vor-
handenen Regenrickhaltebecken zugefihrt.

Das auf den Grundstlcken anfallende Oberfldchenwasser (Dachflachen u.a.
versiegelte Flachen) kann nicht dem Untergrund zugeleitet werden, da der vor-
handene Grundwasserstand und die entsprechenden Bodenverhaltnisse dieses
nicht zulassen.

10. Kosten der ErschlieBung

11. Bodenordnende MaRnahmen

Y- Fiir die Realisierung entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan werden
" bodenordnende MafBnahmen gemaB § 45 ff sowie nach § 80 ff BauGB Grenzregelungen
nicht erforderlich, da alle Grundstiickseigentiimer und deren Rechtsnachfolger ihre
vertraglichen Regelungen auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes getroffen haben.

Gemeinde Hohenlockstedt
- Der Burgermeister -

(Burgermeister





