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Gemeinde Hohenlockstedt

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11

Juni 2013

1 Radumlicher Geltungsbereich

2 Planungsanlass,
Planungserfordernis

3 Planungsvorgaben,
Planungsvoraussetzungen

3.1. Landesraumordnungsplan
Regionalplan

3.2, Landschaftsrahmenplan
Landschaftsplan

Begriindung

Das Plangebiet befindet sich in innerértlicher Lage zwi-
schen der Finnischen Allee und der Leipziger Strale und
hat eine GroRRe von ca. 6.200 m2,

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt durch die Leipziger
Strafe im Norden, im Osten durch die Finnischen Allee Nr.
16 und 18, im Siiden durch die Finnischen Allee Nr. 23
und 25 und im Westen durch das ehem. Nier-Gelande.

Die Gemeinde Hohenlockstedt plant auf einem Eckgrund-
stlick zwischen Finnischer Allee und Leipziger Strale ei-
nen Neubau der Feuerwehrwache in zentraler Lage, um
die funktionalen und betriebstechnischen Anforderungen
an eine moderne Feuerwache erfilllen zu kénnen. In der
geltenden Fassung des Bebauungsplans Nr. 11 liegt das
Grundstiick in einem Bereich, der als Industriegebiet (Gl)
festgesetzt ist. Die in der Planzeichnung festgesetzte
Uberbaubare Flache bezieht sich auf ein Gebiude, das
inzwischen abgerissen wurde.

Das Planverfahren wird im sogenannten beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB fir Bebauungspléne der
Innenentwicklung gefahrt. Dadurch entfallt das Erfordernis
fur einen Umweltbericht. Die Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
als vor Aufnahme der Planung erbracht bzw. zuléssig.

Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des Ver-
fahrens im Zuge der Berichtigung angepasst und das
Plangebiet als Gemeinbedarfsflache dargestelit.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) stuft die Gemeinde
Hohenlockstedt als landlichen Zentralort im 10 km Umkreis
um das Mittelzentrum ltzehoe ein.

Hohenlockstedt ist im Regionalplan fur den Planungsraum
IV (2005) als landlicher Zentralort eingestuft. Die Gemein-
de ist infrastrukturell gut ausgestattet. Sie verfiigt Uber ein
gut strukturiertes und differenziertes értliches Angebot an
Gutern und Dienstleistungen der Grundversorgung und
des taglichen Bedarfs.

Hohenlockstedt ist Teil eines Gebietes mit einer besonde-
ren Bedeutung fur den Grundwasserschutz.

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan enthalten
keine Aussagen zum Plangeltungsbereich.
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Gemeinde Hohenlockstedt

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11

Juni 2013

3.3. Darstellungen des
Flachennutzungsplan, Be-
bauungsplandnderungen

Ausschnitt FNP

Begriindung

Der gultige Flachennutzungsplan stellt den gesamten
Plangeltungsbereich und dartber hinaus auch die westlich
angrenzenden Bereiche als gewerbliche Baufldchen dar.

Die Fldchen im Norden jenseits der Leipziger Stralie sind
als Grunflaichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
und als Waldflachen dargestellt.

Ostlich an die Finnische Allee angrenzend zeigt der Fla-
chennutzungsplan neben Gemeinbedarfsflichen mit der
Zweckbestimmung Schule (nérdlicher Bereich) auch
Wohnbauflachen (siidlicher Bereich oberhalb der Birkenal-
lee). :

Gemischte Baufldchen schlieffien unmittelbar sidlich an
den Plangeltungsbereich an.

Die Abweichungen von den Darstellungen des derzeit gll-
tigen Flachennutzungsplanes werden im Zuge der Berich-
tigung angepasst.

Der Ursprungs-B-Plan Nr. 11 (rechtskraftig seit 1985) legt
fur die verbindliche Bauleitplanung flir den Bereich zwi-
schen Leipziger Stralle, Finnische Allee, Breite Stralle /
Bilickener Weg, dem westlichen Siedlungsrand und der
Deutsch-Ordens-Stral’e ein eingeschrénktes Industriege-
biet fest. Das damit verbundene Ziel der weiteren Ansied-
lung von Gewerbe- / Industriebetrieben wird mittlerweile
nicht mehr weiter verfolgt. Uber 2 Anderungsverfahren
zum B-Plan Nr. 11 siedelten sich seither 2 Verbraucher-
markte an der Breiten Stralle an.
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Gemeinde Hohenlockstedt

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11

Juni 2013

Ausschnitt B-Plan Nr. 11 (mit
Markierung des Plangeltungs-
bereichs der 3. Anderung

4 Bestandsbeschreibung

Begriindung
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Der Plangeltungsbereich der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 stellte sich bis zum Februar 2013
als teilweise versiegelte (bauliche Vorpragung) und teil-
weise gehdlzbestandene Flache dar, die sich entlang der
Leipziger StralRe entwickelt hat. Zwischenzeitlich wurden
die Kleingehdlze sowie, mit Zustimmung der unteren Na-
turschutzbehoérde auch drei GroRgehodlze entfernt. Zwei
Bestandsgebadude, die sich auf dem Geldnde befunden
haben, sind bereits zu einem fritlheren Zeitpunkt abgeris-
sen worden, eine Grundstiickszufahrt von der Finnischen
Allee ist noch vorhanden.
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Gemeinde Hohenlockstedt

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11

Juni 2013

5 Planerische Konzeption,
stddtebauliche Zielsetzung

Begriindung

Abb. Finnische Allee, Blickrichtung Norden

Abb.: Blick in die Leipziger Strale

Unmittelbar &stlich des Plangebietes befinden sich die
Gebédude der Grundschule Hohenlockstedt sowie die da-
ran anschlieBenden Sportplatzflachen. Sudlich an die
Schule grenzen die innerértlichen Wohngebiete
Hohenlockstedts an.

Entlang der Leipziger Strake und weiter in Richtung Nord-
osten (z.T. entlang der Finnischen Allee) gliedert ein
Waldstreifen das Siedlungsgebiet des Ortes.

Das stadtebauliche und hochbauliche Konzept der 3. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 11 sieht vor, die Feuer-
wache mit der Fahrzeughalle und dem Ubungshof zur
Leipziger Stralle hin zu orientieren, an der auch die zent-
rale Zu- und Ausfahrt geplant ist.

Die vorgesehene Bebauung umfasst folgende Teilberei-
che:

1

Einsatzzentrale, Biiros, Lagerrdume

Sozialrdume, Alarmgarderobe

Fahrzeughalle (inkl einer Erweiterungsmaglichkeit)

Schulungsrdume

Der Lageplan stellt die geplante Anordnung der Geb&ude
und Nutzungen dar.
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6 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
6.1. Art der baulichen Nutzung Das uberplante Grundstlick ist entsprechend der Zweck-
bestimmung als Flache fur den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr*

ausgewiesen.

6.2. MaR der baulichen Nutzung Das Maf der baulichen Nutzung wird (iber die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) sowie (iber die Ausweisung
eines Baufeldes bestimmt. Die durch Baugrenzen ausge-
wiesene Uberbaubare Flache lasst auch zukinftige bauli-
che Erweiterungen zu. Die Grundstlicksausnutzung wird
durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
auf 60 % begrenzt. Die Ausnutzung entspricht damit der
bisherigen Ausweisung im Industriegebiet von 0,6. Die
festgesetzte GRZ berlicksichtigt bereits die geplante An-
zahl von mindestens 30 Stellplatzen einschlieBlich der
beiden Zufahrten von der Leipziger Strafte und der Finni-
schen Allee. Durch Stellplatze und ihre Zufahrten sowie
Nebenanlagen darf die GRZ dariiberhinaus um bis zu 50
%, jedoch maximal bis zu einer GRZ von 0,8 - d. h. bis ei-
ner Grundstiicksversiegelung von maximal 80 % - Uber-
schritten werden. Damit ist sichergestellt, dass auch zu-
kunftige Nutzungserweiterungen realisiert werden kénnen.

6.3. Zahl der Vollgeschosse Es ist entsprechend der hochbaulichen Planung maximal
ein Vollgeschoss zuldssig.

Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass in die-
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Gemeinde Hohenlockstedt

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11

Juni 2013

6.4. Verkehrsfldchen

Begriindung

sem eher durch grolRe Baumalleen und Freirdume geprag-
ten Standort kein baulich dominantes Solitargebaude ent-
steht.

Zur Herstellung der Zufahrten von der Leipziger Stralle
muss der vorhandene Griinstreifen an zwei Stellen ber-
fahren werden. Die fUr die Zufahrten notwendigen Ver-
kehrsflachen einschliefllich der erforderlichen
Aufweitungen im Einmlndungsbereich in die Leipziger
StralRe sind im Bebauungsplan planzeichnerisch festge-
setzt.

7 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

7.1. Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

7.2. Anpflanzen von Baumen

8 Verkehr, ErschlieBung

9 Immissionsschutz

Im Bebauungsplan sind Anpflanzzonen planzeichnerisch
festgesetzt, die flr eine Eingrinung der Feuerwehrwache
sorgen.

Fir den Neubau der Feuerwache wurden aullerhalb der
Vegetationszeit mit Zustimmung der Unteren Naturschutz-
behorde drei ortshildpragende Baume sowie weitere auf
dem Grundstiick befindliche Gehdlze gefilit. Ein Erhalt der
Baume durch eine andere Positionierung des Baukérpers
war aus betriebstechnischen Grinden nicht moglich. Fir
den Verlust der ortshildpragenden Baume ist ein entspre-
chender Ersatz auf dem Grundstilick zu schaffen und dau-
erhaft zu erhalten. Dies wird im Bebauungsplan festge-
setzt und damit rechtlich gesichert. Die Baume sollen in-
nerhalb der planzeichnerisch festgesetzten Anpflanzfla-
chen gepflanzt werden.

Das ErschlieRungskonzept sieht vor, die zentrale Zu- und
Ausfahrt der Feuerwehr und damit auch der Fahrzeughalle
und des Ubungshofes unmittelbar an die Leipziger Strale
anzubinden.

Fir den ruhenden Verkehr sind mindestens 30 Stellplatze,
fir die Einsatzkrafte der Freiwilligen Feuerwehr sowie flr
die Nutzung der Schulungsrdume vorgesehen. Diese An-
lage wird Uber eine separate Zu- und Abfahrt an die Leip-
ziger Stralle sowie Uber eine vorhandene Zufahrt im Si-
den an die Finnische Allee angebunden.

Far den Betrieb der Feuerwache sind keine Mallnahmen
zum Immissionsschutz (ber die allgemeinen baulichen An-
forderungen hinaus erforderlich. Ein Ubungsbetrieb au-
Rerhalb der Tageszeiten - vor 6.00 Uhr und nach 22.00
Uhr — sowie an Sonn-und Feiertagen findet regelmanig

£ PLANERGRUPPE GMBH
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Gemeinde Hohenlockstedt

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11

Juni 2013

10 Ver- und Entsorgung

11 Umweltbelange

Festgelegte Ziele des Umweltschut-
zes und deren Bericksichtigung bei
der Aufstellung

Voraussichtliche Umweltauswirkun-
gen

Begriindung

nicht statt. Die unregelméfRig stattfindenden Einsétze
selbst sind durch die schalltechnischen Richtlinien der TA
Larm gedeckt. An 10 Tagen im Jahr durfen fUr sogenannte
aufBergewdhnliche Ereignisse zudem die Richtwerte der
TA-L&rm Uberschritten werden.

Das Plangebiet kann an das gemeindliche Ver- und Ent-
sorgungsnetz angeschlossen werden. Die Frischwasser-
versorgung erfolgt Uber das gemeindliche Wasserwerk.
Die Stromversorgung wird von der e.on Hanse sicherge-
stellt. Hohenlockstedt ist an ein Ferngasnetz angeschlos-
sen. Die Versorgung mit Erdgas erfolgt ebenfalls durch
die e.on Hanse.

Schmutzwasser und Oberflichenwasser werden ge-
trennt entwéssert. Das gemeindeeigene Klarwerk befindet
sich nahe der ehemaligen Lohmiihle.

Telekommunikationsleitungen sind im o6ffentlichen Stra-
Renraum vorhanden.

Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Steinburg, der
dazu private Entsorgungsunternehmen beauftragt.

Da die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 nach dem
vereinfachten Verfahren gemdll § 13 BauGB aufgestellt
wird, entféllt die Verpflichtung zur Umweltpriifung, der
Umweltbericht, das Monitoring nach § 4 ¢ und ein Aus-
gleich der Eingriffe. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind
dennoch die Belange des Umweltschutzes zu prifen und
bei der Abwagung zu berlicksichtigen.

Im Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan werden
keine das unmittelbare Plangebiet betreffenden Aussagen
getroffen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der ge-
schlossenen Siedlungsflache, die Umgebung ist weitge-
hend bereits baulich geprégt. Der Plangeltungsbereich
selber ist zu nicht unerheblichen Teilen, ca. 30-40 % des
Plangebietes, versiegelt. Das Plangebiet wurde bereits
baulich genutzt, vorhandene Geb&ude wurden aber vor
einigen Jahren abgerissen.

Der Baumbestand innerhalb des Plangeltungsbereichs
wurde parallel zum Bauleitplanverfahren bereits in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehorde beseitigt.
Als Ersatz fUr die geféllten Baume wird in der Fallgeneh-
migung die Auflage formuliert, dass im Eingriffsbereich 3
Linden oder Eichen als Hochstamm, 3 x v. mit einem
Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen sind. Diese
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Gemeinde Hohenlockstedt

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11

Juni 2013

12 Naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelungen

Begriindung

Pflanzgebote werden als textliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen und koénnen innerhalb der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strducher um-
gesetzt werden.

Entlang der Finnischen Allee und der Leipziger Stral3e be-
finden sich Strallenbaume, die von der Planung unberiihrt
bleiben und auch weiterhin flir eine raumwirksame Eingri-
nung der Flache sorgen, so dass Beeintrachtigungen des
Stadtbildes nicht zu erwarten sind.

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die er-
forderlichen neuen Versiegelungen fir die Gebdude und
flr die ErschlieBung des Gebietes. Diese Versiegelungen
fihren auch zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Was-
ser. Die Entwéasserung der Stellplatze und des Ubungsho-
fes kann - so weit hydraulisch méglich - Uber Mulden (,A-
Horizont*) mit Notlberldufen an die Regenwasser-
Kanalisation erfolgen.

Sitidéstlich des Plangebietes befinden sich an der Finni-
schen Allee Wohnhduser in unmittelbarer Nahe, ebenso
nordlich des Plangeltungsbereichs in ca. 60 m Luftlinie. Im
Normalbetrieb, der Ubungen, Ausbildung Wartung um-
fasst, gehen von der geplanten Feuerwache keine nen-
nenswerten Schallemissionen aus, so dass keine Gefahr-
dungen der menschlichen Gesundheit zu erwarten sind.

Die im Einsatzfall durch Fahrzeugbewegungen, Alarmsig-
nale, Martinshérnern etc. verursachten Gerdauschimmissi-
onen unterliegen Kkeiner immissionsschutztechnischen
Reglementierung und sind durch Anwohner zu dulden.

Die Planungen sehen nach derzeitigem Stand keine Ein-
griffe vor, die der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
unterliegen.

Die Planungen der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 11 sehen keine Eingriffe vor, die der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung unterliegen. Nach § 13a Abs. 2
BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 11 zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig.

Da der Plangeltungsbereich sich innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile befindet, ist gemal § 1a (3)
Satz 5 BauGB der Ausgleich méglicher Eingriffe nicht er-
forderlich.
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Gemeinde Hohenlockstedt

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11

Juni 2013

13 Artenschutz

14 Hinweise
14.1. Kampfmittel

14.2. Archéologische Funde

Begriindung

Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist
es verboten

1. ,..wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu to-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren..." (T6-
tungsverbot).

2. ,..wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und
der Europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert...” (Stérungsverbot)

< TR Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren..."
(Verbot der Beschidigung oder Zerstérung von
Lebensstéitten).

4. ,wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu enthehmen, zu beschédigen oder
zu zerstdren®,

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Strukturen
mehr, die einen geeigneten Lebensraum fur die nach gel-
tendem Artenschutzrecht zu betrachtenden Arten bieten.
Die Umsetzung der Planung kann aus diesem Grund zu
keinen VerstolRen gegen geltendes Artenschutzrecht fiih-
ren.

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor
Beginn von Bauarbeiten ist die Flache daher auf Kampfmit-
tel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf An-
trag durch das Landeskriminalamt - Sachgebiete
323,Muhlenweg 166, 24116 Kiel — durchgefiihrt.

Bautrager werden darauf hingewiesen, dass sie sich frih-
zeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung set-
zen sollten, damit Sondier- und RaummafRnahmen in das
Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
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Gemeinde Hohenlockstedt 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
Juni 2013 Begriindung

behorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung
vom 12. Januar 2012) der Grundstickseigentumer und der
Leiter der Arbeiten.

15 Flachenbilanz Gemeinbedarfsflache: 6.140 m?
(davon Anpflanzfléchen 1.100 m?)
StralRenverkehrsflachen: 120 m?

Gesamtflache Plangeltungsbereich:  6.260 m?

D A MR
Hohenlockstedt, den ( L. (’) ,:)(M D

Blirgermeister
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