Auszug
aus der Norddeutschen Rundschau
vom JF 05 [494

Bekanntmachung Nr. 32
der Gemeinde Hoheniockstedt

Beschlufl der 1. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 11
der Gemeinde Hohenlockstedt fiir einen Teilbereich
an der Ecke Breite Strafe (K 46 und Deutsch-Ordens-Strafie)

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 25.03.1999 die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Hohenlock-
stedt fir eimen Teilbersich au der Ecke Breite StraBe (K 46) und
Dautsch-Ordens-StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Tell B) als Satzung beschlossen. Dieses wird hiermit bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Begipn des 18. Mai 1899 in Kraft. Alle In-
teressierten kénnen den Bebauungsplan und die Begriindung dazu von
diesem Tage an in der Gemeindeverwaltung Hohenlockstedt, Kieler
Stralle 49, 25551 Hohenlockstedt. Zimmer K 1, wihrend der Sprech-
stunden einsehen und iber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der im § 214 Abs. 1 Sstz 1, Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschrifien ist unbeschtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist, Mangel der Ab-
wagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit
dieser Bekannunachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
germacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
iiber die fristgerndBe Geltendmachung etwaiger Entschddigungsan-
spruche fir Eingriffe durch djesen Bebauungsplan in sine bisher zulés-
sige Nulzung und Gber das Léschen von Entschadigungsanspriichen
wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeich-
ueten landssrechtlichen Formvorschri%ten Gber die Ausfem\'/gu.ng und
Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verl

von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnurg, wenn
sie nicht schrifdich innerhalb eines Jehre seit Bekannimachung der
Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verlstzten
Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemach?
worden ist.

Hohenlockstedt, den 7. 5. 1999 Gemeinde Hohenlockstedt

etzung

Der Burgermeister
gez. Blaschke

Veréffentlicht in der Norddeutschen Rundschau am 17. 5. 99.

Die fbereinstimmung der vorstehenden Abschrift
(Ablichtung usw.) mit dem Original in der Yord-
deutschen Rundschan wird hiermit awtlich be-
glaubigt,

Die Beglaubigung dient der Vorlage bel der
Anzeige- bzw. Genehmiqunysbehorde,

Hohenlockstedt, den

inde Sohenlockstedt
r Birgerneister
In A)ftrage
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3.2

Aufstellungsbeschluf

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 fir einen Teilbereich
der Ecke Breite Strasse (K 48)/ Deutsch-Ordens-StraBe erfolgt auf der Grundlage
des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flr Verkehr-, Bauwesen und Infra-
struktur vom O? a{:], qu 3

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB8) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) .

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) 1990.

Lage ,GréBe und Situation des Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 11 sowie derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich liegt im mittleren westlichen Siedlungsbereich, Ecke Deutsch-
Ordens-StraRe/Breite Stralle, der Gemeinde Hohenlockstedt. Er ist ca. 1,1 ha groR
und wird z.Z. von dem ndérdlich angrenzenden Gewerbebetrieb als Freilager, Stell-
platzflache etc. genutzt.

Die Umgebung ist gepragt durch die gewerbliche Nutzung der angrenzenden Be-
bauung sowie durch StralBenverkehrsflachen. Eine nennenswerte Topographie ist
nicht vornanden.

Vorgaben aus der vorbereitenden Bauleitplanung und anderen (bergeordneten
Planungen

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan bzw. die in Aufstellung befindliche Neuaufstel-
lung des F-Planes weist fur v.g. Geltungsbereich ein Industriegebiet bzw. gewerbli-
che Bauflachen aus.

Wasserschutzgebiet

Voraussichtlich wird sich der Geltungsbereich des Bebauungssplanes kinftig inner-
halb des Wasserschutzgebietes Hohenlockstedt befinden. Dieses ist jedoch plane-
risch noch nicht festgestellt, so daR eine nachrichtliche Ubernahme in den Bebau-
ungsplan derzeit noch nicht mdgilich ist.
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4. AnlaR und Erfordemis dieser 1. Anderung

Geplant ist, in dem v.q. Geltungsbereich entsprechend der 6rtlichen Nachfrage ein
Gebdaude mit der Nutzung ‘Lebensmitteleinzelhandel’ zur besseren Versorgung der
Gemeinde mit Lebensmitteln und anderen Waren und Gutern des taglichen Bedarfs
zu errichten.

Der rechtskraftige Bebauungspian Nr. 11 weist flr den sudlichen Teil des Geltungs-
bereiches Stellplatzflachen bzw. im nérdlichen Bereich Bauflachen mit zwei- bis
viergeschossiger Ausnutzung (Traufhdhe: 7,00 m - 14,00 m) aus. Da aus diesen
rechtskraftigen Satzungsvorgaben das geplante Vorhaben nicht entwickelbar ist, be-
steht das Erfordernis, die 1. Anderung aufzustellen.

5. Geplante Nutzung und Festsetzungen

Entsprechend v.g. geplanter Nutzung wird der Geltungsbereich als Gewerbegebiet
(GE) gem. § 8 BauNVO ausgewiesen, wobei gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssige Nutzung ‘Vergnugungsstatten’ aus
stadtebaulichen sowie Nachbarschutz- und Milieugrinden (Schulweg etc.) nicht zu-
|assig ist. Erfahrungsgemaf ist als negative Begleiterscheinung von Vergnigungs-
statten in vielen Fallen eine Verwahrlosung des Umfeldes aufgrund der Anonymitat
der Besucher zu beobachten .

Die maximal zulassige Gebaudegrundflache ist aus ortsmafstablichen Grinden auf
1.000 m? begrenzt bei einer max. zulassigen Verkaufsflache von 800 m2 Festge-
setzt ist maximal ein (1) Vollgeschoss, da einerseits hiermit eine homogene Einfu-
gung in das Ortsbild erreicht wird, andererseits weitere Geschosse im Nutzungskon-
zept des geplanten Gebdudes auch nicht vorgesehen sind. V.g. Grinden zufolge ist
ein Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung zwischen 18° und 38° geplant.

Im sudlichen Geltungsbereich ist eine Flache fur ca. 80 PKW-Stellplatze festgesetzt,
deren Befestigungen aus Okologischen Grinden nur in wasserdurchlassigen Mate-
rialien auszufuhren sind.

Die Gebaudegestaltung entspricht dem gehobenen Standard in der Gemeinde. Die
Materialien beschranken sich deshalb auf rotbraunes Sichtmauerwerk fir die Fassa-
den sowie rote Pfannendeckung flr die Dachflachen .

6. Grinordnung

Der gesamte Geltungsbereich ist zur Zeit groftenteils versiegelt. Insofern entsteht
durch v.g. Planung kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne. Im Teil B: TEXT
werden Festsetzungen dahingehend getroffen, da die Befestigungen der Stellplat-
ze nur in wasserdurchlassigen Materialien auszufUhren sind sowie, dal die Pflanz-
flachen nur mit heimischen Gehdlzen bzw. Pflanzen zu bepflanzen sind. Hierdurch
werden grunordnerische Belange in dem Mafe wie notwendig berlcksichtigt.
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7. Ver-und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den StraRen Deutsch-Ordens-Strate und
Breite Stralle vorhanden.

8. Bodenordnung

Bodenordnende Mainahmen sind nur auf privatrechtlicher Basis vorzunehmen.

Gebilligt durch BeschiuR der Gemeindevertretung vom ﬂgb} qu )

Gemeinde Hohenlockstedt, den ... i..... ...
- Der Burgermeister -

(?E’J-rgermeister)






