PLANZEICHNUNG - TEILA - M.1:1.000

Es gilt die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der

Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), und die Verordnung uber die

Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 1 S. 1063)

Gemarkung Lockstedter Lager, Flur 1

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 -
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Kartengrundlage:

Lage- und Héhenplan
Vermessungsburo Tittel & Martensen, Mai 2019

Gemeinde: Hohenlockstedt
Gemarkung: Lockstedter Lager
Flur: 1

MaRstab: 1:1.000

Hoéhenbezugssystem: DHHN 92
Koordinatensystem der
digitalen Ausgabe: ETRS89

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3

bzw.

GRZ 0,4

I bzw. II

FH9,0m
FH 10,50 m

(iber Bezugspunkt

020.36 @B)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
(§ 20 BauNVvO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter als Hochstmaf
bzw. Uber einem Bezugspunkt (siehe TTB Nr. 03)
Firsthohe z.B. FH 9,0 m

Bezugspunkt tber NHN, Héhensystem DHHN92

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A
A
A

—

Offene Bauweise

0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflinahmen und Flachen
fur Manahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

NN NoN Xe)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Baume anpflanzen
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Anpflanzungen und Erhaltungen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b) und § 9 Abs. 6 BauGB

15. Sonstige Planzeichen

e L

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Gehrecht zu belastende Flachen
mit Angabe der Nutzungsberechtigten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: Zugunsten WA 2

Grenze Larmpegelbereich Aussenwohnen (siehe TTB Nr. 14)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen /
Gemeinschaftsstellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Zweckbestimmung: Sichtflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach

SD, WD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)
KWD
DN 30°- 48° Zulassige Dachneigung der Hauptgebaude
el (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)
DN 2 23°

[l. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anbauverbotszone nach StrWG gem. § 29 Abs. 1 b

? [AVZ

Fahrbahnkante L121

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

62—6 Flurstlicksbezeichnung
/e\ Flursticksgrenze
L - Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze
@ Nummerierung der Grundstiicke

Darstellung baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude

Darstellung baulicher Anlagen aulerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebdude / Nebengebaude

IV. NUTZUNGSSCHABLONE

Baugrundsticke

Art der
baulichen Nutzung
Bauweise Hausform
Zulassige Zulassige
Dachneigung Dachform
Firsthohe in Meter | nqfiachenzahl
Uber Bezugspunkt
MindestgréRe der Zahl der

Vollgeschosse

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

11.

12.

13.

TEXT - TEIL B -

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5und 6, § 4 BauNVO)

Die gemaB § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - WA 3) dienen
vorwiegend dem Wohnen. Die ansonsten gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen
Anlagen fir kirchliche Zwecke und die ansonsten gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO
ausnahmsweise  zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

a) FOr Grundsticke im WA 2 wird festgesetzt, dass gemaB § 21 a Abs. 2 BauNVO der
Grundstlcksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an auBerhalb des
Baugrundstlickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
zu gleichen Teilen hinzuzurechnen sind.

b) Im WA 3 sind die privaten ErschlieBungswege fir Hauptgebaude in 2. Baureihe bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Als Bezugspunkt fir die maximal zuldssigen Firsthéhen (FH) wird fir die Grundstiicke 1 - 27
20,50 m Uber NHN festgesetzt, flir die Grundstiicke 28 - 32 wird als Bezugspunkt festgesetzt
20,00 m Uber NHN.

b) Die zulassige maximale Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen im WA 1 und WA 3 betragt 9,00 m
Uber dem jeweils festgesetzten Bezugspunkt, im WA 2 betragt diese 10,50 m Uber dem
festgesetzten Bezugspunkt.

c) Aufragende technische Gebé&udeteile wie Liftungsrohre, Antennen, Schornsteine und
Blitzableiter sind nicht auf die zuldssige H6he anzurechnen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im WA 1 sind wahlweise Einzelhduser mit einem Wohngebdude oder Doppelhduser mit zwei
Wohngebauden zulassig. Im WA 2 sind Hausgruppen mit drei Wohngebauden zuléssig. Im WA 3
sind ausschlieB3lich Einzelhduser mit einem Wohngebaude zuldssig.

Abstandstiefen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist bei Einzelhdusern - abweichend von der
Regelung des § 6 Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) in der seit dem 01. Juli 2016 geltenden
Fassung - ein Mindestabstand von 2 m zu den Grundstlicksgrenzen einzuhalten. Garagen sowie
offene oder liberdachte Stellplatze sind innerhalb der landesrechtlichen Grenzabsténde ohne
eigene Abstandsflachen zulédssig, soweit sie die dafiir vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben
einhalten.

MindestqroBen der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betragt fir Einzelhduser 500 m2, fir Doppelhaushalften
300 m2 und fir Gebaude (Reihenhausscheibe) der Hausgruppen 250 m2. Die Flachen von
Gemeinschaftsstellplatzen sowie die mit einem Geh-Recht (G) belasteten Flachen im WA 2 sind zu
gleichen Teilen auf die MindestgrundstiicksgréBe anzurechnen.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei Einzelhausern sind maximal zwei Wohnungen, bei Doppelhdusern und Hausgruppen nur eine
Wohnung pro Wohngebaude zuldssig.

Sichtflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
tber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Ausgenommen von dieser Regelung
sind vorhandene Baume, wenn deren Kronenansatz einen Mindestabstand von 3,00 m Héhe zur
Fahrbahnoberkante einhalt.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzulassig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstindige Anlagenstandorte sind im
Plangebiet nicht zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern. Zuldssig ist auch das Sammeln in
Teichen oder Zisternen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Flachenhafte Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -schittungen sind nur auf maximal
5 % der Baugrundstlicksflache zulédssig. Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit
diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

b) ErschlieBungswege fir Hauptgebaude in 2. Reihe im WA 3 sind mit wasser- und
luftdurchlassigen Belégen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteinen, unverfugtem Pflaster im
Sandbett, Oko-Pflaster) zu befestigen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-Recht (G) gilt zugunsten der im WA 2 gelegenen
Grundstlicke.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Aus Griinden des Schallschutzes ist eine Bebauung ohne besonderen Schallschutz in den in
der folgenden Tabelle angegebenen geschossabhangigen Entfernungen von der
StraBenmittelachse des 'Ridderser Weges' in Bezug auf den Tageszeitraum flr
'schutzbediirftige Raume' und dem 'Uberwiegend dem Schlafen dienenden R&ume' nicht
maglich.

Bereiche bis zu den im Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 27
zusdétzlicher Schallschutz nach der DIN 4109-2, 2018 erforderlich ist:

Auf der Ostseite des Ridderser Weges (WA 3):

Im gesamten Teilgeltungsbereich des B-Planes Nr. 27 im EG (2,8 m) und DG
(5,6 m).

Auf der Westseite des Ridderser Weges (WA 1 und WA 2):

Bis zu einer Entfernung von < 41 m bis < 106 m im EG (2,8 m) und < 48 m bis <
160 mim DG (5,6 m).

b) Die schalltechnische Auslegung der AuBenbauteile der konkreten BaumafBnahme sind flr die
unterschiedlichen Raumarten oder Nutzungen ('schutzbedirftige Raume' und 'Uberwiegend
dem Schlafen dienende Raume') unter Beriicksichtigung der einwirkenden mafBgeblichen
AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1, Jan. 2018, Pkt. 7, Anforderungen an Luftschallddmmung,
auszulegen. Die fur die schalltechnische Auslegung der AuBenbauteile von geplanten
Gebauden in den einzelnen (berbaubaren Bereichen heranzuziehenden maBgeblichen
AuBenlarmpegel fir den Tages- und Nachtzeitraum fir 'schutzbedirftige R&ume' und
'Uberwiegend dem Schlafen dienende Raume', in Abhéngigkeit der Geschosshdhen, richten
sich nach der DIN 4109-2, Januar 2018, Punkt 4.4.5. )

¢) Schlafraume und Kinderzimmer sollten bei NeubaumaBnahmen / wesentlichen Anderungen auf
den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Ist dies nicht mdglich, so sind ab
Beurteilungspegeln > 45 dB(A) nachts aktive schallgeddmmte Luftungseinrichtungen
erforderlich, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht anderweitig gewéhrleistet
werden kann.

d) Fur die larmabgewandten Gebaudeseiten darf der mafBgebliche AuBenldrmpegel entsprechend
Pkt. 4.4.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A)
gemindert werden.

e) In den in der Planzeichnung dargestellten larmvorbelasteten Bereichen sind die zu nutzenden
AuBenwohnbereiche auf die abgewandten Seiten der jeweiligen Gebdude zu legen. Die
AuBenwohnbereiche auf den straBenzugewandten Seiten sind ggf. durch eine
larmabschirmende Grundrissgestaltung der Wohngebdude, durch die Stellung von
Nebenanlagen und Garagen und/oder durch massive Einfriedungen der Freibereiche mit einer
Mindesthéhe von 2,0 ber GOK vor den einwirkenden Verkehrsgerduschen zu schiitzen. Die
Regelungen der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) sind dabei zu beachten.

f) Wird durch ergdnzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass
sich der maBgebliche AuBenlarmpegel vor Gebaudeseiten und Dachflachen von
schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 infolge der Abschirmung durch vorgelagerte
Baukorper vermindert, so kann von den Festsetzungen abgewichen werden.
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Fortsetzung Text - Teil B -

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bé&aumen, Striduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die in der Planzeichnung im Norden des Plangebietes festgesetzte Anpflanzflache ist, soweit
noch nicht vorhanden, zweireihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen. (Gehdlzarten, Pflanzabstdnde und -qualititen sowie Pflegehinweise: siehe
Begriindung.) Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu
ersetzen.

b) Die in der Planzeichnung als "zu erhalten" festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

c) Die im Bereich der PlanstraBe festgesetzten Einzelbdume sind als heimische Laubbaume,
Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen. (Empfehlung: siehe Begrindung) Die
Standorte kénnen, sofern dies Grundstlickszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen,
verschoben werden.

d) Auf den Baugrundstiicken im WA 1 ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter
Laub- oder Obstbaum (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Héhe Gber dem
Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen (Baumvorschlage
siehe Begrindung).

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Décher

Im WA 1 und WA 3 hat die Dachneigung zwischen 30 und 48 Grad zu betragen. Im WA 2 hat die
Dachneigung mindestens 23 Grad zu betragen. Zuldssig sind im WA 1, WA 2 und WA 3
ausschlieBlich Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéacher. Als Eindeckungsmaterial sind im ganzen
Plangebiet ausschlieBlich kleinteilige Materialien wie Ziegel oder im Erscheinungsbild Ziegeln
gleichkommende Materialien in rot bis rotbraun oder grau bis anthrazit zulassig. Die festgesetzten
Dachformen, Dachfarben, Dachmaterialien und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf die
Hauptgebaude. Fir Wintergarten, Nebenanlagen, Terrassenlberdachungen, Garagen und
Carports sind auch abweichende Dachformen, Dachfarben, Dachmaterialien und Dachneigungen
zulassig.

AuBenwéande

Die Farbgestaltung der Fassaden ist nur in gedeckten, hellen Farben mit einem Hellbezugswert
von = 60 % oder mit rotem sowie braunem Sichtmauerwerk zuldssig. Glanzende und reflektierende
Oberflachenmaterialien sowie grelle Farben und Verkleidungen an Gebauden sind unzulassig.
Ausgenommen von diesen Vorgaben sind Wintergarten, Nebenanlagen, Terrassenwéande,
Garagen und Carports.

Doppelhduser und Hausgruppen
Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug auf ihre AuBenwande, Dachform und -eindeckung
sowie Traufhdhe jeweils einheitlich zu gestalten.

Stellplédtze/Garagen
Im WA 1 und WA 3 sind pro Wohnung mindestens 2 Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen

Baugrundstliick vorzuhalten. Im WA 2 sind pro Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze auf der
Gemeinschafts-Stellplatzanlage vorzuhalten.

Werbeanlagen
Werbeanlagen diirfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt werden. Es sind

nur unbeleuchtete Werbeanlagen mit einer Ansichtsfldche bis zu 1 m2 zul&ssig.

Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich zum Teil in einem arch&ologischen Interessensgebiet. Daher ist hier
mit arch&ologischer Substanz, d. h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geman § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverzilglich dem Kreis Steinburg, Amt flr
Umweltschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind nachfolgende Fristen fir das Plangebiet zu

beachten, innerhalb derer Eingriffe unzulassig sind:

Beseitigung von Gehdlzen: 01. Mérz bis 30. September

Abbruch von Gartenlauben: 01. Marz bis 15. August

Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kdénnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdérde einzuholen.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu bertiicksichtigen.

Versickerung des Oberflichenwassers
Bei der Planung und Errichtung von Versickerungsanlagen ist das ATV Arbeitsblatt 138 zu

berlcksichtigen.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 und 2 zur DIN
4109, Ausgabe: Januar 2018, kdnnen bei der Amtsverwaltung Kellinghusen, Bauverwaltungsamt,
HauptstraBBe 14, 25548 Kellinghusen, eingesehen werden.

Genehmiqungspflicht in der Umgebung von denkmalgeschiitzten Bauten
Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Umgebung der Kulturdenkmale ‘Wasserturm' und

'Maschinenhaus, Am Wasserturm'. GemalB § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH sind MaBnahmen in der
Umgebung von denkmalgeschiitzten Bauten, die zur Folge haben, den Eindruck derer wesentlich
zu beeintrachtigen (Umgebungsschutz), genehmigungspflichtig und bei der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.

Erdwarme

Die Abteilung Wasserwirtschaft des Amtes fiir Umweltschutz beim Kreis Steinburg hat im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens mitgeteilt, dass das Plangebiet im Wassereinzugsgebiet
des Wasserwerkes Hohenlockstedt liegt (< 1.000 m zum Entnahmebrunnen) und die Nutzung
von Erdwédrme nur in Form von Flachkollektoren mdglich ist. Im Zuge des Neubaus des
Brunnens 5 des Wasserwerkes Hohenlockstedt ist in Teilbereichen des Plangebietes (< 100 m
Entfernung zum Entnahmebrunnen) die Nutzung von Erdwarme ganzlich ausgeschlossen.

SATZUNG
DER

GEMEINDE HOHENLOCKSTEDT
KREIS STEINBURG T 7
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 27

'Ernst-Voss-Kolonie — Nord'
fur das Gebiet nordlich und westlich 'Kieler Stral3e / Springhoe' (L 121),
Ostlich 'Lerchenweg', sudlich landwirtschaftlicher Flachen

" Hohenlockstedt

Ausgearbeitet vom

Buro fur Bauleitplanung

Kronberg 33, 24619 Bornhoved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de

SATZUNGSENTWURF 08.12.2020

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.12.2020 folgende Satzung
liber den Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom
19.04.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom ............... bis ...oooiiieei erfolgt.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
19.11.2019 bis zum 06.01.2020 im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemall § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
22.10.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 26.05.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.06.2020 bis 31.07.2020 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, in der Zeit vom
.................. bis ..................... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-kellinghusen.de ins Internet
eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.06.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Kellinghusen, den ...........cccccccee..

Blrgermeister

1.

Fortsetzung Verfahrensvermerke:

Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kellinghusen, den ............cccccceeeeennnn.

Blrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebdude, mit Stand vom ................. , in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

ltzehoe, den .........cooeveeviiinnnnnnnns

offentl. best. Verm.-Ing.
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Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 27, die Internetadresse des Amtes und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...........cccccoceiiiiinnnne.
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdaglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlie3lich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..............c.occooii e, in Kraft getreten.

Kellinghusen, den ............cccccceeeeennnn.

Blrgermeister

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 28.09.2020 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5)
geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.11.2020 bis 04.12.2020
wahrend der Dienststunden erneut Offentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgeben werden konnten.) Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kbnnen, in der Zeit vom ... bis . durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.amt-kellinghusen.de ins Internet eingestellt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.12.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Kellinghusen, den ...........ccccceeeeeennnn.

Blrgermeister




