SATZUNG DER GEMEINDE BROKSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.9 "KIEBITZFLEHR”

FUR DAS GEBIET NORDLICH DER BAHNSTRECKE HAMBURG — KIEL, WESTLICH DES
DER STRASSE KIEBITZFLEHR UND OSTLICH DES FLURSTUCKES 1 UND 2

SUDLICH
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt

gedndert durch das Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
BGBI. | S. 466) in Verbindung mit der PlanzVO vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
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Erlduterung

I.FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr.9 "Kiebitzflehr”

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

2

Rechtsgrundlage

§9 Abs. 7 Nr. 1 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§4 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflidche als HochstmaB: 200m

Einzelhduser, 250m? Doppelhduser 916 Abs. 2 Nr. 1 BouNvo

(Baublock 1 und 2)

Grundfliche als HochstmaB: 600m” 8§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

(Baublock 3)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Hochstzuldssige Traufenhdhe bezogen §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

auf die Oberkante der angrenzenden ‘ '

StraBenverkehrsfldche

Bauweise, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise §22 Abs. 1 BauNVO

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig §22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze §23  BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen §16 Abs. 5 BauNVO

z.B. von Baugebieten bzw. Abgrenzung

des MaBes der baulichen Nutzunug

innerhalb eines Baugebietes

Hauptfirstrichtung §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsfldchen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfldchen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweck—

bestimmung

i and Anfabe §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Griinfléichen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§9 Abs. 1 Nr., 15 BauGB

Private Grinfldche

Parkanlage

PLANZEICHENERKLARUNG
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Erlduterung

I.FESTSETZUNGEN (FORTSETZUNG)

Planungen, Nutzungsregelungen, §9
MaBnahmen und Fldchen flr MaBnahmen

zum Schutz, der Pflege und zur Entwick—
lung von Natur und Landschaft

Bdume anzupflanzen §9

Fldiche zum Anpflanzen von Bdumen, §9
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fldche zur Erhaltung von Bdumen, §9
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

@ vorh. Knickwall erhalten

Umgrenzung von Schutzgebieten im §9
Sinne des Naturschutzrechts

Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten  §9
zu belastende Fldche

Fldche fur Vorkehrungen zum Schutz  §9
vor schddlichen Ldrmimmissionen

Dachneigung als Mindest— bzw. §92

HochstmaB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlagen

Hausnummer

vorh. Flurstlicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

In Aussicht genommener Zuschnitt
der (Bau—) Grundstiicke

Bemessung in m

Baublocknummer

Abs. 1
Abs. 1
Abs. 1
Abs. 1
Abs. 6
Abs. 1
Abs. 1

LBO
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Nr.

Nr.

Nr.

Rechtsgrundlage

20,25 BauGB
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25a

25b

BauGB
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Nr.
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BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
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Planungsrechtliche und baugestalterische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zuldssig sind gemdB §4 Abs. 2 BauNVO
— Wohngebdude

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speisewirt—
schaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetrieben

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale. gesundheitiiche und sportliche
Zwecke,

Nicht zuldssig sind gemdB §1 Abs.6 BauNVO

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
— Anlagen flr Verwaltungen

—~ Gartenbaubetriebe

— Tankstellen.

1.2 Zahl der Wohneinheiten (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten mit einer festgelegten Einzel— oder Doppelhausbebauung sind
pro Einzelgebdude maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushdlfte maximal eine
Wohnung zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§18 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

\  Die festgesetzen Traufhdhen als HéchstmaB sind auf die Oberkante der die
Gebdude erschlieBenden Verkehrsfldchen zu beziehen.

3. Bauweise. Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und §23 BauNVO)
3.1 Nebenanlagen, Garagen u. Stellpldtze mit Schutzdach (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
i.V.m. §14 Abs. 1 BauNVO und §12 Abs. 6 BauNVO)

Nebenanlagen nach %14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Llberdachte Stellpidtze
(§12 Abs. & BauNVO) sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche
zuldssig, wobei am westl. und 9stl. Geltungsbereich ausnahmsweise Grenzbebauung

entlang der Baugrenze durch Carports zulassig ist, Jedoch nicht unmittelbar
angrenzend an die bestehenden und neu anzulegenden Knicks.

3.2 Zufahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

- Je Grundstlick ist nur eine Zufahrt von maximal 5.00m Breite zuldssig.

4. Gestaltung

4.1 Es sind nur Sattel- und Walmddcher mit einer Dachneigung
von 28 — 48 zuldssig.

5. Immissionsschutz

5.1 Bauliche MaBnahmen

— bauliche MaBnahmen zum passiven Ldrmschutz an den der Bahn zugewandten
Bauteilen der Wohngebdude nach Bauklasse Il gem. DIN 18005

FLURSTUCKES 4/13 DER FLUR 10, GEMARKUNG BROKSTEDT,
FLUR 10, GEMARKUNG BROKSTEDT.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
02.42.9%. Die—ortsiibliehe—Bekenntrachung—des—AufstetungsbesehtussesTst—am
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Die von der Planung berlhrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben

vom A1 O%:38 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am Q)23 838 wurf des Bebauungsplanes
mit Begrilindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, besteh }zlbm E{B?ﬂﬁé lanzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung~KdBEE>M der Zeit vom o%.0%....
bis zum 22.05,9&. wihrend folgender Zeiten &ffentlich ausgelegen:

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jede_r}nonn schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kdnnen, am .(3.8%:3¥ . in der Norddeutschen Rundschau orts—
ublich bekanntgegeben worden.

Brokstedt, den ..........con Biirgerrje

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist
worden. Daher haben der Entwurf des Be gsplanes, bestehend aus der
Plonzeichnungs (Teit A) und dfg\g;gext (Teil B) sowie die Begriindung in der

Zeit vom %&.93.. bis zum 1+49.9% wdhrend der folgenden Zeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen:
Montag bis Freitag .....& 742 Uhr

VERFAHRENSVERMERKE

noch 6. Die erneute &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da8 Bedenken und Anreg—‘

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 27.08.1997
BGBI. | S. 2141) sowie nach §92 der Landesbauordnung vom 11.Juli 1994
GVOBI. Schl.H. S. 321) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindever—

tretung vom .42.44. 3%

und nach Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens

gungen
geltend

wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll

beim Landrat des Kreises Steinburg folgende Satzung

Uiber den Bebauungs—

gemacht werden konnen, am

#.9398 in der Norddeutschen Rundschau

plan Nr.9 "Kiebitzflehr” der Gemeinde Brokstedt flir das Gebiet

nordlich der

ortsiiblich bekanntgegeben worden.

Brokstedt, den UQDEZQB ..... Biirgerm

7. Der katastermdBige Bestand am ... sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt

ltzehoe, den ..., Offentl. best. Vermessungsingy.....ooves..

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange am 12.44.9%.... gepriift.
Das Ergebnis jst mitgeteilt worden.
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 4Z.41.38 von der Gemeindevertretung als Satzung be—
schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemei—
devertretung vom A2 4474 gebilligt.
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10. Der Bebaungsplan ist nach §10 Abs. 2 '_ﬁﬁﬁa\/ﬁﬁ..\:".&.,.{i‘f) durch den Landrat
des Kreises Steinburg mit einer Auflage und Hinweisen genehmigt worden.
Die Gemeindevertretung hat die Auflage durch BeschluB vom <&5.5%.39 ... erfiillt,

die Hinweise sind beachtet. Der Landrat des Kreises Steinburg hat die Erfiillung
der Auflage mit Bescheid vom 23.920.93 Az.:lalv-bilasbestatigt.
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Brokstedt, den ... iWE B rgermeister ......... . pp——— [\ i

11. Die Bebaungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (TeilB), wird hiermit ausgefertigt.

Brokstedt, den ./i........./.i/l...Blirgermeister

12. Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens zum Bebaungsplan sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
V405 0% ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver—
fahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen
von Entschddigungsanspriichen (§44 BauGB) hiegewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde eben—
falls hingewiesen. .

Die Satzung ist mithin am ©2.$%.93.. in Kraft getreten.

Bahnstrecke Hamburg—Kiel, westlich des Flurstiickes 4/13, Flur 10, Gemarkung
Brokstedt, sldlich der StraBe "Kiebitzflehr” und &stlich der Flurstlicke 1 und 2,
Flur 10, Gemarkung Brokstedt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen.
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SATZUNG DER GEMEINDE BROKSTEDT
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR.9
"KIEBITZFLEHR"

FUR DAS GEBIET NORDLICH DER BAHNSTRECKE HAMBURG—KIEL, WESTLICH DES
FLURSTUCKES 4/13 DER FLUR 10, GEMARKUNG BROKSTEDT, SUDLICH DER STR,

"KIEBITZFLEHR” UND OSTL. DER FLURSTUCKE 1 U. 2, FLUR 10, GEM. BROKSTEDT.






