Bekanntmachung-Nr. 21 des Amies
Kellinghusen-Land liir die Gemeinde Brokstedt

Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemelnde Brokstedt flir das Gebiet zwischen KirchenstraBe,
Theador-Storm-Strafie und Hebbelstralle

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brokstedt bat in der Sitzung am
05.12,2002 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Brokstedt fiir das Gebiet zwischen KirchenstraBe, Theodor-Storm-
StraBe und Hebbelstrale, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen. Dies wird hiermit
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 27.02.2003 in Kraft. Alle Inter-
essierten kdnnen den Bebauungsplan und die Begriindung von diesem
Tage an io der Amtsverwaltung Kellinghusen-Land in Kellinghusen,
Brauerstrae 42, Zimmer 24, wihrend der Sprechstunden einsehen
und dber den I[nhalt Auskunft erhalten.

Eine Verleizung der in § 214 Abs..1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschrifien ist unbeachtlich, wenn sle
nicht innerhath eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriflich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Miangel der
Abwigung sind unheachtlich, wenn sie nicht innerhalb von siaben fah-
ren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniibar der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegea (§ 215 Ahbs. 1
BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Ahs. 4 BauGB
iber die fristgeméiBe Geltendmachung etwaiger Entscbddigungsan-
spricbe fisr Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zulis-
sige Nutzung und iiber das Erléschen von Entschidigungsanspriichen
wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO hezeich-
neten landesrechtlichen Formvorschrifien iiber die Ausfertigung und
Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemelndeordnung, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines fahres seit Bakanntmachung der
Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, welche die Verletzung ergiht, geltend
gemacht worden {st.

Kellinghusen, den 22.02.2003

Amt Kellinghusen-Land
Der Amtsvorsteber
Vecdffentlicht in der Norddeutschen Rundschau am 26.02.2003
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Gemeinde Brokstedt - 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2

Allgemeines

Die Gemeindevertretung Brokstedt hatte am 12. Juli 2001 den Beschluss gefasst,
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 (Ursprungsfassung genehmigt am
03.03.1965; 1. Anderung rechtskréftig seit 10.11.1987) durchzufilhren.

Lage des Satzungsbebietes

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das urspriingliche
Plangebiet mit Ausnahme der im Westen gelegenen Flurstiicke Nr. 34/1, 34/3, 34/4
und 34/5, die bereits in der Planzeichnung der Ursprungsfassung lediglich
nachrichtlich dargestellt waren, ohne Festsetzung von Baugrenzen oder -linien.

Inha iel der Satzun

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 und seiner 1. Anderung sind
Nebenanlagen - mit Ausnahme von Garagen und Carports - nur innerhalb der durch
Baugrenzen und Baulinien gekennzeichneten (berbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Die Entwicklung der letzten Jahre hat aber gezeigt, dass weitere Flachen
fur Nebenanlagen und Anbauten, wie z. B. Wintergérten, auch auBerhalb derzeit
festgesetzter Baugrenzen oder Baulinien gewiinscht werden und auch angesichts
von zur Zeit sehr engen Baufeldern stddtebaulich vertretbar sind. Dieser Entwicklung
soll mit der 2. Anderung Rechnung getragen und die Bebaubarkeit der Grundsticke
- hin zu den offentlichen Verkehrsflichen der Theodor-Storm-Strale und der
Hebbelstralle - erweitert werden. Zur Kirchenstralle hin soll der Abstand zwischen
Baugrenze und offentlicher Verkehrsfliche einheitlich 5 m betragen. Da eine
stadtebauliche Begriindung fir die Festsetzung von Baulinien, die nach dem derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan zum Teil von Grundstlick zu Grundstiick um 10 m
verspringen, nicht gesehen wird, werden diese in Baugrenzen umgewandelt. Die
Lage der Baugrenzen nimmt auf die vorhandene Bebauung Ricksicht, um die
Maoglichkeit zu eréffnen, Genehmigungen fiir bauliche MaBnahmen an bestehenden
Hauptgebaduden, wie beispielsweise wesentliche Fassadendnderungen, erteilt zu
bekommen.

Die im Ursprungsplan vorgenommene Einteilung einzelner Grundstiicke teils in
Kleinsiedlungsgebiete, teils in Reine Wohngebiete wird aufgegeben, zumal nicht
erkennbar ist, dass zukinftig wieder mit landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstelien
oder der Anlage von Nutzgarten zu rechnen sein wird. Stattdessen erfolgt nunmehr
angesichts der tatsachlich eingetretenen Entwicklung eine einheitliche Ausweisung
als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zuldssigen Grundflachenzahl von 0,25,
was dem tatsachlich anzutreffendem Mal der baulichen Nutzung entspricht. Anstelle
der Festsetzung einer Geschossflaichenzahl wird eine Eingeschossigkeit als
Hochstmal festgesetzt. Die baugestalterische Festsetzung aus dem Ursprungsplan
bezliglich der Dachneigung (WS: ca. 50°, WR ca. 30°) erfilit nicht mehr das
Kriterium hinreichender Bestimmtheit, so dass die MNeigung innerhalb des
Aligemeinen Wohngebietes nunmehr mit einheitlich 28° - 50° festgesetzt wird.



Gemeinde Brokstedt - 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2

Im Ubrigen gelten fir diese Satzung Uber die 2. Anderung die Festsetzungen im Text
(Teil B) der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes sowie der 1. Anderung.

Da die Planzeichnung dem heutigen Standard nicht mehr entspricht, wird diese der
rechtsglitigen Planzeichenverordnung (PlanzV 90) angepasst.

Auswirkungen der 2. Anderung

Bei den Anderungen handelt es sich in erster Linie um Anpassungen an die
37-jdhrige Entwicklung, seit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2,
geringfigigen Ausmales, so dass unter Zugrundelegung der jetzigen
Bestandssituation keine Auswirkungen zu erwarten sind. Im vorliegenden Fall ist von
einem nachtraglichen Ausgleichserfordernis abzusehen. Dies ist begrindet in dem
Alter des Wohngebietes und den erteilten Baugenehmigungen, durch die die
zulassige GRZ nahezu aller Grundsticke seit langem Oberschritten wurde.
Vorliegend wird demzufolge nur eine Bestandsanpassung vorgenommen.

Die Gemeinde Brokstedt hat die Begriindung zur Satzung am 05. Dezember 2002
gebilligt.

Brokstedt, den 12. Dezember 2002
Blrgemmeister





