Bekanntmachung-Nr. 14 des Amtes Kellinghusen-
Land fir die Gemeinde Brokstedt

Beschluss der 1. Aaderung des Beban lanes Nr. 10 der Gemeinde
Brokstedt fir das Gobiet - Wohnpark Dellen - sidlich der Dorfstrafie
und westlich des Fredhofes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brokstedt hat in der Sitzung am
04.12.2003 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde
Broksted! filr das Gebiet - Wolinpark Dellon - sidlich der Dorfstrale
und westlich des Frisdhofes"Béstehend aufder Planzalchadfy (Teil A)
umd-dem Text (Teil B), als Sstzung bosthlossen. Died 4
bekannigemacht. . i i

Der Bebauungsplan trilt mit Beginn des 20.01.2004 in Kraft. Alle Inter-
essierten kinnen den Bebanungsplan und die Begriindung von diesem
Tage an in der Amsverwaltung Kellinghusen-Land in Kellinghusen,
Brauorsiralie 42, Zimmer 24, wihrond der Sprechstunden ainsshon
und iiber de Inhalt Auskunft srhalten

Eine Verlelzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nc. 1 und 2 BauGH bezeich-
nelen Verfahrens- und Formvorschrifien ist unbeschilich, wenn sie
nicht innerhalb einos Jabres seit dieser Bekanntmachyng schriftlich

(]

gegonlber der Gemeinde %Ialtand gemacht worden ist. Mangel der’
ch,

Abwligung sind unbeachtlich, wenn sie nlcht innecbalb von siaben Jah-
ren selt dieser Bokanuntroachung schriflich gegeniiber der Gemeinde

nltend gemacht wordon sind. Dabel {st dor Sachverhalt, der dis Ver-
Jotzung oder den Mangel begrinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
Bau(iB). ks -

Auf die Vorschriften des § 43 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
iber die fisigemiifle Geltendmachung nlwﬂ?ﬂr Entschidigungsan-
spriche fir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zulas-
sige Nutzung und dher das Erltechen von Entschidigungsanspriichen
wird hingewissen ' E
Unheachtich ist ferner elue Verlatzuog der in § 4 Abs, 3 GO bezeich-
neter landestechilichen Fnrmwnchniun ither die Ausfertigung und
Bekapntmachung der Bebauungsplansatrung sowis eine Verlatzung
von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemwindeordnung, wenn
sie nicht scheiftlich fanerbalb eines Jabres seit Bekannimechung der
Salzung gagenﬂhar dor Gemeinde unter Bezeichnung der verlatzlen
Vorschrift und der Tatsache, welche die Verletzung amgiht, geltend
gemacht worden ist. )
Kellinghusen, den 15.01.2004 Ami Kellinghusen-Land

Der Amisvorstehers

Veraffontlicht in der Norddeutschon Rundschau am 18.01.2004

e | urnsiehende Abschi



GEMEINDE BROKSTEDT

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 10

- Wohnpark Dellen -

fiir das Gebiet siidlich der DorfstraRe und westlich
des Friedhofs
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Gemeinde Brokstedt - 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10

Allgemeines

Die Gemeindevertretung Brokstedt hat am 26. Juni 2003 den Beschluss gefasst, die

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 (Ursprungsfassung rechtskraftig seit dem
20.06.2000) durchzufihren.

Lage des Satzungsgebietes

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den nordwestlichen Teil des
Geltungsbereiches der Ursprungsfassung, sidlich der DorfstraRe und #éstlich der
Stralle Dellen (Flurstick Nr. 32/102) von ca. 1.830 m? GréGe.

Inhait und Ziel der Satzung

Nach den .Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ist auf der vorgenannten
Flache die Errichtung von Hausgruppen (bis zu 5 Reihenhduser) bei einer
Grundflachenzahl von 0,3 zulassig.

Diese Festsetzung war seinerzeit dadurch motiviert, auch fiir junge Familien eine
kostengtnstige Moglichkeit der Eigentumsbildung vorzuhalten. Inzwischen hat sich
gezeigt, dass der prognostiziete Bedarf an Reihenhdusern nicht besteht
Demgegeniiber ist aber die Nachfrage nach freistehenden Einfamilienh&usern nach
wie vor gegeben. Inzwischen sind die zum Kauf verfligbaren Grundsticke im
Wohnpark Dellen zu 100 % verkauft und Uberwiegend bebaut. Die Gemeinde ist im
eigenen Interesse und im Interesse der Anwohner daher sehr daran interessiert,
dass auch das Grundstiick am Beginn des Wohnparks kurzfristig bebaut werden
kann und will daher flexibel auf die gednderte Marktlage reagieren. Dazu sind im
Rahmen der 1. Anderung die bestehenden Festsetzungen - in Anlehnung an die
benachbarte Bebauung - abzuéndern:

: Anderung der Bauweise ,Hausgruppen® in die Bauweise ,Einzelhduser";

2 Anpassen der (berbaubaren Grundsticksflache (Baugrenzen);

3. Festsetzen einer TraufthGhe von bis zu 4,4 m Gber der Straltenmitte,

4. Reduzieren der Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,25;

5. Vorhalten eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes am Knickful fiir die Ver- und
Entsorgung von der StraBe Dellen aus zugunsten des mittieren und ostlichen

Grundstiicks; dadurch Schonen des Knicks;

B. Anderung des MindestmaBes fiir die Grofe von Baugrundstiicken fir diesen
Teilbereich (Text Teil B Ziffer 1.5.) von 670 m? auf neu 550 m?.

Letztere Festsetzung ist darin begriindet, dass eine Aufteilung fir zwei Einzelhauser
zu unverhaltnismaBigen GrundsticksgroBen fiilht. Bei der Aufteilung in drei



Gemeinde Brokstedt - 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10

Grundstlcke ist mit zu ber(icksichtigen, dass das ostlich gelegene wegen des
angrenzenden Knicks zwangsldufig groRer vorgesehen werden muss. Die
vorgeschlagene Grundsticksaufteilung ldsst z. B. drei Einzelhduser zu mit
Grundstlcksgréflen zwischen 580 und 660 m2.

Im Ubrigen gelten fiir diese Satzung die Festsetzungen im Text (Teil B) der
Ursprungsfassung des Bebauungsplanes.

Auswirkungen der 1. Anderung

Bei der Anderung handelt es sich in erster Linie um die Anpassung der zukiinftigen
Bauweise an die vorhandene Bebauung des {ibrigen Wohngebiets. Die Anzahl der
Wohneinheiten wird verringert. Auswirkungen sind nur hinsichtlich der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung gegeben. Beziiglich des Versiegelungsgrades ist durch die
Reduzierung der Grundfldchenzahl zwar eine geringfligige Verbesserung gegeben,
es werden jedoch neue Eingnffe in den Natur- und Landschaftshaushalt - hier den
vorhandenen Knickbestand - vorbereitet, die zusatzlich auszugleichen sind. Dabei
handelt es sich um:

1. Herstellen eines zusatzlichen Knickdurchbruchs fir das mittlere Grundstick
zur Dorfstrale hin von 3 m Breite und von zwei seitlichen Abb&schungen von
je 1 m Breite; Entwerten des dazwischen liegenden Knickabschnitts von 4 m
Lange; ein Mitbenutzen der vorhandenen Durchfahrt ist wegen der
ungiinstigen Lage nicht realisierbar.
Der Ausgleich fUr den Durchbruch im Verhaltnis 1 : 2 erfordert eine
Knickneuanlage von 6 m. Der Ausgleich fir die Entwertung im Verhaltnis
1: 0,5 der Knicklange von 6 m erfordert eine Knickneuanlage von 3 m.

2, Reduzieren des Abstands der Baugrenze zum &stlich angrenzenden Knick
auf 3 m (vorher 6 m); dadurch Funktionsverlust auf der gesamten Knickléange.
Der Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 der Knickldnge von 36 m erfordert eine
Knickneuanlage von 18 m.

Insgesamt ist eine Knickneuanlage von 27 m erforderlich, die nicht im
Geltungsbereich realisiert werden kann. Zur Zeit besteht fur die Gemeinde Brokstedt
keine Moglichkeit, entsprechende Flachen zur Verfiigung zu stellen. Aufgrund der
geringen GréBe des Ausgleichserfordernisses und unter praktischen
Gesichtspunkten verpflichtet sich die Gemeinde daher, in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde des Kreises Steinburg, einen Vertrag mit der
Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft (SHL) Uber die Bereitstellung einer
angemessenen Ausgleichszahiung zu schlieen. Dieser Betrag wird zweckgebunden
zur Realisierung des Uberortlichen Biotopverbundsystems von der SHL eingesetzt.
Der Umfang der AusgleichsmaBnahme berechnet sich wie folgt:

27 m Knickneuanlage a 40,00 € = 1.080,00 €

Dieser Betrag entspricht einer Ausgieichsflache von ca. 900 m? (1,20 €/m3).
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Wegen der Geringfugigkeit der zusatzlichen Eingriffe ist kein gescndertes
Anderungsverfahren zum Griinordnungsplan erforderlich.

Die Gemeinde Brokstedt hat die Begrindung zur Satzung am 4. Dezember 2003
gebilligt.

Brokstedt, den | 5, Jan. 2004
Blirgermeister






