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achung-Nr. 52 des Amtes Kellinphusen-
Land fiir die Gemeinde Brokstedt

Genehmigong des Bobmnmilnu Nr. 10 der Gemeinde Brokstedl
fiir das Gebiet , Dallan® s der Dorfstrafie und westlich des
Friedhofs

Der Landrat des Kreises Stainburg hst mit Bescheid vom 13,06,2000, |
Az.: 614-5120-03-V1.2-154 den von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Brokstadt in der Sitzung am 29.05.2000 als Sa
baschinssenen Bebau plan Nr 10 der Gemeinde Brokstedt fir das
Gebiet sidlich der strafle und westlich des Friedhofs, bestehend
aus der Planzeichaung (Teil A) und dem Text (Teil B), genchmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hisrmit bekannigemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit des 23.06.2000 in Kraft. Alle Intar-
essierten konnen den o Bebauungsplan und die Bﬂsrl.u:l
dung von diesem Tage an in der mmwnim

Kelllnghusen, Braverstrale 42, Zimmer 24 d

den einsehen und dber den [nhalt Auskunft echalten.

Eina Verle der in § 214 Abs. 1 3alz'1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbes ;
wenn sie nicht Innerhalb eines Jahres seit dieser Hekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.
Miingel der Abwigung sind un tlich, wenn sie nicht \nnerhalb |
von sisben Jahren seit dieser Bekanntmach schriftlich geganilber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind, Dabei I3t der Sachverhall,
der die Verletzung oder den Mangal hna:r&ndm soil, darzulegen (§ 215
Abs. 1 BauGB).
huj‘dn‘u’nﬂd:n!luniuiﬂﬁhﬂhLIIu.ndzmwh.ﬁh.lﬂluGE
iibar die fristgemiBe Gellendmachung etwaiger Entscha

spriche fir Eingriffe durch diesen Bebavungsplan in eine bi

zulisgige Nutzung und dher das Erlischen von Enu:hldigungm-

sprichen wird hingewissen,
Unbeachtlich ist ferner alne Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezaich-
neten landesrechtllchen Formvarschriften iiber die Auafa und

Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verlelzung
van Verfahrens- und Formvorschriften der Gemelndeordoung, wenn
gie picht schrifilich inperhalb sines Jahres seil Bekanntmachung der
Salzung iiber der Gemeinde unter Bezeichoung der verletzien
‘lii'mthrig d der Tatsache, welchs die Verletzung ergibt, geltend ge-
macht wmdm ist.

Kellinghusen, den 15.06. 2000
Amit Kellinghusen-Land
Der Amisvorsicher

Hiermit wird amilich beglaubiel, dafl die vorstehende | wmstehende-Abschrifi {bzw. ! Ablich-
Iang u. a. fn.f: dem |=ler

{penace Bezeichnung @ :"1- Schrifistiickes)

{ibereinstimmi. Die .F-.'r,.;.".:.-mr_urn.-g wird nur zur Vorlage bei
erteilr.
{ Hehdrde)

25548 Kellinghusen, den . e"’“’“ ?GGG
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"A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen
Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Stadte und Gemeinden,
Bauleitplane aufzustellen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Woh! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodenordnung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist, sind fiir begrenzte Gebiete innerhalb der Stadte und
Gemeinden aus den Vorgaben des  Flachennutzungsplanes
Bebauungsplane zu entwickeln. Die Bebauungsplane treffen als
Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage flr weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von
Bebauungsplanen gelten auch fir deren Anderung, Erganzung oder
Aufhebung.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierbei kommen insbesondere
értliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufiigen, in der die Ziele,
Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen
sind.

2. Planungsaniaf, Plangebiet

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die ErschlieBung neuer
Baugrundsticke fir Einfamilien-, Doppei- und Reihenhduser zu schaffen.

Das Plangebiet liegt stidlich der Dorfstrale und westlich des Friedhofs.
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3. Ausgangslage, Bestand

Das ca. 5,1 ha groe Gebiet liegt ca. 500 m vom Ortszentrum entfernt und
stellt die Verbindung von der Kirchenstrale zur Dorfstrale dar. Es bildet den
Abschluft der westlichen Ortsbebauung, die auf der nbrdlichen Seite der
DorfstralRe entlang des Fitzbeker Weges ihre Fortsetzung findet.

Die fur eine Bebauung vorgesehene Flache wird z. Zt. teils als Ackerland,
teils als Weideland genutzt.

Entlang der Dorfstralle, der Kirchenstralle und des Fitzbeker Weges ist eine
dorflich geprégte, in der Regel eingeschossige Einzelhausbebauung mit
Sattelddchern sowie Zier- und zum Teil Nutzgidrten vorhanden. Das
Baugebiet als rechteckige landwirtschaftliche Flache mit Anbindung an die
Kirchenstrafle ist durch die randlichen Knicks im Norden, Osten und Westen
sowie eine sldlich angrenzende Biotopflache gut eingegriint.

Far den Elementar- und Primarbereich stehen Kindergarten und Grund- und
Hauptschule in Brokstedt zur Verfligung. Notwendige Erweiterungen sind fiir
das Jahr 2000 vorgesehen. Weiterflhrende Schulen befinden sich in
Kellinghusen  (Realschule), Neumiinster (Gymnasium, integrierte
Gesamtschule) und Bad Bramstedt (Realschule, Gymnasium).

Das Plangebiet ist iber Buslinien und Zugverbindungen an das éffentliche
Nahverkehrsnetz angebunden.

Im Flachennutzungsplan, dessen abschlieBender Beschluf von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am 12. Juli 1999 gefaBt wurde, ist das
Gebiet als Wohnbaufidche dargestellt. Insofern besteht Ubereinstimmung mit
dem festgesteliten Landschaftsplan der Gemeinde Brokstedt.

Der Bebauungsplan dient der Bereitstellung dringend benttigter
Baugrundsticke fir den Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbau in
Brokstedt. Die neuen Baufldchen runden ein bereits im Norden und Osten
bebautes Gebiet mit vorhandenen Infrastruktureinrichtungen ab. Die
Kindergarten- und Grundschulversorgung in Brokstedt mit seinen
8 Anrainergemeinden kann zur Zeit als nahezu ausgelastet bezeichnet
werden. Es ist daher geplant, die Grundschule ab dem Jahre 2000 zu
erweitern sowie fir den Kindergarten Ubergangsldsungen zu schaffen.
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Das gemeindeeigene Klarwerk befindet sich ebenfalls nahe der
Belastungsgrenze. Die Gemeinde Brokstedt hat sich vor diesem Hintergrund
verschiedene Erweiterungsmdglichkeiten von Ingenieurbliros vorstellen
lassen und Besichtigungen von Anlagen in anderen Gemeinden
durchgefiihrt. Die Nachrlstung des Klarwerks wird umgehend in Auftrag
gegeben und vor Beginn der HochbaumaBnahmen im Baugebiet
abgeschlossen sein. Die Erteilung eines Planungsauftrages wurde von der
Gemeindevertretung am 20. September 1999 beschlossen.

Fir Kinder existieren die zentrale Spiel- und Sportanlage in einer Entfernung
von ca. 750 m zum Baugebiet und Kinderspielplatze im Drosselweg und in
der Klaus-Groth-Stralle, jeweils ca. 400 m enftfernt. Dariber hinaus steht -
wie in der Gemeinde Brokstedt bereits erprobt - die verkehrsberuhigte
ErschlieBungsstralle als Spielfiache fiir viele Formen der Bewegungsspiele
zur Verfugung.

Um den Anforderungen der Stadtokologie sowie des Natur- und
Landschaftsschutzes gerecht zu werden, sind weitere Ziele der
flachenreduzierte Ausbau der ErschlieBung, die Versickerung des
Oberflachenwassers der Bau- und Verkehrsflachen an Ort und Stelle sowie
die Erhaltung und Schaffung neuer Grinelemente und -bereiche.
Dachbegrinungen von Garagen und Carports sind ebenso zuldssig und
erwiinscht wie der Einbau von Solaranlagen auf den Dachflachen.

Der Bebauungsplan erfllit mit seinen Festsetzungen die in § 30 Abs. 1
BauGB genannten Mindestanforderungen an einem "qualifizierten"
Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet
sich ausschlieBlich nach den getroffenen Festsetzungen.
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B. INHALT DER PLANUNG

1. Bauliche Nutzung, Art und MaB. Bauweise

Die neu geschaffenen Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Fir samtliche Baugrundsticke mit Ausnahme der im Nordosten
vorgesehenen Reihenhauszeile ist eine TraufhShe von 4,4 m Uber der Mitte
der ErschlieBungsstrafe festgesetzt, um in diesem Ortseingangsbereich
einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu gewahrleisten. Fur
das gesamte Wohngebiet gilt, daR eine Firsthbhe von 9,5 m Uber der
StraRenmitte der ffentlichen Verkehrsflache nicht Uberschritten werden darf
und die Dachneigung zwischen 22 und 47° zu betragen hat. Es besteht
somit generell die Mdglichkeit, sowohl 1-geschossige Gebaude mit
geneigten Dachern als auch - nach der Definition des § 2 Abs. 5 LBO - 2-
geschossige Gebdude mit flach geneigten Dachemn herzustellen. Diese Art
der Festsetzung bietet sich fir individuelle Hausformen an, die aus
gestalterischen und funktionellen Griinden dber die Eingeschossigkeit
hinausgehen.

Im Baugebiet sind (berwiegend nur Einzelhduser (40 Bauplatze), in
Teilbereichen Einzel- oder Doppelhduser (14 Bauplatze) und auf einer
Flache Reihenhauser (5 Baupldtze) in offener Bauweise zuldssig. Dies
entspricht den in der Umgebung vorhandenen Haustypen.

Um einer héheren Verdichtung, die sich nachteilig auf die Nachbarschaft
auswirken kann, entgegenzuwirken, wird die Zahl der Wohnungen auf zwei
Wohneinheiten je Einzelhaus und eine Wohneinheit je Doppelhaushilfte
begrenzt. Aus dem gleichen Grund ist die Mindestgréfe fir Einfamilien-
hausgrundstiicke auf 670 m?, die flir Doppelhausgrundstiicke auf 350 m? je
Doppelhaushélfte festgesetzt. Zur Durchsetzung wird eine entsprechende
Satzung nach § 19 (1) BauGB erlassen werden. Weiter wird bestimmt, daR
auf jedem Grundstlick jeweils nur ein Einzel- bzw. Doppelhaus zulassig ist.

Nebenanlagen sind im Knickschutzbereich entlang der Grenzen des
Plangebietes unzulassig. Das gilt auch fiir das genehmigungsfreie Garten-
bzw. Gewédchshaus.

2. VYerkehr, Erschliefung, Ver- und Entsorgung
Die Anbindung des Wohngebietes erfolgt zum einen in Verléngerung der
Kirchenstrale, zum anderen zwischen den Baugrundstcken 54 und 55 an
die Dorfstrale. Die neue ErschlieBungsstralle soll als verkehrsberuhigter
Bereich ausgebaut werden. Dieses Ziel soll ohne kinstliche
Verkehrshindernisse allein durch die Oberflichengestaltung und
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Trassenfilhrung der Verkehrsflache, in deren Verlauf drei Verspriinge und
sechs Einengungen auf 3,6 m vorgesehen sind, erreicht werden. Dies
ertffnet die Moglichkeit, den StraBenraum auch als Spielfldiche zu nutzen.
Die ErschlieBung der Wohnbauflachen erfolgt zundchst (ber eine ca. 160 m
lange StraRe in Verlangerung der Kirchenstrale, die dann rechtwinklig nach
Norden abknickt und nach ca. 305 m in die Dorfstrae mtndet. Im Bereich
der Abknickung der ErschlieBungsstrale fithrt geradeaus ein schmalerer, ca.
40 m langer Stichweg zur ErschiieBung der 3 sudwestlich gelegenen
Baugrundstiicke weiter und mindet in einer Wendeanlage fiir Pkw gemag
der EAE 85/95. Fiir diese Baugrundsticke ist im Einmindungsbereich der
weiterflhrenden Stichstrale eine Sammelstelle fiir Millbehélter vorgesehen,
von der diese am Abholtag abgeholt werden kénnen. Gleiches gilt fur die
Einmundungsbereiche der privaten Wohnwege. '

16 offentliche Parkplatze im Bereich der drei Versprilnge sowie 12 weitere
Parkplétze in Léangsaufstellung an der ErschlieBungsstrae werden innerhalb
des Baugebietes vorgehalten.

Aus dem Baugrundgutachten des Ingenieurbiiros Molsner vom 21. Juni 1999
geht hervor, daB die hochsten Wasserstéande bei 1,40 m, die tiefsten bei
2,40 m unter Gelande angetroffen wurden. Dies sei mit der Gelandeneigung
zu erklaren. Man kénne davon ausgehen, dal der Wasserspiegel bei den
angetroffenen Bodenverhiltnissen miteinander korrespondiere. Aus
reprasentativen Proben wurde der K-Wert bestimmt, um fir eine
Regenwasserversickerung Anhaltspunkte fiir eine entsprechende Planung
zu bekommen. Der Gutachter kommt zum Ergebnis, daR "eine Verrieselung
des Regenwassers gut méglich" sei. Demzufolge sind fiir die
Oberflachenentwasserung der  Verkehrsfldichen  strallenbegleitende
Versickerungsmulden vorgesehen. Es wird keine durchgehende Mulde
errichtet, in der das anfallende Regenwasser zu einem Zielpunkt zusammen-
und dann (berlauft; vielmehr sind in sich geschlossene Muldenabschnitte
vorgesehen. Grundstiicksiiberfahrten (ber die in der Planzeichnung
festgesetzten Entwésserungsfldchen sind zuldssig. In diesen Bereichen sind
die Mulden mit einer Stichtiefe von 8 - 10 cm gepflastert auszubilden.

Das Muldenvolumen ist bei einer Muldentiefe von 20 cm ausreichend
bemessen, um im Extremfall, d. h. bei gefrorenem Boden, den Starkregen,
der statistisch alle finf Jahre auftritt, aufzunehmen. Der Starkregen, der
statistisch einmal im Jahr auftitt, fillt die Mulde nur zur Halfte.
Darilberhinaus wurden von der unteren Wasserbehérde gefordert, noch
weitere zusétzliche Sicherungen als Notlberlauf vorzusehen. Als
Uberlaufsicherung werden im Rahmen der Erschliefungsplanung unter den
Mulden Rigolenabschnitte verlegt werden, die (iber Einlaufe (= Uberlaufe) an
die Mulden angebunden sind. In den Bereichen, in denen fir dieses
Notiberlauf-System der Mindestabstand von 1 m zwischen Rigolensohle und
Grundwasser-spiegel nicht ganzjdhrig garantiert werden kann, wird auf
Forderung der unteren  Wasserbehérde  eine  geschlossene
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Entlastungsleitung (= Regenwasserkanal) als zusatzliche Sicherung
vorgesehen.

Das anfallende Regenwasser der privaten Grundsticke ist nach MaRgabe
der ATV A 138 auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dies kann je
nach Lage der Grundstiicke in den héhergelegenen Bereichen iiber Mulden
in Kombination mit Sickerschachten oder Rigolen geschehen, in den
tieferliegenden Bereichen ist neben der Versickerungsanlage ein Anschiu
an den Regenwasserkanal als Notllberlauf vorzuhalten. Dies wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanung vorgesehen. Fir die privaten
Versickerungsanlagen ist daher die Ereilung von wasserrechtlichen
Erlaubnissen fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund
erforderlich (Einzelfallentscheidung). Ein genereller AnschiuB an den
Regenwasserkanal ist nicht vorgesehen und auch nicht notwendig.

Fir das nur im Extremfall im Notlberlauf-Regenwasserkanal anfallende
Niederschlagswasser wird eine Einleitungsgenehmigung in den Kibitzbach
beantragt, da fir das vorhandenen Regenwasserkanalsystem in der
DorfstraBe und KirchenstralBe eine ausreichende Aufnahmekapazitit nicht
nachweisbar ist.

Das Abwasser wird durch einen neu herzustellenden Schmutzwasserkanal
entsorgt.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die
Schleswag AG, die mit Trinkwasser durch den Wasserbeschaffungsverband
"Mittleres Storgebiet". Eine Flache fiir Versorgungsanlagen, hier Trafo-
Station, ist nach Angaben der Versorgungsunternehmen im Plangebiet
erforderlich und ausgewiesen. Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im
gesamten Gebiet des B.-Planes im Bereich der StraBen und Wege
Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieBung zu legen.

Zur Sicherung der offentlich-rechtlichen ErschlieBung sind die privaten
Stralenverkehrsflichen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt.

3. Natur und Umwelt, Erhaltungs- und Pflanzgebote

Nach § 6 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) haben die Gemeinden im
Rahmen der Bauleitplanung die 6rilichen Erfordernisse der Ziele des
Naturschutzes flachendeckend im Landschaftsplan und fiir Teilbereiche, die
eine vertiefende Darstellung erfordern, im Grinordnungsplan darzustellen.
Parallel zum verbindlichen Bauleitplanverfahren st daher der
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Brokstedt
erarbeitet worden, um die durch die geplanten BaumaBnahmen zu
erwarlienden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes zu ermittein und zu bewerten. Die Ergebnisse
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des Gridnordnungsplanes sind - soweit méglich - direkt in den
Bebauungsplan als Festsetzung bzw. in die Begriindung eingearbeitet.

Die Gemeinde Brokstedt hat sich im Sinne einer odkologischen und
nachhaltigen Ortsentwicklung das Ziel gesetzt, Eingriffe in den bestehenden
Naturhaushalt volistandig zu kompensieren. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch den Bebauungsplan Nr. 10 vorbereitet werden,
kénnen jedoch durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen
nicht volistdndig innerhalb des Plangebietes, wohl aber innerhalb des
Gemeindegebietes  ausgeglichen werden. Der Maflistab der
Eingrifiskompensation  ergibt sich aus dem  Runderla®  zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des Innenministers und des
Ministers fir Natur und Umwelt vom 03.07.1998. Danach sind die
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie Landschafisbild auszugleichen.

Bei dem zukinftigen Baugebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich
genutzte Flache, die an drei Seiten fast vollstandig von Knicks begrenzt wird.
Insgesamt haben sich aus den Untersuchungen keine Kriterien ergeben die
eine Bebauung ausschlieBen wirden.

Da zum Ausgleich des Schutzgutes "Boden" im Bebauungsplangebiet keine
Entsiegelung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen mdéglich ist, wird
der Umsetzung des verbleibenden Ausgleichserfordernisses - (ber die
dargesteliten Knickneuanlagen hinaus - an anderer Stelle im Gemeinde-
gebiet Rechnung getragen. Der Bautriger wird (iber die Landgesellschaft
eine entsprechend grole Flache (ca. 0,89 ha) in Brokstedt (Flur 2,
Flursticke 105/49 und 106/49) fir die Stiftung Naturschutz Schleswig-
Holstein ankaufen. Diese Flache liegt innerhalb des im Landschaftsplan
aufgezeigten Biotopverbundsystems. Als generelles Entwicklungsziel sollte
diese Griinlandflache der natlrlichen Sukzession (iberlassen werden. Dazu
sind EntwicklungsmaBnahmen wie Aufheben der Drénage, Aufstauen der
Beetgrdben, Entfernen von Ziunen erforderlich. Zuséatzlich sind zwei
Baumgruppen mit & Eichen anzupflanzen und gegen Wildverbil}
einzuzaunen,

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes "Wasser" wird durch die Reduzierung
der ErschlieBungsflachen auf ein Mindestmall, die Anlage einer
strallenbegleitenden Mulde, (ber die das Oberflichenwasser der
Verkehrsflaiche versickert sowie der Versickerung des anfallenden Ober-
flaichenwassers auf den Baugrundstilcken ausgeglichen.

Einer Beeintrdchtigung des Schutzgutes "Klima/Luft" wird u. a. durch den
Erhalt des Lokalklimas durch Neuanlage von Knicks, Anpflanzen von
Baumen sowie Haus- und Dachbegrinungen entgegengewirkt.
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Da es sich bei dem Untersuchungsgebiet um eine intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache handelt, liegt eine nur geringe Beeintrachtigung des
Schutzgutes "Arten- und Lebensgemeinschaften” vor. Diese wird durch die
Ausgleichsflache fir das Schutzgut "Boden" mit ausgeglichen. Die
unumganglichen zwei Knickdurchbriche werden entsprechend dem
Knickerlal ausgeglichen.

Um den vorhandenen und zuklnftigen Knicks vor der zuk(inftig
angrenzenden Wohnnutzung einen relativen Schutz zu bieten, wird ein
tiberwiegend 3,0 m breiter Streifen (Knickschutzbereich) festgelegt, der von
jeglicher Bebauung (u. a. auch Errichtung von Gartenlauben) freizuhalten ist.
Im Bereich nordlich der vorgesehenen Hausgruppe hat der
Knickschutzstreifen eine Breite von 1,0 m, um bei Umsetzung der
Hochbaumalnahme die Anordnung von Gemeinschaftsstellplatzen zu
ermdglichen. Im gesamten Plangebiet gilt aber, da® der Abstand der
Baugrenze zum KnickfulR mindestens 5 m betrdgt. Der Knlckschutzstrelfen
ist nicht Bestandtweil der Ausgleichsbilanzierung.

Zur Eingliederung des Baugebietes in das Orts- und "Landschaftsbild" sind
Anpflanzungsgebote fir Hochstdmme / Stammbische im Strafienbereich
und auf den Baugrundstiicken getroffen worden. Auf jedem Baugrundstiick
ist ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von
14 - 16 cm zu pflanzen. Im StraBenbereich sind 12 Hochstamme mit einem
Stammdurchmesser von 18 - 20 cm zu pflanzen, um méglichst schnell eine
Raumwirkung zu erhalten. Bei den Anpflanzungsgeboten ist auf heimische
Pflanzen zurlickzugreifen. Eine Vorschlagliste ist dieser Begriindung als
Anlage beigefligt.

Fir die bestehenden Knicks im Plangebiet sind Erhaltungsgebote
festgesetzt. Die Knickneuanlagen sind mit 3 m Fuflbreite anzulegen und mit
einheimischen und standorigerechten Gehtlzen in zwei Reihen zu
bepflanzen einschlieBlich Eichentiberhalter. Eine Vorschlagliste ist dieser
Begrundung ebenfalls ais Anlage beigefiigt.

Die o. g. Festsetzungen und MaRnahmen dienen nicht nur der
Kompensation des Eingriffstatbestandes, sondern erhéhen auch die Qualitst
des neuen Wohngebietes.

4. Immissionsschutz

Das Plangebiet kénnte im Wesentlichen durch den Sportlarm der im Westen
gelegenen Speedwaybahn und den dadurch ausgelésten anlagen-
bezogenen Verkehr beeintréchtigt sein. Diese Frage ist von einem
Sachverstandigen, dem Dipl.-Phys. Karsten Hochfeldt, untersucht worden. In
seinem Gutachten vom 25. Juni 1999 kommt er zum Ergebnis, daR zwischen
der vorhandenen Speedwayanlage und dem geplanten Wohngebiet aus
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l&rmtechnischer Sicht kein Konflikt zu erwarten sei. Hinsichtlich des An- und
Abfahrtverkehrs empfiehlt er jedoch, einen Abstand von 15 m zwischen der
Mitte der DorfstraBe und den néachstgelegenen Baugrenzen nicht zu
unterschreiten, was als Festsetzung in die Planzeichnung aufgenommen
worden ist. Ferner fiiht der Sachverstdndige aus, daB fir die
Speedwayanlage an bis zu 10 Tagen im Jahr Rennveranstaltungen (seltene
Ereignisse) und an allen tbrigen Tagen Trainingsbetrieb méglich sei. Bereits
jetzt wird an Veranstaltungstagen eine Verkehrsregelung (Einbahnstrale)
durchgefihrt,

Uber die in einer Entfernung von 180 - 500 m nérdlich zur vorgesehenen
Bebauung gelegenen Klaranlage der Gemeinde Brokstedt liegen keine
Anhaltspunkte fiir etwaige Geruchsbeldstigungen vor. Diese Frage ist bereits
im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens gepriift worden.

5. Ortliche Bauvorschriften. Gestaltungsanforderungen

Die Vergangenheit hat gezeigt, dal® bei einer offenen Bauweise die
Mdéglichkeiten der StraBenraumgestaltung begrenzt sind. Ein Gestaltungs-
mittel zur StraBenraumbildung sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflichen. Der Bebauungsplan sieht vor, daB diese Einfriedungen als
Hecken, Naturholzzdune oder Trockenmauern herzustellen sind.

Charakteristisch flir das neue Wohngebiet sollen Wohngebaude mit
geneigten Dacheindeckungen sein. Aufgrund dessen sind fiir Hauptgeb&ude
nur Sattelddcher, Walm- und Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung von
22 - 47° zulassig.
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Es ist beabsichtigt, alsbald nach Inkrafitreten der Satzung mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes zu beginnen.

Die ErschlieBungsanlagen sollen von einem privaten ErschlieBungstrager
hergestellt werden. Ein entsprechender ErschlieBungsvertrag wurde bereits
abgeschlossen. Die Anforderungen an den Ausbau der &ffentlichen
Verkehrsflichen und der Griin- bzw. Ausgleichsflichen werden durch die
von der Gemeinde zu genehmigende Ausbauplanung vorgegeben. Nach
Fertigsteliung der ErschlieBungsanlagen werden diese von der &ffentlichen
Hand (bernommen.

2. Stédtebauliche Gebote

Zur Realisierung der flir die Baugrundstiicke getroffenen Festsetzungen zum
Anpflanzen von Bdumen und Stduchern kann die Gemeinde die Eigentimer
zu gegebener Zeit durch gesonderten Bescheid verpflichten, ihr Grundstiick
innerhalb  einer bestimmten angemessenen Frist zu bepflanzen
(§ 178 BauGB). Vorher ist die MaRnahme mit dem Eigentimer zu erértern
(§ 175 Abs. 1 BauGB).

D. STADTEBAULICHE DATEN. KOSTEN UND FINANZIERUNG
1. Flachenangahen, Daten

Der Geltungsbereich umfalit folgende Flachen:

Gebaude und Nebenanlagen 5 14,758 m? 28,9 %
Garten : 24.232 m? 47.5 %
Knick (vorhanden / geplant) : 2.818 m? 5,5 %
Knickschutzstreifen : 3.406 m? 6,7 %
Strafle und Parkplatze : 3.362 m? 6,6 %
Mulde und Sicherheitsstreifen : 1.311 m? 2,6 %
Private Wohnwege : 953 m? 1,9 %
Grunftachen : 199 m? 0.3%
Gesamtfliche : 51.039 m? 100,0 %

Im Bebauungsplangebiet werden 40 Einfamilienhausgrundstticke, 14 Einzel-
bzw. Doppelhausgrundsticke sowie ein Grundstick flir eine Hausgruppe
dargestelit. ’
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2. Kosten und Finanzierung

Fir den Ausbau der ErschlieBungsstraBen einschlieBlich Freilegung,
StraRenentwésserung, Beleuchtung, Bepflanzung sowie die Herstellung des
Schmutzwasserkanals fallen der Gemeinde Brokstedt keine Kosten an, da

die Finanzierung und Realisierung Uber einen privaten ErschlieBungstrager
abgewickelt werden soll.

Die Kosten fiir die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

auBerhalb der Baugrundstlicke sind ebenfalls vom ErschlieBungstrager zu
tragen.

Die Gemeinde Brokstedt hat den vorliegenden Entwurf der Begriindung in ihrer
Sitzung am 30. Mai 2000 gebilligt.

Brokstedt, den 31. Mai 2000

(Blrgermeister)
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d

Vorschlaaliste d i o BA Straucl | Hecl

im Geltungsbereich des BBP Nr. 10 der Gemeinde Brokstedt
fur das Gebiet "siidlich der Dorfstrale und westlich des Friedhofs”

1. Knickbepflanzung (Text |, Nr. 6.1)

Acer campestre - Feldahom
Cornus mas - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weildorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus silvestris - Wildapfel
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Rosa pimpinellifolia - Dinenrose
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche

Uberhalter mindestens 5 Stiick:

Quercus robur

Stieleiche

2. B3 im ffentlichen Bereich (Text L, Nr. 6.2)

Acer platanus - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus -  Bergahorn

Tilia cordata - Winterlinde
Sorbus aucuparia - Eberesche

3. Hochstamm / Stammbusch auf Grundstiicken (Text |, Nr. 6.3)

Acer campestre - Feldahorn
Malus i. S. - Zierapfel
Prunusi. S. - Zierkirsche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus intermedia
Obsthochstdamme
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