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. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FIRSTHOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTGRENZE

3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

ABWEICHENDE BAUWEISE

BAUGRENZEN

4. FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

SPIELANLAGEN

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

GEMEINSCHAFTSANLAGE MULL

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

ERSCHUETTERUNGSTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

IN KENNTNIS DER KONKRETEN GEBAUDEKONSTRUKTION

(< 66m AB GLEISMITTE)

BAUTEIL- / ESTRICHKOMBINATION MIT
DECKENEIGENRESONANZ < 25 Hz
(> 55m BIS <66m AB GLEISMITTE)

ELASTISCHE LAGERUNG DES GEBAUDES
(< 55 m AB GLEISMITTE)

14 (§9 Abs. 7 BauGB )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB))

(§ 4 BauNVO )

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
(§ 16 Abs. 2 BauNVO )
(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

(§ 22 Abs. 1 BauNVO )

(§ 23 Abs. 1 BauNVO )

(§9 Abs. 1 Nr. 5BauGB )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB )

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB )

(§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB )

(§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB )

(§ 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB))

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEINEN

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN MIT HAUSNUMMERN

MASSZAHLEN
BEZUGSPUNKT HOHE 10,61 mDHHN
BAUMENTFALL

SICHTFELDER (50KM/H)
FAHRRADSTELLFLACHEN

BEHINDERTEN-STELLPLATZE

ART DER
BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE
TRAUFHOHE IN METERN

ZAHL DER
VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL
FIRSTHOHE IN METERN
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 24.09.2019.

Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 21.02.2020 bis zum
25.03.2020 erfolgt.

2.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.09.2019 wurde nach §13a Abs.
2S.1Nr.1i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

3.

Die Gemeindevertretung hat am 17.12.2020 den Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 und die Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 15.01.2021 bis 15.02.2021 wahrend folgender Zeiten:

montags, dienstags, mittwochs und freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
sowie dienstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 07.01.2021 bis
24.02.2021 durch Aushang ortslblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach
§ 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
~https://www.amt-kellinghusen.de/buergerservice-politik/buergerservice-
verwaltung/bauleitplaene-bebauungsplaene-ua/aktuelle-beteiligungsverfahren/"
ins Internet eingestellt.

5.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 20.01.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Brokstedt, den

(Burgermeister)
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ISarsteIIung der maBgeblichen AuBenlarmpegel in Bezug auf den I\iachzeitraum fir das

Dachgeschoss

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen

Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen

enthalten und malstabsgerecht dargestellt sind.

ltzehoe, den

7.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der

9

Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Brokstedt, den

(Burgermeister)

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 24.06.2021 geprft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8

Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am

24.06.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss

gebilligt.

Brokstedt, den

(Burgermeister)

In Ergdnzung der Planzeichnung (Planteil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen gemaR BauGB

1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Plangeltungsbereich nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB in entsprechender Anwendung).

1.2 Ausschluss von Steingéarten (§ 1a Abs 5 BauGB) - Flachenhafte Gartengestaltungen oder Schittungen aus
Steinen, Kies, Split, Schotter oder vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung durch Vlies
oder Folie, sind unzuldssig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungselemente oder Nutzungen ab einer
FlachengréRe von insgesamt 2 m2 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit offenem oder
bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen, also anzusaen oder zu bepflanzen, und zu unterhalten.

2. Hohenanlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Die Firsthdhe der zuldssigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Festsetzungen im Planteil A. Als
Bezugspunkte fir die Bemessung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen ist der im Bebauungsplan dargestellte
Hohenbezugspunkt (Schachtdeckel an der Stralle Osterfeld 10,61 m DHHN) festgesetzt.

2.2 Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum hoéchsten Punkt der Dachhaut (First)

gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der
obere Abschluss der Auflenwand malfigebend.

3. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 LBO Schleswig-Holstein

3.1 Werbeanlagen sind innerhalb des Wohngebietes nur an der Statte der Leistung und nur bis zur Héhe der
Erdgeschossdecke zuldssig. Sie durfen die GroBe von 40 x 60 cm nicht Uberschreiten. Leuchtende,
reflektierende, blinkende, sich bewegende oder freistehende Werbetrager sind unzulassig.

3.2 Innerhalb des Wohngebietes sind in der gemeinschaftlichen Stellplatzanlage 33 Fahrzeug-Stellplatze
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die genauen Positionen der dargestellten PKW-Stellplatze kénnen um bis
zu 3,00 m verschoben werden. Die Anzahl der zu Stellplatze darf nicht verringert werden.

3.3 Innerhalb des Wohngebietes sind 44 Fahrrad-Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die genauen
Positionen der dargestellten Fahrrad-Stellplatze konnen um bis zu 3,00 m verschoben werden. Die Anzahl der zu
Stellplatze darf nicht verringert werden.

3.4 Flachen fir Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 8 LBO Schleswig-Holstein) - Im Wohngebiet ist ein

ausreichend groRer Spielplatz fur noch nicht schulpflichtige Kinder (Kleinkinder) vorzusehen. Der Bau von
Spielgeraten oder -flachen fur Erwachsene / Senioren ist in dem Bereich ebenfalls zulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Die Stellplatze und Zuwegungen im allgemeinen Wohngebiet sind mit wasserdurchlassigem Bodenbelag zu
befestigen. Auf die DIN 18040 und DIN 18040-2 - Planungsgrundlagen des barrierefreien Bauens wird
hingewiesen.

4.2 Die Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind bei Ausfall bzw. beim Anpflanzen von Gehdélzen mit heimischen Arten laut nachfolgender
Artenlisten zu bepflanzen.

4.2.1 Pflanzliste Baume (Stellplatzanlage)

Acer campestre "Huibers Elegant’ Feldahorn
Carpinus betulus festigiata Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn
Fraxinus omus ‘Meesk” oder ‘Rotterdam”  Blumenesche
Liquidambar styraciflua Amberbaum

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

4.2.2 Pflanzliste Baumerhalt

Quercus robur Stieleiche

4.3 Pflanzstandorte - Die in der Planzeichnung festgelegten Standorte der zu anzupflanzenden Baume kdnnen fur
die Herstellung der PKW-Stellplatze und Nebenanlagen um bis zu 3,00 m verschoben werden. Die Anzahl der zu
pflanzenden Baume darf nicht verringert werden.

4.4 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist das von den Stellplatzen und Zufahrten sowie von den
Dachflachen abflieRende Oberflachenwasser der Versickerung auf dem privaten Grundstlick zuzufihren. Zur
Vorbeugung von Schaden durch Starkregenereignisse ist die Entwasserung des anfallenden Oberflachenwassers
durch einen Notlberlauf in Anbindung an bestehende Regenwasserleitungen in der naheren Umgebung sicher zu
stellen.

5. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) -

Schallschutz / Erschiitterungen

5.1 Schallschutz

5.1.1 Im Sinne des Schallschutzes an gesunde Wohnverhaltnisse ist eine Bebauung im Plangeltungsbereich des
B-Planes Nr. 14 ohne besonderen Schallschutz im gesamten Plangeltungsbereich fiir “schutzbediirftige Raume*
und dem “Uberwiegend dem Schlafen dienenden Raume* im Erd- Ober- und Dachgeschoss nicht moglich.

5.1.2 Die schalltechnische Auslegung der AuRenbauteile der konkreten Baumafinahme, sind fur die
unterschiedlichen Raumarten oder Nutzungen (“schutzbediirftige Rdume*“ und “liberwiegend dem Schlafen
dienende Rdume®) unter Bericksichtigung der einwirkenden maf3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN
4109-1:2018-01, Pkt. 7, Anforderungen an Luftschallddmmung, vorzunehmen.

5.1.3. Schlafraume und Kinderzimmer sollten bei NeubaumaRnahmen / wesentlichen Anderungen auf den
larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Ist dies nicht méglich, so sind ab Beurteilungspegeln > 45
dB(A) nachts aktive schallgeddmmte Luftungseinrichtungen erforderlich, sofern der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht anderweitig gewahrleistet werden kann. Die MaRnahmen beziehen sich auf den
Gesamtverkehrslarm Stra3e/Schiene.

5.1.4. Fir die larmabgewandten Gebaudeseiten darf der mafRigebliche AuRenlarmpegel entsprechend Pkt. 4.4.5.1
der DIN 4109-2:2018-01 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener
Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

5.1.5. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen flir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der
mafgebliche Au3enlarmpegel vor Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen im Sinne des
Pkt. 4.4.5.1 der DIN 4109-2:2018-01 infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann
von den Festsetzungen in den Punkten 5.1.1 und 5.1.2 abgewichen werden.

5.1.6. Die zu nutzenden Auflienwohnbereiche sind auf die von abgewandten Seiten der jeweiligen Gebaude zu
legen. Die Auflenwohnbereiche auf den strallen- und schienenzugewandten Seiten sind ggf. durch eine
larmabschirmende Grundrissgestaltung der Wohngebaude, durch die Stellung von Nebenanlagen und Garagen
und/oder durch massive Einfriedungen der Freibereiche* mit einer Mindesthéhe von 2,0 iber GOK vor den
einwirkenden Verkehrsgerauschen zu schitzen.

*Anmerkung zur massiven Einfriedung der Freibereiche: Die massive Einfriedung kann aus einem Erdwall oder
aus einer Schallschutzwand bestehen. Eine Schallschutzwand sollte den schalltechnischen Anforderungen
ZTV-Lsw06 (zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von
Larmschutzwénden an Stral8en) -Giteliberwachung- entsprechen. Die Funktionalitdt der Wand ist ggf. durch ein

Priifzeugnis eines anerkannten Materialpriifinstitutes zu belegen. Die Luftschallddmmung DLg der Wand muss
mindestens 24 dB betragen.

5.2 Erschiitterungen

5.2.1 In einem Abstand < 66 m ab der Gleismitte des nachstgelegenen Fernbahngleises sind vertiefende
erschitterungstechnische Untersuchungen in Abhangigkeit der konkreten Gebaudekonstruktion erforderlich.

5.2.2 In einem Bereich von > 55 bis < 66 m ab der Gleismitte des nachst gelegenen Fernbahngleises Bauteil- /
Estrichkombinationen zu wahlen, die eine Deckeneigenresonanz fD von < 25 Hz besitzen.

5.2.3 In einem Abstand von < 55 m ab der Gleismitte des nachst gelegenen Fernbahngleises wird eine elastische
Lagerung des Gebaudes erforderlich.

10.

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 durch die
Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind vom bis durch Aushang ortsublich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan und die Begriindung werden gemaf §10a Abs. 2 BauGB
zusatzlich unter "https://www.amt-kellinghusen.de/buergerservice-politik/
buergerservice-verwaltung/bauleitplaene-bebauungsplaene-ua/bplan-brokstedt/"
im Internet bereitgestellt.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erl6schen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Brokstedt, den

(Burgermeister)

6. Festsetzungen gemaR BauNVO

6.1 Unzulassige Nutzungen - Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs. 2 BauNVO innerhalb der
Wohngebiete als allgemein zulassig vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Anlagen fur kirchliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs. 3 BauNVO innerhalb der Wohngebiete als
ausnahmsweise zuldssig vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Tankstellen

6.2 Bauweise (§ 22 BauNVO) - Fur das allgemeine Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22
Abs. 4 BauNVO). Abweichende Bauweise bedeutet hier die offene Bauweise jedoch ohne die Beschrankung auf
die Gebaudelange von 50m.

6.3 Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone, Eingangsiiberdachungen und Treppenanlagen diirfen die Baugrenzen
bis zu max. 2,00 m Tiefe liberschreiten.

6.4 Ermittlung der Geschossflachen (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflachen wird der Laubengang im Dachgeschoss nicht mit in die Gesamtflache
eingerechnet.

6.5 Uberschreitung der Grundflache fiir Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen (§ 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO benannten Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ist eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl um bis zu 60 % zuldssig. Als Nebenanlagen gelten alle baulichen Anlagen, die nicht
unmittelbar raumlich und funktionell mit dem Hauptgeb&ude verbunden sind.

Hinweise:

Artenschutz:

Brutvogel: Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen (Baumen und Strauchern) nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zulassig.

Fledermduse: Fur Gehdlzrodungen aulerhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis zum 28./29. Februar des

jeweiligen Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung zur Eignung der Gehdlze als Tagesversteck fur
Fledermause einzuholen.

Starkregenereignisse:

Um das geplante Wohnhaus vor dem Wassereintritt von auf’en bei einem Starkregenereignis zu schiitzen, wird
empfohlen, den ErdgeschossfuBboden im allgemeinen Wohngebiet 50cm {ber den im Bebauungsplan
dargestellten Bezugspunkt zu errichten.

Trinkwassergewinnungsgebiet/Nutzung von Erdwéarme:

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem Trinkwassergewinnungsgebiet. Die Nutzung von Erdwarme ist nur

oberhalb des Nutzhorizontes der Foérderbrunnen zuldssig. Aus diesem Grund ist eine Einbautiefe von
Erdwarmesonden bis zur Teufe von maximal 25m maoglich.

Authentizitatsnachweis/
Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die
vorliegende digitale Fassung mit der
Ausfertigungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 14 der
Gemeinde Brokstedt Ubereinstimmt.

SATZUNG ZUM
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14 "OSTERFELD"

Auf Anfrage beim Bauverwaltungsamt
des Amtes Kellinghusen kann die
Ubereinstimmung der digitalen
Fassung mit der Originalurkunde
bestatigt werden.
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