Ausziige aus der
Norddeutgchen Rundschau
vom {10l J30C

Bekanntmachung Nr.23
-der Gemeinde Hohenlockstedt

- Genehmigung der Satzung der Gemeinde Hohenlockstedt iiber die
Festlegung des Auflenbereichs gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Orts--
- teil Springhoe nach § 35 Abs: 6, Satz 6 des Baugesetzliches (BauGB)
-Der -Herr Landrat  des Kreises Steinburg hat it Bescheid vom
-13.06,2000, Az.: 614-6121-01-I1.1-47, die von der Gemeindevertretung
- in; der Sitzungam 6. April 2000 beschlessene Satzing der Gemeinde
. Hohenlockstedt {iber die Festlegung des AuBenbereichs gem. § 35 Abs.
. 6 BauGB Hir den Ortsteil Springhoe, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Toxt (Tell B) gonebmlgt, . .|
' Die Erteilung der Gﬂnﬁhmiguni'wi:d-hi’emﬁt bekanntgeinacht. Die Sat-
: zung tiber die Festlegung ‘des AuBenbereichs gern. §.35 Abs. 6 BauGB
fiir den Ortsteil SEﬂnghoe tritt mit Beginn des 23. Juni 2000 in Kraft.
. Alle Interessierte kénnen.die genehmigte Satzung und die-Erlduterung
. von diesem Tag an in der Gemeindeverwaltung Hohenlockstedt, Kieler
‘Strafe 49, 25551 Hohenlockstedt, Zimmer K 1, wihrend der Sprech-
 stunden einsehen und iibet den Inhalt Auskunft erhalten.” "~ .
' Eine Verletzung der in- §§ 214°Abg: 1, Satz 1,/Nr, 't und 2 BauGB be-
. zelchneten” Verfalirens- ind Formvorschriften ist unbeéachtlick, wenn
- slg nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachurigachriftlich
- gegeniiber.der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Méngel der Ab-
| wagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von: 7.Jahren seit
. dieser ‘Bekanuntmachung schriftlich 'gegentiber der Gemeinde:geltend
- getnacht: worden' sind. Dabel ist der Sachverhalt, der die Vé'rgetzung
. oder -den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs, 1 BauGB}.. .
[ Auf die Vorschriften des § 44 Abs, 3 Satz 1.und 2 sowle Abs. 4 BauGB
iber - die_ fristgeméfe: Geltendmachung etwaiger Entschadigungsan-
: spriiche fiir Eingriffe durch diese Satzung in eine bisher zuldissige Nut- -
~zung und Gber das Erléschen von Entschddigungsanspriichien wird
hinggwiaggpe ¥ NI G e R R
. Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in'§§4 Abs. 3 GO bezeich-
netery landesrechtlichen Formvorsehriften iiber die Ausfertigung und
- Bekaptitmachung der Satzung sowie ¢ine Verletzung, von. Vi iagrens'-
und Formvorschriften der. Gemeindeordnung, wenn sie nicht. schrift-
' lich inrierhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegenii- -
[ ber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und‘der
' Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemscht worden fst; :
Hohenlockstedt, don 19.Juni 2000 - " Gémeinde Hohenlockstedt

- Der Bilrgermeister . .

- ... -.gez.Noetzelmann. .
1, Stellvertreter des .
" Birgermeisters - -

Die (bereinstimmung der vorstehenden Abschrift
(Ablichtung usw.) mit dem Original in der Nord-
deutschen Rundschau wird hiermit awtlich be-
glaubigt.

Die Beglaubiqung dient der Vorlage hei der
Anzeige- bzw. Genehmiqungsbehdrde.

Hohenlockstedt, den 2 3
, £

einde Hohenlockstedt
Birgerneister




Erlauterungen

~ zur

Satzung der Gemeinde Hohenlockstedt

uber die Festlegung des AuBenbereichs
gem. § 35 Abs. 6 BauGB

fir den

Verfigung des Herrn Landrats

Kreises Steinburg vom 13.06.200 ‘,“t“’? (“n
Az 614-6121-01-111.1-47. =




Festlegung des AuBenbereichs gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Ortsteil Springhoe
beschlossen.

L Planungsanlass

Der Ortsteil Springhoe ist Teil der Gemeinde Hohenlockstedt und stellt sich als bandar-
tige Siedlungsentwicklung entlang der LandesstraBe 121 Richtung Aukrug dar.

Die Neuaufstellung des fFlachennutzungsplanes sieht fur den Ortsteil Springhoe keine
Bauflachenausweisung vor. Der Geltungsbereich der Satzung (Teilbereiche 1 und 2) ist
im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Teilbereiche der Ortslage zeigen einen landwirtschaftlichen Charakter. Die landwirt-
schaftliche Bebauung ist nicht pragend. Gleichzeitig ist auch Wohnbebauung von eini-
gem Gewicht vorhanden.

Der gemeindliche Entwicklungswunsch wird durch die Uberplanung der Splittersiedlung
mit Ergdnzungen nérdlich und sudlich der Landesstrale 121 sowie der Einbeziehung
kleinerer Abrundungsfldchen angestrebt.

ll. Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur die Bereiche, die in der beigefligten Planzeichnung festg’esetzt sind.
Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

lll. Planungsinhalte

Fir den Geltungsbereich der Satzung (Teilbereiche 1 und 2) wird bestimmt, daR Vor-
haben im Sinne des § 35 Abs. 2 des Baugesetzbuches, die Wohnzwecken dienen,
nicht entgegen gehalten werden kann, dal sie einer Darstellung des Flachennut-
zungsplanes widersprechen, oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersied-
lung befiirchten lassen.

Die vorgesehene ergdnzende Bebauung hat sich der vorhandenen Umgebung anzu-
passen. Diese ist als typisches Dorfgebiet anzusehen.

Die geplante Bebauung soll daher in der offenen Bauweise (hier: nur Einzelhduser
zulassig) erfolgen. Die zulassige Firsthéhe der baulichen Anlagen wird auf max. 9,50 m
Uber Gelandeoberkante festgelegt.

Diese Inhalte werden als textliche Festsetzung in den - Teil B - dieser Planung aufge-
nommen.

% Die textliche Festsetzung unter Ziffer 2 hinsichtlich der MindestgrundstiicksgroBe gilt

ausschlieBlich fiir kinftige Baugrundstiicke.
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Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten werden die von der Landwirtschaftskammer
empfohlenen Immissionschutzabstdnde von der neuen Wohnbebauung eingehalten.
Ansonsten ist fur den jeweiligen Fall ein Einzelgutachten zum Nachweis der Vertrag-
lichkeit anzufertigen.

- ErschlieBung

Nach § 29 Abs. 1 und 2 StrWG Schleswig-Holstein durfen auBerhalb der zur Erschlie-
Rung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten
jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs an der Landes-
strale 121 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uleren Rand der befestig-
ten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorge-
nommen werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zur freien Strecke der LandesstraBe 121 nicht
angelegt werden. Die Antragsteller neuer Bauvorhaben kénnen im Einzelfall eine Eini-
gung mit dem Strallenbauamt Itzehoe herbeifiihren.

Die Ortsentwdsserung und die Wasserversorgung werden zentral geregelt und sind
ausreichend dimensioniert vorhanden. Auch die Ldschwasserversorgung ist sicherge-
stellt.

- Schutzgebiet

Fur das Wasserwerk Hohenlockstedt ist die Ausweisung eines Wasserschutzgebietes
geplant. Das nach derzeitigem Kenntnisstand abgegrenzte Grundwassereinzugsgebiet
beinhaltet den Ortsteil Springhoe.

IV.  Ausgleichsplanung

Im Rahmen des geplanten Eingriffs kommt es bei einer Mindestgrundstiicksgrée von
600 m? zu einer Versiegelung von ca. 2.200 m2.

Speziell auf dem Grundstiick gegeniber der Feuerwehr handelt es sich um eine Obst-
wiese, die als wertvoller Lebensraum (Biotoptyp) einzustufen ist. Bei einer Uberbauung
wirde ein Eingriff in die Schutzguter (Landschaftsbild, Tier- und Pflanzenwelt, Boden,
Klima und Luft sowie Wasser) erfolgen. Hierfir miussen Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen auf dafiir ausgewiesenen Flachen durchgefiihrt werden.

Das MaR fiur den naturschutzrechtlichen Ausgleich dieser versiegelten/iberbauten
Flachen (ca. 400 m?) ist im Verhaltnis 1 : 1 anzusetzen.

Fur die tibrige Flache (ca. 1.800 m?) hat ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 fur Geb&ude
und versiegelte Flachen stattzufinden.

GemaR Anlage zum Gemeinsamen Runderlass ,Verhaitnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht* ist als Kompensationsmanahme eine ca. 1.500 m?
groe Flache aus der landwirtschattlichen Nutzung zu nehmen und diese zu einem
naturnahen Biotop zu entwickeln. Die Durchfihrung dieser MaBnahme wird von der
Gemeinde auerhalb dieser Satzung geregelt. Der Ausgleich soll durch Flachenankauf
der Stiftung Naturschutz erfolgen.




" Aus Grinden des Landschaftsbildes (Ortsrandgestaltung) sind neue Bauvorhaben mit

einer ausreichend breiten, durchgangigen Eingriinung mit heimischem Bewuchs zur
freien Landschaft hin abzupflanzen.

Hohenlockstedt, den . . . % Mai 2000

Der Biirgermeister

Stand: 01.02.1999 / 24.01.2000





