Ausziige aus der
Norddeuﬁschen Rundschau

vom L NG

AMTLIGHE BEKANNTMACHUNGEN

Bekannlmachung Nr.22 der
- Gemeinde Hohenlockstedt

Genehmigung r Sutznrxﬂxﬁ der’ Gemeinde Hohenlockstedt iber die
Festlegung des Auflenbe: “

;)e ] Btz u&mﬁi&“ G%Yste Rxddets nach: § 35 Abs. 6, Satz 6 des
Der Herr Landrat des. Kreises: Steinburg hat . mlt Bescheld vom
13.08.2000, Az.: 614-6121-01-01.1-46; die von dar Gemeindevertretung
in der Sltzung am’6. April 2000 beschlossene Satzung der Gemeinde.
Hohenlockstedt itber die Festl . des. AuBenbereichs gem. § 35 Abs.
6.BauGB fiir den. Ortsteil Ridders; bestehend aus.der Planzelchnung
(Teil A) und: dem Text (Teil B) genehmigt.

Die. Erteflung der Genehmigung wird hiermit ‘bekanntgemacht, Die Sat-

g tiber die Festlagung des AuBenbereichs gem. § 35 Abs. 6 BauGB
en Ortsteil Ridders tritt mit Beginn des:

23, Junt 2000 in Kraft. Alle Interessierte ktinnen die: genehmigto: Sat-

zung und die Erlauterung ven diesem. Tag an in der. Gemeindeverwal-

tung Hohenlockstedt, Kieler Strafe 49, 25851 Hohenlockstedt, Zim-

mer K 1, wihrend der Sprechstunden einaehen und tiber den Inhalt

Auskunft erhaIten '

Eine Verlatzing deér in §§ 214’ Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 und 7. BauGB be-
zeichneten Verfahrens: und Fnrmvorschriﬁen ist unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb éines Jahres seit dieser Bekanntm&chung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend’ gemacht worden ist. Mingel der Ab-
wigung sind vnbeachtlich, wenn sie nicht inxierhalb von 7 Jahrén seit
dieser Bekenntmachung schriftlch gegertiber der Gemetrde: geltend
gemacht worden-sind.-Dabet ist der Sachverhalt, der die Verfetzung
oder den Mangsl. begrtnden s0ll,. dﬁrzu}egen (§ 215 Abs: 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des:§ 44 Abs.:3 Satz 1 und 2'sowie Abs:'4 BauGB
iiber die fristgemife Geltendmachung etwaiger 'Entschddigungsan-
spriiche fiir Eingriffé durch diese Satzung iit éine bisher zuléssige Nut-
zung und {iber. das Erloschen von Entschbdigungsansprdchen wird
hingewlgsen.
Unbeachtlich istferner eine- Ve:letzung den m §§ 4.Abs. 3 GQ bezeich:
neten landesrechtlichen Formvorschriften tiber die Ausfertigung und
Bekanntmaching der Satzung sowie sine Verletzuxg von: Verfahrens-
und Formvorschriften der Gemeindesrdnung, wenn sie meht sehrift-
lich innerhalb eines. Jahres: seit Bekanmtmachung der Sat ’ gegenii-
- ber der Gemelnde unter Bezeéichnung der verlatzten Vors -und-der
Tatsache, die die Verletzumg,ergibt, geltend gemacht worden ist.

Hohenlackstedt, den.18. Junt 2000
- : i Gemeinde Hohsnlockstedt

Der BilrgermaiaterL.. S.goz. Noetzelmann
1. St vertreter des Burs_armelstera

Die {hereinstimung der vorstehenden Abschrift
(Ablichtung usw. ) uit dem Oriqinal in der Nord-
deutschen Randschau wird hiermit amtlich be-
glaubigt.
Die Beglauhiqung dient der Vorlage bei der

_ Anzeige- bzw, Genehmiqungsehdrde.

- . Hohenlockstedt, den




Erlauterungen
zur
Satzung der Gemeinde Hohenlockstedt
uber die Festlegung des AuRenbereichs

gem. § 35 Abs. 6 BauGB

fiir den

® Anderungen und Erganzungen &
Verfligung des Herrn Landrats dgs



Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am OlU/UL"a(OUO . . die Satzung uber die
Festlegung des AuBenbereichs gem. § 35 Abs. 6 BauGB fir den Ortsteil Ridders be-
schlossen.

L. Planungsanlass
Der Ortsteil Ridders ist Teil der Gemeinde Hohenlockstedt.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungspianes sieht fur den Ortsteil Ridders keine
Bauflachenausweisung vor. Der Geltungsbereich der Satzung ist im Flachennutzungs-
plan als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.

Die stadtebauliche Struktur zeigt einen landwirtschaftlichen Charakter, der nicht pra-
gend ist, wéhrend aber auch Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Der Ansatz fir die Uberplanung mit einer AuBenbereichssatzung bezieht sich nur auf
den Siedlungsschwerpunkt des Ortsteils.

Der auch in der Satzung dargestellte Reit (Dressur) -platz und der damit festgelegte
Abstand zur kunftigen Bebauung dient dem Schutz der o. g. Betriebe, der Erhaltung
einer angemessenen Entwicklung und der Verhinderung immissionsrechtlicher Auswir-

kungen.

Die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe haben keine immissionsrechtlichen
Auswirkungen auf diese Satzung.

Il Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur den Bereich, der in der beigefiigten Planzeichnung festgesetzt ist.
Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

. Planungsinhalte

Fur den Geltungsbereich der Satzung wird bestimmt, dal3 Vorhaben im Sinne des § 35
Abs. 2 des Baugesetzbuches, die Wohnzwecken dienen, nicht entgegen gehalten wer-
den kann, daB sie einer Darstellung des Flachennutzungsplanes widersprechen, oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Dieses gilt
auch fur Vorhaben, die dem anliegenden Lohnunternehmen dienen.

@ Die textliche Festsetzung unter Ziffer 2 hinsichtlich der Mindestgrundstiicksgrofie gilt
ausschlieBlich fur kiinftige Baugrundstiicke.



Rie vorgesehene erganzende Bebauung hat sich der vorhandenen Umgebung anzu-
passen. Diese ist als typisches Dorfgebiet anzusehen. Die geplante Bebauung soll da-
her in der offenen Bauweise (hier: nur Einzelhduser zuldssig) erfolgen. Die zulassige
Firsthéhe der baulichen Anlagen wird auf max. 9,50 m uber Geldndeoberkante festge-
legt.

Diese Inhalte werden als textliche Festsetzung in den - Teil B - dieser Planung aufge-
nommen.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten werden die von der Landwirtschaftskammer
empfohlenen Immissionschutzabstéande von der neuen Wohnbebauung eingehaiten.
Ansonsten ist fur den jeweiligen Fall ein Einzelgutachten zum Nachweis der Vertrag-
lichkeit anzufertigen.

IV.  Ausgleichsplanung

Die Satzung bezieht zusatzlich zu dem derzeitigen Siedlungsbestand eine Flache in
einer GréRe von ca. 0,5 ha mit in die Planung ein.

Die fur eine Bebauung vorgesehene Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Grin-
bzw. Ackerland genutzt. Ostlich der ErschlieBungsstrale verlduft parallel zur Strale ein
Knick, wohingegen auf der Ubrigen Flache kaum weiterer Bewuchs vorhanden ist. Die-
ser Landschaftsteil hat somit eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz.

Fir den geplanten Eingriff in die Schutzgiter (Landschaftsbild, Tier- und Pflanzenwelt,
Boden, Klima und Luft sowie Wasser) mussen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf
dafur ausgewiesenen Flachen durchgefuhrt werden.

Als Ausgleich fur die geplanten Vorhaben ist das MaR der Bodenversiegelung im
Verhaltnis 1 : 1 anzusetzen.

Im Rahmen des geplanten Eingriffs kommt es bei einer Mindestgrundstiicksgroe von
1000 m? zu einer Versiegelung durch Gebdude , Terrassen, Stellplatze etc. von ca. 900
m2. Gemal Anlage zum Gemeinsamen Runderlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht® ist als KompensationsmaRnahme eine ca. 900
m? groRe Flache aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und diese zu einem
naturnahen Biotop zu entwickeln. Diese MaBnahme wird auBerhalb dieser Satzung im
Rahmen eines gesonderten Vertrages mit der Gemeinde geregelt. Der Ausgleich soll
durch Flachenankauf der Stiftung Naturschutz erfolgen.

Zur ErschiieBung der kiinftigen Baugrundstiicke werden Zufahrten von der Erschlie-
Rungsstrale festgesetzt. Durch die entstehenden Knickdurchbriiche entsteht ebenfalls
ein Eingriff, der im Verhaltnis 1 : 3 durch eine Neuanpflanzung auszugleichen ist.

Lange der Knickdurchbriiche: 3xca.50m = 15,0 m
Mindestlange einer Neuanpflanzung = 450m
Gesamtlange der geplanten Knickbepflanzung = 180,0 m




" Awus diesem Grund und aus Griinden des Landschaftsbildes (Ortsrandgestaltung) ist die

ausreichend breite, durchgdngige Eingrinung mit heimischem Bewuchs zur freien
Landschaft hin an der &stlichen und sudlichen Plangrenze vorgesehen.

Hohenlockstedt, den o SRS R

Der Burgermeister

Stand: 25.01.1999 / 24.01.2000





